HSB BRF MUSKETOREN

ARSREDOVISNING 2017



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.






22,  Beslut om antal ledaméter i valberedningen
23, Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt Gvriga representanter
i HSB

25.  Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

' a) Godkiinnande av foreningsstdmmans beslut den 2017-05-22 att anta nya normalstadgar
version fem for HSB Bostadsriittsforening. Beslutet vid den forsta foreningsstdmman
fattades enhélligt.

26, Foreningsstdmmans avslutande.

REGLER FOR ROSTRATTEN

Pa foreningsstimman har varje medlem en rdst, Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter 1 bostadsrittstéreningen har
medlemmen en rost

Medlem som inte betalt f6rfallen insats eller arsavgift har inte réstrétt

En medlems ritt foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmalkt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud far bara foretrada

en medlem, Medlem fir pa foreningsstimma medfér ett bitride.

Vilkommen till ordinarie féreningsstaimma

Styrelsen









Stiimma

Ordinarie foreningsstdmma hdélls den 22 maj 2017, Vid stiimman deltog 8 rostberattigade medlemmar.
Vid féreningsstdmman tog stimman beslut att enhélligt anta 2011-ars normalstadgar version

fem i forsta 1dsningen.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning fram till ordinarie féreningsstimma den 22 maj 2017
Ordforande: Thomas Karlsson

Vice ordforande: Tomas Hansson

Sekreterare: Camilla Brinnfors

Ledamot: Hanna Bladsjé

Ledamot Rahim Jafari Rad

Ledamot: Halil Ayhan

Suppleant; Dursun Ayhan

Suppleant: Anmne Lindholm

Efter ordinarie foreningsstdmman den 22 maj 2017 har styrelsens sammanséttning sett ut enligt nedan:

Ordférande: Fredrik Berg

Vice ordforande: Rahim Jafari Rad

Sekreterare: Camilla Brinnfors

Ledamot: Katarina Helin

Ledamot: Thomas Karlsson

Ledamot Tomas Hansson

Ledamot: Halil Ayhan

Suppleant: Dursun Ayhan

Suppleant: Emma Johansson Markendahl
Suppleant: Anne Lindholm

T tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ir samtliga ledamdéter och suppleanter.
Styrelsen har under dret héllit 7 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit fram till ordinarie féreningsstdimman den 22 maj 2017 varit Thomas Karlsson,
Camilla Briannfors, Rahim Jafari Rad och Halil Ayhan. Firmateckning sker tvd i forening

Efter den ordinarie foreningsstdmman den 22 maj 2017 har firmatecknare varit Fredrik Berg, Camilla
Brénnfors, Rahim Jafari Rad och Halil Ayhan. Firmateckning sker tva 1 frening,

Revisorer
Féljande personer varit valda som revisorer:

Mattias Nyberg Féreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund uisedd revisor

Representanter | HSB:s fullmiktige
Foreningen har inte utsett nigon representant i IISB:s fullméiktige.

Valberedning
Nagon valberedning uisdgs inte vid foreningsstimmar. ]y/









HSB Bostadsriittsforening Musketdren i Sundbyberg, organisationsnummer 769611-7519 .

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Muskettren i Sundbyberg far hiirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
1 januari 2017 — 31 december 2017

BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

VERKSAMHETEN

Foreningen bildades den 10 november 2004 och registrerades hos Bolagsverket
den 3 december 2004. Foreningen &r bildad for att dga och forvalta fastighet i Sundbyberg
kommun.

Bostadsrittsforeningen Musketdren ligger i Sundbybergs nya stadsdel Ursvik och 4r andra
etappen bostéder som byggts i Ursvik. Bostadsréttsforeningen ligger norr om HSB brf
Klingan ldngs med Oxenstiernas Allé. Bostadsrittsforeningen 4r ett rakt femvaningshus ritat
av Origio Arkitekter och bestér av 69 ldgenheter. Omréadet dr en levande stadsdel med
bostéider, affirer, restauranger, forskolor och skolor.

Vid denna foreningsstimma kommer HSB Stockholm att avldmna bostadsrittsforeningen.
Detta innebér att utsedda tjénstemén fran HSB Stockholm avgdr ur styrelsen och att styrelsen
dérefter enbart bestar av boende ledaméter och suppleanter samt en ledamot utsedd av HSB
Stockholm. :

Efter att bostadsrittsféreningen avlimnats kommer HSB Stockholm bjuda in den nya
styrelsen till utbildning. Styrelsen kommer att 8 information om grundliggande juridik,
garantifrigor, foreningsverksamhet och styrelsens ansvar.

Vid drets féreningsstimma kommer dven en redovisning av produktionskostnad och
finansiering ske.

Gemensamhetsanléiggning/samfillighetsforening

Fastigheten kommer att inga i en gemensamhetsanliggning med fastigheten Monsterskrivaren
2-17, Assistenten 1-25, Professorn 1-14 och Provriret 2-20. Gemensamhetsanldggningen
omfattar sopsugsanléggning for hushdllssopor.

Fastigheten kommer att ingd 1 ytterligare en gemensamhetsanldggning med fastigheten
Monsterskrivaren2-17. Gemensamhetsanldggningen omfattar gérden.



Servitut
Pa fastigheten finns ett avtalsservitut avseende kraftledning,

Forvaltningsavtal
Avtal med HSB Stockholm &r tecknat avseende radgivning forvaltartjinster, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskdtsel och avtal for drift och energi.

Fastighetsforsikring
Bostadsrittsforeningen har forsékrat sin fastighet hos Folksam, T férsdkringen ingér dven
bostadsrittstilligget.

Hyreslokal
Hyreslokalen é&r uthyrd till Arigato Free Life AB verksamheten dr sushi restaurang.

Liigenhetsniit

Foreningen har under en tid haft problem med anslutning till [igenhetsnétet i vissa ldgenheter.
Foreningen beslot darfor att erbjuda ett byte till en sékrare 16sning med kabelfGrlagt uttag
utanfor multimediaskap. I samarbete med Telia och deras entreprentr Eltel har

HSB Bostad tagit fram den mest gynnsamma placeringen av ett tradforlagt uttag i respektive
lagenhet. Arbetet slutfordes under 2017.



REDOVISNING AV

PRODUKTIONSKOSTNAD OCH FINANSIERING

HSB BOSTADSRATTSFORENING MUSKETOREN I SUNDBYBERG

Produktionskostnad enligt ekonomisk plan

Byggnadskostnad: 203 193 000
Markkostnad och anslutningsavgifter: 35104 000
Produktionskostnad brutto: 238 297 000
Produktionskostnad netto: 238 297 000
Slutlig produktionskostnad

Kontraktssumma: 238 297 000
Tilldggsbestallning -
Produktionskostnad brutto: 238297 000
Finansiering enligt ekonomisk plan

Lan 2,10% 66 353 000
Amortering rorligt 1dn 116 300
Summa lan; 66 353 000
Insatser: 169 150 000
Atervunnen moms 2 754 000
Summa finansiering: 238 297 000



Nuvarande finansiering

Léin

Swedbank, Rénta 1,59%, bunden tom 2020-03-23 21 958 550
Amortering 116 300 kr

Swedbank, Rénta 1,21% bunden tom 2018-03-22 22 110 000
Amortering 0 kr

Swedbank, Rénta 0,98%, bunden tom 2018-03-10 22 110 000
Amortering 0 kr

Total summa lan: 66 178 550
Insatser; 169 190 000
Summa nuvarande finansiering: 235 368 550
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Revisionsherattelse

Tili foreningsstamman | HSB Brf Musketiren | Sundbyberg, org.nr. 768611-7513,

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Musketéren for &r 2017,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat fr arst enligt
Arsredovisningslagen. Farvaliningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tllstyrker danfér aft foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér freningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enlig denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisomns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande ill foreningen anligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har fullgjort sitt
yrkesediska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fill-&ckliga och
andamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedSmer &r nddvandig Gr att uppratta en
arsredovlsning som inte Innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningan ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firméaga att fortstta verksamheten,
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka firmagan alt forts&tla verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandst om fortsatt drift tildmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
ndgot av detta.

Revisorn ufsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(tSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och alt 1dmna en revisionsheréttelse
som innghaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garantt for att en revision som utférs enligt
ISA och ged revisionssed | Sverige allfid kemmer att upptacka en
vasenilig felakiighet om en sadan finns. Felaktighater kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
&rsradovisningen,

Som de! av en revision enligt ISA anvénder jag professionalit
gmddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa baror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felakiighat 1l féija av
cegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felakfighet som
beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefaita agerande i
maskopl, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosétiande av intern kontrall,

skaffar jag mig en forst&else av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgérdsr som &r [Ampliga med hansyn til
omstéindigheterna, men infe fér att uttala mig om
effektivitaten | den intema kontrollen,

»  utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

drar jag en slutsats om {ampligheten i att styrelsen anvander
antagandat om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar acksd en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerheisfakior som avser sadana handelser eller
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens fdrméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen all det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna | rsredovisningen om den vésentliga
osakerhatsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiiirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsaiser baseras pa de revisionsbevls som Inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen: Dock kan framtida
handelser eller frhallanden géra att en forening inte Jangre
kan fortsatta varksamheten,

utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarma,
och om &rsredovisningen Aterger de underligganda
transakfionerna och handelserna pa ett s&tt som geren
rattvisande bild,

Jag maste informera styralsen om bland annat revisicnsns
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for der. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionan, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revisicn enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitl mal &r att uppna en AAmlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats j enlighet
med Arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stélining. m/
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberéattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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