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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med
viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst
eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som
ska framgd i forvaltningsberéattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under
rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har
kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang,
utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot
utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen
varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa
hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt.
| en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se
féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget
kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar "balansen” i balansrikning.

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period.
Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa
hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ¢kat eller minskat under aret,
och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar
till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad
beskrivning over lanen, hur stora de ar, vilken rinta de har och néar det ar dags ay

villkorséndra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Om foreningen och fastigheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 20 oktober 1999 och nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 1 juli 2020. Féreningen dger och férvaltar sedan 1 november 1999 fastigheten kvarteret Kattuntryckeriet
1i Vastermalms férsamling, Stockholms kommun. Tomtarealen ar 7.106 kvm. Féreningen dger marken.

Fakta om var fastighet

Foéreningens fastighet, Kattuntryckeriet 1, Vastermalms férsamling Stockholms kommun, davarande S:t Gérans
forsamling, forvarvades 1 november 1999. Fastigheten ar beldgen vid Wivalliusgatan 11-21 i Marieberg pa
Kungsholmen. For fastigheten galler stadsplan faststalld 17 oktober 1961. Byggnaden ar uppférd 1961 och bestar av
sex sammanlankade huskroppar. Ytan fordelar sig enligt foljande:

Yta [kvm]
Bostadsratter 14.742
Gastlagenhet 27
Aldreboende, 18 ligenheter 1.240
Ldgenheternas totala yta 16.009
Hyreslokal, aldreboende, 2 kontor 83
Hyreslokal, 12 kontor, ateljéer 346
Hyreslokal, 4 kontor + 1 lagerlokal 461
Fastighetens totala yta 16.899

Sju parkeringsplatser pa egen tomtmark hyrs ut. Harutéver disponerar féreningen genom servitut tva garageplan i
kvarteret Fajansfabriken 1, Wivalliusgatan 36 med cirka 110 garageplatser. Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom
Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Varje medlem maste dédremot teckna ett sa kallat
bostadsrattstillagg i sin hemférsakring. Brf Wivallius &r medlemmar i intresseorganisationen Fastighetsagarn
Fastighetens vardear ar 1961. E\A
-
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Driftia AB
Fastighetsskotsel Driftia AB
Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Lagenhetsforteckning Nabo AB
Takskottning Bjorn Persson Platslageri AB
Tradgard och vinterunderhall J E Eriksson Mark AB
Hissar Hiss & Elteknik AB
Garageportar Assa Abloy
Lassystem Laspartner AB
Medlemmar

Foreningen har 166 medlemslagenheter och en gastlagenhet pa 27 kvm. Under aret har styrelsen handlagt och
godkant sjutton lagenhetsoverlatelser och fyra andrahandsupplatelser samt tre lokalhyreskontrakt.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut av forvaltaren inom de grianser som stadgarna foéreskriver. Overlatelseavgift
betalas av sédljare.

Styrelsen har under dren tagit stallning till ett antal medlemsforfragningar om majligheten att omdisponera sina
lagenheter och att gora haltagningar i husets barande konstruktion. Efter omfattande utredningsarbete av styrelsen
har nagra av dessa atgarder kunnat godkdnnas. Det har rort fragor kring stabiliteten i husets konstruktion och
konsekvenser av ingrepp for t ex ventilation och varmefdrdelning i huset. Flera forfragningar har dock efter en
helhetsbeddmning avvisats av styrelsen. Kostnader i sadana drenden vidaredebiteras till den ansdkande medlemmen
oavsett om ansdkan kan beviljas eller ej.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofgrandrade sedan 2017 och beriknas vara det dven under 2021.

=5 EU‘

Arsavgifterna &r i genomsnitt 638 kronor per kvm bostadsrattsyta och &r.
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Fortroendevalda & styrelsen

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2020 och efter konstituering haft féljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter

Ordférande Mats Govenius (vald till 2021). Omvald som ordférande for ett ar.
Vice ordférande Bengt Sedvall (vald till 2022)

Kassor Alexander Lalosevic (vald till 2021)

Ordinarie ledamot Tomas Ostman (vald till 2022)

Tekniskt ansvarig Mikael Winberg (vald till 2022)

Suppleanter Cecilia Dagerholm sekreterare, 1:e suppleant (vald till 2021)

Peter Bolinder, 2:e suppleant (vald till 2021)
Foreningens firma har tecknats av styrelsen eller tva styrelseledamaéter i forening.
Styrelsesammantriaden

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden. Styrelsen har aktivt deltagit i anstrangningarna for
att fa bygglov for att f& ersatta befintliga ateljéer med nya bostadsrattslagenheter i 1,5 plan pa taket. Styrelsen har
ocksd arbetat med genomforandet av bergvarmeprojektet och aterstallning och utveckling av tradgarden samt med
digitalisering och byte av lassystem och utveckling av informationssystem. Darutéver har ett antal moten med
forvaltare, fastighetsskotare, entreprendrer och leverantdrer genomforts.

Revisorer

Auktoriserad revisor Margareta Kleberg (vald for ett ar)

Ordinarie revisor Anders Karlstrom (vald for ett ar) Intern
Revisorsuppleant Rolf Wiltmo (vald for ett ar) Intern

Arvoden till styrelse och revisorer

Arvode till styrelsen har utgatt med sex prisbashelopp (Ett prisbasbelopp mer @n normalt med anledning av stor
arbetsbhelastning fér styrelsen). Darutdver har styrelsen fordelat 47.300 kronor utgdrande ett prisbasbelopp som enligt
stammans beslut kan anvandas for att arvodera styrelseledaméter eller andra medlemmar fér insatser som kan anses
ligga utanfor ordinarie styrelsearbete. Internrevisorns arvode ar 12.075 kronor utgérande 25% av ett prisbasbelopp.
Samtliga arvoden ar exklusive sociala avgifter. Den auktoriserade revisorn debiterar gdngse timarvode for sina tjé'ngt?.

|
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Valberedning

Sammankallande Carina Axelsson-Palmer (nyval ett ar)
Ovriga ledaméter Rolf Wiltmo (nyval ett ar)
Adjungerad ledamot Magnus Nilsson W15, fran jan. 2021

Ordinarie foreningsstimma
Sadan avholls torsdagen den 14 maj 2020 i Campus Konradsbergs aula.
Extra foreningsstimma

Avholls onsdag 19 februari 2020 i Campus Konradsberg med anledning av féreningens bygglovsansdkan och behovet
av ytterligare medel for att fullfolja bygglovsprocessen pga Stadsbyggnadskontorets omfattande krav pa
kompletterande utredningar och handlingar.

Informationsmote

Sadant planerades stadgeenligt till torsdag den 19 november 2020 i villa Adolfsberg. Med anledning av
Coronapandemin blev det i stéllet ett uppskattat digitalt mote med 87 datorer uppkopplade. Vid métet informerades
om foreningens ekonomi som gett utrymme for extra amorteringar. Vidare informerades om underhallsplanen,
genomférda renoveringsatgarder samt om budget och planerad verksamhet for nédsta ar. Framfor allt diskuterades
dock den planerade takpabyggnaden och informerades om att féreningens bygglovsansokan slutligen bifallits av
byggnadsnamnden 24 september 2020 trots att Stadsbyggnadskontoret yrkat avslag. Bygglovet éverklagades inte och
vann laga kraft i borjan av december. \4
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningsstdmman i maj 2018 beslutade att installera bergvarme i kombination med befintlig fjarrvarme. Styrelsen
sokte, och fick, i boérjan av 2020 borrningstillstand. Borrningen inleddes 9 mars och anldggningen kunde tas i drift
hdsten 2020.

| samband med bergborrningen stals nagra huvudnycklar som entreprenéren kvitterat ut. Det ledde till ett akut byte
av husets lassystem under sommaren. Kostnaderna for detta drabbade inte Brf Wivallius utan entreprendren och
deras forsakringsbolag. Det stéllde dock till mycket besvar for styrelsen, foreningens medlemmar och vara hyresgaster.

En uppgradering av bredbandet genomfordes i mars 2020 vilket visade sig vara mycket lampligt eftersom manga
jobbat hemma under aret pga Coronapandemin. Vi har bytt ISP till Stockholms stadsnat efter goda referenser fran var
grannfdrening. Vi har en mycket prisvard gruppanslutning som ingar i avgiften. Skap och switchar i kallaren har bytts.
Hastigheten ar numera 1000/1000 Mbit/s.

Under 2020 har kvarstdende besiktningsanmarkningar fran stamrenoveringsentreprenaden atgardats. Darefter
traffades slutligen en dverenskommelse med entreprendren Byggpartner innebarande att Brf Wivallius fatt ersattning
for alla dokumenterade utlagg i samband med och efter stamrenoveringen.

Féreningen blev under hdsten 2017 stdmd av dgarna till en bostadsrattslagenhet som inte var néjda med
aterstdllandet av lagenheten efter en vattenskada som orsakades av foreningens entreprendr i samband med
stambytet 2015. Huvudférhandling holls i Stockholms Tingsratt i september 2018. Dom som i allt vasentligt var till
foreningens fordel meddelades i december 2018. Tingsrattens dom Overklagades till Svea Hovratt som meddelade
dom den 16 mars 2020. Domen fdljde i stort sett Tingsrattens dom. Medlemmarna 6verklagade till Hogsta Domstolen
som inte beviljade provningstillstand. Brf Wivallius har darmed fatt ersattning for samtliga rattegadngskostnader fran
motparten respektive fran vart forsakringsbolag Brandkontoret. Arendet kan darmed laggas till handlingarna.

Utforda underhallsarbeten

Digitalisering av bokningssystemen for tvattstugor, bastu och géstlagenhet samt installation av porttelefon har
genomforts men inte kunnat tas i bruk fullt ut pga pandemin.

IR-Oppning av vara entréer for blaljuspersonal och posten har installerats.

Ett antal fonster pa den vastra fasaden har renoverats och titats. En liknande éversyn kommer att ske av den dstra
fasaden. Fuktintrdngning och drag i vissa utsatta fonster pa sodersidan har atgardats.

Fuktskador i anslutning till entrén vid W11 pa plan S1 och i kdllarplanet har atgardats.

Bastun totalrenoverades efter en vattenskada och konstaterat byggfusk. Bastubygget har reklamerats till
entreprendren som till slut atgardat problemen. Brf Wivallius beslutade i samband med detta pa rekommendation av
entreprendren att komplettera bastun med golvvarme for att undvika fuktgenomslag framéver och forbattra
komforten.

Lopande underhall av tvattstugorna har genomforts.
Fortsatt arbete med att fa ett jamnt inomhusklimat och optimera virmesystemet.
Systematiskt brandskyddsarbete sker I6pande.

OVK obligatorisk ventilationskontroll har genomforts. Flera anmarkningar maste étgérdai

Ay
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Utemiljon

Tradgarden har rustats upp och kompletterats med ett bevattningssystem och belysning efter att
Bergvarmeborrningen genomforts.

Underhallsarbeten i garaget
Arlig grundlig stadning genomférdes i juni manad.

Tomning av sandfanget vid spolplattan genomfordes upprepade ganger pa grund av att det tdmts olja som tdppt till
och som dr miljéforstorande.

Service och underhall av garageportarna har genomforts flera ganger under aret.
Byte av de slitna garageportarna planeras till mars 2021.
Parkeringsplatser

Garageservitutet forvarvades for 13 mkr ar 2002. Garaget ligger i grannfastigheten som ags av Brf Fajansparken.
Garaget drivs enligt sjalvkostnadsprincipen for vara medlemmar. Garagelanet som belastar var fastighet ar saledes
ingen belastning for foreningen. Samtliga garageplatser &r i princip uthyrda. Kélistor administreras av styrelsen
eftersom forvaltaren NABO har svart att klara detta. Garage- och uteplatser pa egen tomtmark hyrs numera i princip
endast ut till medlemmar som bor i Brf Wivallius. Extern uthyrning avvecklas successivt. | forsta hand hyrs en
parkeringsplats ut till varje bostad som efterfragar parkeringsplats. | man av plats hyrs maximalt tva parkeringsplatser
ut till samma bostad. NABO skdter kontraktsskrivning och avisering av garagehyror samt garagets redovisning. Nar
man erbjudits en normalstor plats men tackat nej placeras man sist i kdn. Separat ko finns till bredare plats. Varje
bostad far endast hyra en bredare plats.

Sedan hosten 2018 finns mojlighet att hyra laddningsplats for elbil och s.k. plug-in-hybrid i garagets dvre plan. Till
dessa tio platser ar det separat ko.

Forrad

Till varje lagenhet hor ett kallarfoérrad. Darutover finns ett fatal extra forrad som kan hyras under begréansad tid nar
sarskilda behov av extra forradsutrymme finns. Uthyrning av extra forrad administreras av Styrelsen. Manga férrad
innehaller rérdragningar m.m. som maste vara atkomliga for foreningen genom extra nyckel. Kvarvarande utrymmen i
kdllarplanet reserveras tills vidare for lagenhetsférrad for de lagenheter som eventuellt kommer att byggas pa taket.

Gemensamma lokaler
Gastlagenheten

Arsstamman 2019 beslutade pé styrelsens forslag att inritta en gastldgenhet genom att ta i ansprak en hyreslagenhet
pa 27 kvm i W21. Ldgenheten har renoverats och iordningstallts till en mycket trevlig och andamalsenlig
overnattningsldgenhet for vara medlemmar. Lagenheten har ett vélutrustat pentry, badrum och kladkammare. Stort
rum med dubbelsdng, bord och stolar och TV. Ligenheten far bokas av medlemmar i Brf Wivallius for tillresta gaster
och betalas genom tillagg till ndsta avgiftsavi. Styrelsen ser ett stort langsiktigt varde i att ha en gastlagenhet. Under
2020 har dock tyvdrr flera natter avbokats som en foljd av minskat resande under pandemin.

Pingisrummet Finns i anslutning till tvattstugan i W17.

Bastu & motionsrum med dusch, handikapp WC och rekreationshorna finns i W17. | anslutning till bastun Iigg%

foreningens motionsrum. .
%\( |
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Foreningslokal finns i W19 med mdjlighet till olika aktiviteter.

Informationsfragor
Hemsidan & informationstavlorna i entréerna

Susanne Almers har varit ansvarig for Hemsidan, www.wivallius.se, fram till stdmman varefter uppgiften av dvertogs
av den nyvalda sekreteraren Cecilia Dagerholm. Hemsidan ger medlemmarna mojlighet att abonnera pa information
fran styrelsen via e-post. De nya informationstavlorna ger majlighet till akut och snabb information i alla entréer.

Wivalliusbladet

Bladet fungerar som en lank mellan styrelse och medlemmar och har utkommit tva ganger under verksamhetsaret.
Redaktionen har bestatt av Anna-Lena Sundberg, W21, redaktdr, Rolf Wiltmo, W11, Magnus Ahlén, W19 och Susanne
Almers, W11, styrelsens representant fram till stamman varefter hon eftertréddes av Cecilia Dagerholm.

Vita Parmen

Har aterfinns information och regler for de boende i Brf Wivallius. Boendereglerna i Vita Parmen ar framfor allt
tillgdnglig pa hemsidan www.wivallius.se. Arbete med uppdatering av Vita Parmen sker kontinuerligt. En uppdaterad
version av Vita Parmen lanserades senast varen 2015. Numera publiceras uppdateringarna endast pa foreningens
Hemsida.

Tradgardsgruppen

Gruppen bestod fram till sommaren av Bjorn Sundberg, W21, (sammankallande), Bengt Norberg, W21, Anette
Campbell, W11, Lena Ostman, W19 och Birgitta Holmquvist, W21. Efter missnéje med samarbetet med styrelsen och
att gruppen inte involverats tillrdcklig i aterstaliningen och utvecklingen av tradgarden avgick hela gruppen. En ny
grupp har bildats under hésten med Lena Palm Ostman, W19 som sammankallande. Tridgardsfesten kunde tyvirr inte
genomforas med anledning av den pagaende pandemin.

Samarbete med vara grannféreningar

Brf Wivallius samarbetar med vara grannféreningar Brf Silvieberg och Brf Lysbomben vad géller utbyte av information
och erfarenheter. Det senaste motet dgde rum hos Lysbomben i oktober 2019. Brf Wivallius star i tur att arrangera
nasta informella traff men pga pandemin har detta skjutits upp.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets borjan var 247 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och avgaende
medlemmar under dret var 18. Vid rakenskapsarets slut fanns det 240 medlemmar i féreningen. Det har under ére%(

skett 19 dverlatelser.
w{, .
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FLERARSOVERSIKT

2020
Nettoomsattning 13 688
Resultat efter fin. poster 1297
Soliditet, % 73
Yttre fond 21626
Taxeringsvarde 524 200
Bostadsyta, kvm 16 009
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 638
Lan per kvm bostadsyta, kr 4766
Genomsnittlig skuldranta, % 0,54
Belaningsgrad, % 28,07

2019 2018 2017
13536 13636 13482
1559 1177 397
73 71 69

18626 15812 12812
524200 373952 373952
16009 16009 16009

638

638 633

4 654 5083 5499

0,45

0,45 1,09

27,55 29,86 31,71

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2019-12-31 ars resultat

Insatser 169 021 -
Upplatelseavgifter 36 241 -
Fond, yttre underhall 18 626 -
Uppskrivningsfond 25 000 -
Balanserat resultat -39 996 1559
Arets resultat 1559 -1559
Eget kapital 210 450 0

Disp av
ovriga poster

3000

-3 000
1297
1297

2020-12-31
169021

36 241
21626
25000

-41 437
1297

211 747\(3

I

o
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -41 437
Arets resultat 1297
Totalt -40 140

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 3000
Balanseras i ny rékning -43 140

-40 140

Foreningens ekonomiska stallning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter. \(

/.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

13

Not

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

13 688
0

13 688

-5790
-340
-385

-5472

-11 986

1702

-405
-405

1297

1297

2019-01-01 -
2019-12-31

13536
1

13 537

-5420
-444
-430

-5332

-11 626

1912

-353
-353

1559

15%
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

10 271788
11 11 212
2230

285 230

285 230

165
13 4 888
14 318

5371

119
119

5490

290 720

2019-12-31

270422
11371
1807

283 599

283 599

50
4914
296

5260

120
120

5381

288 98%.
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31 2019-12-31
205 262 205 262

25000 25000

21626 18 626

251 888 248 888

-41 437 -39 996

1297 1559

-40 140 -38 437

211 747 210450

15 0 72 500
300 300

300 72 800

15 76 300 2 000
383 1701

41 31

75 72

16 1874 1926
78 673 5730

290 720 288 93%(
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordndringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafldde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2020-01-01 -
2020-12-31

5031
1297

5472

6 769

-145
-1 357
5 267

-7 103
-7 103

1800
1800

4995

2019-01-01 -
2019-12-31

6 064
1559

5332

6891

223
263
7376

-1358
-1358

7050
-7 050

-1033
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Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Wivallius har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Fastighetens betydande
komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens
anskaffningsvarde fordelats pa vdsentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna

beddms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre virde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skuld{r.A

2
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Andrahandsuthyrning
Gastlagenhet
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

18

2020

16
37

3206
1059

-35
9403

13 688

2020

408
447

277
694
82
1915

2020
993
993

2020
562
175

1181
258
2176

2020
59
196
396
55
705

Arsredovisning 2020

2019
29

3039
1067
-19
9399
12
13537

2019
238
705

232
474
68
1722

2019
444
444

2019
585
191

1571
220
2567

2019
50
196
387



Brf Wivallius
716425-8159

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Bygglov

Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Maklararvode

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

2020
189

160
12
52

-84

340

2020

51
331

385

2020
405
405

Arsredovisning 2020

2019
56

153
49
61

123

444

2019
30
90

299
10

430
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning
Utgaende restvirde enligt plan
I utgdende restviirde ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

20
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2020-12-31 2019-12-31
313990 311655
6 680 2335
320670 313 990
-43 569 -38 396
-5313 -5173
-48 882 -43 569
271788 270422
46 576 46 576
182 400 182 400
341 800 341 800
524 200 524 200
2020 2019

14 020 14 020
14 020 14 020
-2 648 -2 489
-159 -159

-2 807 -2 648
11 212 11 371
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

21
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2020-12-31 2019-12-31
58 58
58 58
58 -58
-58 -58
0 0
2020-12-31 2019-12-31
4877 4911
4 4
8 0
4 888 4914
2020-12-31 2019-12-31
15 9
202 196
44 40
14 14
6 7
37 31
318

%2«
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NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav kortfristig del

Rantedndringsdag

2021-10-29
2021-10-29
2020-10-05
2021-04-06
2021-03-02
2021-04-27

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall

Féreningen har under dret amorterat 3,2 mkr som genererat indirekta kapital tillskott for

medlemmar och lanat 5 mkr fér bergvarme projektet och en ddrmed en netto 6kning om 1,8

mkr av laneportféljen under 2020.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

22
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Rantesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
0,38% 3800 4 600
0,38 % 11 800 11 800
0,38 % 2 000
0,40 % 45 000 45 000
0,40 % 10 700 11100

0,40 % 5000
76 300 74 500

76 300
2020-12-31 2019-12-31
112 43
1294 1287
186 0
46 58
54 209
3 4
86 55
93 269

1874

~
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fashghetsmteckmng
Summa

Underskrifter

Stockinoln o]

2020-12-31

105400

105 400

-05-09

Ort och datum

oy

Arsredovisning 2020

2019-12-31
105 400
105 400

Mats Govenius

Bengt {Ed/vall

Ordforande Vice ordférande D
N ™ —— / /‘M
Alexander Lalosevic Mikael Winberg /

Ordinarie ledamot, kassor

Tomas Ostman
Ordinarie ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 02000/

Ordinarie ledamot, tekniskt ansvarig

fuseypatay

Knders Karlstrom
Revisor

Margargta Kleberg
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Wivallius

Org.nr. 716425-8159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Wivallius for ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med

arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger-en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning?
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utgver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Wivallius for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som fareningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och Gvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den /Zimars & O/

Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor
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‘Anders Karlstrém
Lekmannarevisor



