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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta

bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2008-09-10.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Systern 6 pa adressen Sysslomansgatan 11 i Stockholm. Foreningen
upplater 59 bostadsrittsldgenheter och 4 hyresldgenheter och omfattar totalt 2 952 kvm bostadsyta. Utdver
detta har foreningen 2 hyreslokaler om 182 kvm. Fastigheten ér forsikrad hos Moderna Forsakringar.

Fastigheten byggdes 1939. Virdearet dr 1939

Styrelsens sammansdttning

Wolfgang Heinz Billow  Ordforande
Rosel Oqvist

Ebba Guhnby

Teresa Lindrot

Nils Hellquist

Firmateckning
Firman tecknas tvé i forening av ordinarie ledamoter

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Arbetet med utemiljon och den del som ror allt utom sjélva byggnaden slutfort och besiktigat den 11 juni 2020.
Nytt sophus med tva kirl for matrester bestillt.

Byte av sandfing och rér i kllare efter larm pa grund av dversvdmning.

Byte av ventilstdlldon och VVC pump i undercentralen.

Inkop av 2 tvéittmaskine_ryq
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2 bostader har upplatits till bostadsrétter. Regleringen av upplatelser sker efter rdkenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 74 st. Tillkommande medlemmar under éret var 6 och
avgiende medlemmar under éret var 8. Vid rikenskapsérets slut fanns det 73 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 7 overlatelser.

Flerarsoversikt

2019/2020 2018/2019  2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsattning 2822 2 862 3044 2 825 2819
Resultat efter fin. 50 99 358 939 20
poster
Soliditet, % 70 69 69 67 66
Taxeringsvérde 116 475 116 475 87 087 87 087 87 087

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2019-06-30 ars resultat  Ovriga poster  2020-06-30
Insatser 68 473 - - 68 473
Upplatelseavgifter 15 807 - - 15 807
Fond, yttre underhall 1496 - 56 1552
Balanserat resultat -7 125 -29 -56 -7210
Arets resultat -29 29 -50 -50
Eget kapital 78 621 0 -50 78 572
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7210
Arets resultat -50
Totalt -7 260

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 112
Balanseras i ny rakning -7372

-7 260

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter. s

Jav 1l



Brf Systern 6
769619-2900

Resultatrakning
Not

Rorelseintikter 2

Nettoomsittning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-7
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 9

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-07-01 -
2020-06-30

2 822
72
2894
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2018-07-01 -
2019-06-30

2 862
0

2862
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Balansriakning

Tillgangar
Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgidngar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019/2020

Not 2020-06-30

11 110 827
12 107
110 935

110 935

82

13 2653
14 63
2797

|

2799

113 734
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2020-06-30

84 280
1552
85832

33 206

33206

100
702

790
334
1956

113 734

2019-06-30

84 280
1496
85776

-7 125
-29
-7 154

78 621

35350
81

35431

100
63
16

308
490
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Systern 6 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allméinna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé

bedomd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-10 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgadngen pé
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019/2020 2018/2019
Hyresintékter, bostdder 249 263
Hyresintékter, lokaler 267 259
Intéktsreduktion -15 0
Arsavgifter, bostidder 2320 2320
Ovriga intikter 73 21
Summa 2 894 2862
/
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Férséikringéskador
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall
Ovrigt
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2019/2020

2019/2020
36

178

2

45

17

278

2019/2020
6

208

214

2020

0
0

2019/2020
51

48

446

59

603

2019/2020
37

135

18

12

202
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2018/2019
7

5

34

70

13

128

2018/2019
0

64

64

2019

56
56

2018/2019
57

37

446

61

601

2018/2019
34
128
18
0
180
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
I utgdende restvarde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa
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2019/2020
6

113

21

58

198

2019/2020

13
42
55

2019/2020
354
354

2020-06-30

117 087
2 688
119 775

-7922
-1 026
-8 948

110 827
55110

32343
84 132
116 475

2018/2019
20

146

21

80

267

2018/2019

13
42
55

2018/2019
225
225

2019-06-30

117 087
0
117 087

-6 607
-1315

-7922

109 165
55110

32343
84 132

116 475/',\
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ink&p
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar

Klientmedelskonto hos Nabo
Skattekonto
Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut

SEB
SEB
SEB
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Réntedndringsdag

2021-06-28
2025-06-28
2023-06-28
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Arsredovisning 2019/2020

2020-06-30 2019-06-30
0 0
119 0
119 0
0 0
-12 0
12 0
107 0
2020-06-30 2019-06-30
2 647 602
6 6
2653 607
2020-06-30 2019-06-30
12 0
27 23

20
5 5
0 37
63 65
Réntesats Skuld Skuld
2020-06-30 2020-06-30 2019-06-30
0,56 % 7 306 9450
1,01 % 13 000 13 000
0,94 % 13 000 13 000
33 306 35450

100
=



Brf Systern 6
769619-2900

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Not 17, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter

(Vc://ﬁ/m

2020

_ 0 2/

Ortoch datum
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2020-06-30
22

4

240

19

11

10

28

334

2020-06-30
44 000
44 000
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4
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9

6
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44 000



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstamman i Brf Systern 6, org.nr. 769619-2900

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Systern 6 for
rakenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta uppmarksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller n&gra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan pé&verka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé& oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom;

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Systern 6 for rakenskapsaret 2019-07-  enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
01--2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuttatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

| n . o 2 ;
Styrfe sens ansvar L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instlining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den ‘27}//0 2020

Jorgen Gétehed ‘
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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