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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENING

RALAMBSHOV 4

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Féreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Ralambshov 4.

Féreningen har till andam4l att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begréinsning till tiden.
Medlems ratt i foreningen p4 grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsritishavare.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsrétt genom upplitelse av
foreningen eller som évertar bostadsritt i foreningens hus, Juridisk person som forvirvat
bostadsritt till bostadsligenhet far végras medlemskap.

3%
Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamman, Arsavgiften skall betalas senast si sta
vardagen foére varje kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutat annat.

F'éreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom
att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas insatser.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsranta enligt
réintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.




Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsaveift och avgift for andrahandsupplatelse far
tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3,5 % och
pantséttningsavgiften far uppga till hogst 1,5 % av det basbelopp som géller vid tidpunkten
for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning.
Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att verlatel seavgiften
betaias.

Pantséttningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse, som fir tas ut drligen, far for en ligenhet maximalt uppga till
10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ligenhet uppléts under en del av
ett dr, beraknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderménader som lagenheten #r
uppléten.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrattshavaren fr fritt dverlata sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som 6verlétit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inlamna skriftlig anmalan om éverlatelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem 6verlatelsen skett.

Forvérvare av bostadsrait skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvérvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansokan.

OVERLATELSEAVTALET

6§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av saljaren och koparen. I avtalet skall anges den lagenhet som 6verlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall galla vid byte eller géva. En dverltelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter 4r ogiltig.

7§

Nar en bostadsratt Gverlatits till en ny innehavare, far denna utéva bostadsritten och tilltrida
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare fir utéva bostadsritten trots att dodsboet inte ar
medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet fir foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex ménader frén anmaningen visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intride i




foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsritt har overgatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvérvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsréttslagenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk underdrig person som har férvirvat bostadsritt till en
bostadslagenhet far viigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsratt overgatt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillampas fir medlemskap vagras om forvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt
1lagenheten efter forvirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

9§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana forvirvaren att inom
sex ménader frdn anmaningen visa att négon, som inte fir vigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Takttas inte den tid som angetts i anmaningen,
fér bostadsrétten saljas pa offentli g auktion for forvirvarens rikning.

10§

En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten overlatits till viigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Férsta stycket giller inte vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt

bestammelserna i bostadsrattslagen. Har i sidant fall forvirvaren inte antagits till medlem,
skall foreningen 1osa bostadsritten mot skilig ersdttning,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhorande ovriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i évri gt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for lagenhetens

- véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.




- inredning och utrustning — sésom ledningar och 6vriga installationer f6r vatten, avlopp,
varme, gas, ventilation, porttelefon och el till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte ar stamledningar: svagstromsanldggningar; i friga om vattenfyllda
radiatorer och stamledningar svarar bostadsritishavaren dock endast fér malning; i friga
om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m ldgenhetens
undercentral (proppskap).

- golvbrunnar, inner- och ytterdérrar samt glas och bdgar i inner- och ytterfonster;
bostadsrattshavaren svarar dock inte fér malni ng av yttersidorna av ytterdérrar och
ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller
genom vérdsloshet eller forsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller géstar honom
eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfor arbete diir for hans rdkning.

Om skada uppstar, som medlemmen ansvarar for men dir foreningen ianspraktar
fastighetsforsikringen, ar medlemmen skyldig att till foreningen erldgga ett belopp
motsvarande fastighetsforsikringens sjalvrisk.

I fréga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjalv véllat galler vad som nu sagts
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gilla som vid brand
eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsldgenheten forsedd med balkong skall bostadsrattshavaren svara for
renhallning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgdrder i ldgenheten som vi dtagits av tidigare
bostadsrattshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

12§
Bostadsrattshavaren far inte gora nigon visentlig forindring utan tillstind av styrelsen.

En foréndring fir aldrig innebiéra bestiende oldgenhet for foreningen eller annan mediem.
Underhélls- och reparationsatgirder skall utforas pé ett fackmannamissigt stt.

Som vésentlig forandring riknas bl a. alltid férandring som kraver byggnadslov eller innebr
andring av ledning for vatten, avlopp eller virme,

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhills.

13§

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nir han anvinder lagenheten och andra delar av fasti gheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fasti gheten. Han skall
ratta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som
hér till hans hushéll eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten
eller som dr utfor arbete for hans rikning.




Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet eller med skal kan misstinkas vara behiftat
med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

14§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att £ komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall laggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sidana inskrénkningar i nyttjanderitten som féranleds
av nédvandiga dtgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet inte besviras
av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten nir foreningen har ratt
till det, kan beslutas om handrackning.

15§

En bostadsrattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

16 §

Bostadsrattshavaren far inte intymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

17§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nigot annat dndamél 4n det avsedda,
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

18§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r med de
begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen séledes berittigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning,

1)  om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utover tv
veckor fran det att foreningen efter torfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utéver
tva vardagar frén forfallodagen,

2)  om bostadsrittshavaren utan behévli gt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

3)  om lagenheten anvinds i strid med 16 §eller 17 §,

4)  om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet ir véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5)  om lagenheten p annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, asidosétter nigot av vad som skall iakttas enligt




13 § vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsrittshavare,

6)  om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till lagenheten enligt 14 § och han inte kan
visa giltig ursakt for detta,

7)  om bostadsrittshavaren inte full gor annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8)  om ldgenheten helt eller till visentli g del anvénds for naringsverksamhet eller didrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken fill en inte ovésentlig del ingdr i brottsli gt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som li gger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

19§

Uppséigning som avses i 18 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. 1 friga om en
bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av forhallanden som avsesi 18 § forsta stycket 2
inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillségelse utan drojsmal ansoker om tillstand fill
upplételsen och far ansékan beviljad.

20§

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhillande som avses i 18 § forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren inte darefter skiljas frén lagenheten pa den grunden. Detsamma gller om
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader fran den
dag foreningen fick reda ps forhallande som avses i 18 § forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tva manader fran den dag d4 féreningen fick reda p forhdllande som avses i 18 § forsta
stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rattelse.

21§

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avsesi 18 §
forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till dtal eller om férundersokning har inletts inom samma tid har foéreningen dock
kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva ménader har gétt frén det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det rittsli ga forfarandet har avslutats pa nagot annat stt.

22§

Ar nyttjanderitten enli gt 18 § forsta stycket 1 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning
av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren til]
avflyttning, fir denne pa grund av drojsmaélet inte skiljas frin lagenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsédgningen.

I'vantan pa att bostadsrittsinnehavaren visar s g ha fullgjort vad som fordras fér att £3 tillbaka
nyttjanderatten fir beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton vardagar fran den
dag da bostadsrittshavaren sades upp.




23§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 18 § forsta stycket,
1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 22 §. Sigs
bostadsréttshavaren upp av nagon annan i 18 § forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar
till det manadsskifte som intriaffar nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten
alagger honom att flytta tidigare.

248

Om f6reningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till
skadestédnd.

25§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i
18 §, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars ratt berors av forséljningen kommer
dverens om ndgot annat. Forsaljningen far dock anstd till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa foreningens begéran forordnas av
tingsritten,

STYRELSE OCH REVISORER

268§

Styrelsen bestdr av minst fem och hogst sju ledamoter.

Styrelseledaméterna viljs av foreningsstaimma for hogst tva ar. Styrelseledamot kan omviljas,
Till styrelseledamot kan férutom medlem viljas dven make till medlem och nirstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar endast myndig person. Om féreningen har
statligt bostadslan kan en ledamot utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

27§

Styrelsen har sitt sdte 1 Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen ar beslutsfor ndr antalet narvarande ledamoter vid
sammantradet 6verstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller
den mening for vilken mer &n halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhallighet nar for
beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr niarvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

28§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Fore mars ménads utgdng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.



29§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

30§

Revisorer skall vara minst en och hogst tva samt en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleant valjs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarie féreningsstamma fram till
nista ordinarie foreningsstaimma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie
revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for 14nets beviljande.

31§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision ar avslutad och revisionsberittelsen skall
senast tre veckor fore drsstamman kunna avldmnas. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring
till ordinarie foreningsstimma Gver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av revisorema
gjorda anmarkningar skall hallas tillgingliga fér medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstimma pa vilken drendet skall férekomma till behandling.

Arsredovisning och revisionsberittelsen skall hllas tillginglig for medlemmarna senast tva
veckor innan ordinarie foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

32§

Ordinarie foreningsstamma skall héllas arligen fére maj manads utging. For att visst arende
som medlem onskar fa behandlat pa féreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna
skall drendet skriftligen anmailas till styrelsen senast fore mars ménads utgéng eller den
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

33§

Extra foreningsstamma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

34§

P4 ordinarie foreningsstimma skall forkomma:

1)  Stimmans &ppnande.

9)  Godkannande av dagordningen.

10) Val av stimmoordforande.

11) Anmidlan av stimmoordforandens val av protokollférare.
12) Val av tvé justeringsman tillika rostriknare.

13) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

14) Faststillande av rostliangd.




15) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

16) Foredragning av revisorns berittelse.

17) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

18) Beslut om resultatdisposition.

19) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

20) Friga om arvoden ét styrelseledamdéter och revisorer for niastkommande verksamhetsar.
21) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

22) Val av revisorer och revisorssuppleant.

23) Val av valberedning.

24)  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt drende
enligt 32 §.

25) Stammans avslutande.

P4 extra foreningsstaimma skall utver drenden enligt punkt 17 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

35§

Kallelse till foreningsstdmman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Aven drende som anmalts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 32 § skall
anges i kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie- och extra
féreningsstamma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Om foreningsstimman ska ta stéllning till ett férslag om dndring av stadgarna, méste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga férslaget istallet
skickas till medlemmen.

Andra meddelanden till medlemmar anslés pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

36§

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utova sin rostratt genom ombud. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej ldre 4n ett &r. Endast annan medlem, make eller nirstiende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen far sasom ombud foretrada mer én en
medlem. Person som bitrader medlem pa stimman har 4ven yttranderétt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem skall ha ritt att nirvara eller pé
annat sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddan beslut 4r giltigt endast om
det beslutas av samtliga rostberittigade som 4r nirvarande vid foreningsstimman.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.




37§

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hallas tillgéingligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

38§

Inom féreningen skall bildas f6ljande fonder:

* Fond for yttre underhall
* Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,03 % av
taxeringsvardet for byggnaden.

Det éverskott som kan uppsté pé foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

VINST
39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till 14genheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

40§

Om féreningen uppléses skall behélina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt 6vrig lagstifining,

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstimma 2019-05-15
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W{jﬂsson, ordforande ;c(ss/iéa Astrém, vice ordforande
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