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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for BRF Posthuset 769607-5303, med séte i Stockholm, far hiarmed avge
arsredovisning for 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Brf Posthuset dr en &kta bostadsréttsforening som har under aret 4gt och forvaltat fastigheten
Posthornet 2 med adressen Fridhemsgatan 7-9 samt Sysslomansgatan 1 i Stockholm. I féreningen
finns 62 lagenheter upplatna med bostadsritt, ett garage med garageplatsuthyrning samt tva
lokaler som dr uthyrda till Posten AB.

Styrelsen har under aret bestitt av foljande ledaméter och suppleanter:

Fredrik Frank, Bernt Edman, Camilla Julner, Nima Ghorbani, Asa forsberg, Joakim Liljeholm,
Stefan Laffranchi, Anna Karlberg

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda méten.

Foreningens revisor dr Per Artvin pd Nexia Revision Stockholm KB

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Posthornet 2 i Stockholm

Byggnadens yta fordelar sig enligt nedan:

Bostadsyta: 5112 kvm, lokalyta 1051 kvm samt 9 st garageplatser och 2 st MC platser.

Fastigheten &r fullviardesforsakrad hos Soderbergs & Partners.
Taxeringsvérdet 2019 uppgér till 278 800 000 fordelat enligt foljande:

Byggnad: 124 000 000
Mark: 154 800 000

Fastighetens vardear dr 2006.

Upplitelser och éverlatelser
Av 62st bostadslidgenheter dr samtliga upplétna med bostadsritt per 2019-12-31.
Under éret har 1 dverlételse skett. Forvirvarna har antagits som medlemmar i féreningen.

Forvaltning och nyckeltal
Ekonomisk forvaltning skottes av Viredo AB och teknisk férvaltning av Dygnet runt Service
fastighetsjour AB Samt Nabo.

-
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Per 2019-12-31 uppgick foreningens 1én till 79,4 MSEK

Foreningen &r registrerad for skatteskyldighet for moms avseende uthyrning av
verksambhetslokaler.

Avgiften for bostidder var 2019-12-31 i snitt 575 SEK kvm/ar och lokaler 2151 SEK kvm/ar.

Viésentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foljande uppdrag har styrelsen hanterat under verksamhetséret
Lopande yttre underhéll av gronytor

Forbattring av plitten pa baksidan, vixter och trdd har planterats

Lépande uppdatering av underhallsplan.

Foreningen fortsitter att “bjuda” medlemmarna pa avgiften for bredband under 2019 (ingen avgift for
detta tas ut under aret)

I 6vrigt har foreningen bedrivit 16pande forvaltning av foreningens fastighet
Genomgang av fastigheten med Energikonsult

Byte av ljuskdllor i fastigheten

Nytt stddentreprendrsavtal

Nytt fastighetsskotselavatal

Lagt om delar av féreningens lan

Filmning av avluftningsror

Spolning av vvs stammar har gjorts

Stenldggning framfor entrén pa 9:an har lagts om

Flerarsoversikt (TSEK) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 5867 5665 5725 5682 5576
Resultat efter finansiella poster 1478 452 -581 26 -675
Soliditet (%) 73 73 73 72 72
Kassaflode for den 16pande
verksamheten 2 240 1526 447 1388 925
Arets amortering 0 1000 700 1 500 600
Eget kapital
Medlems- Upplételse- Fond for yttre Fritt eget Totalt
insatser avgift underhéll kapital

Belopp vid arets ingédng 153 360 000 71 640 000 2719 000 -8 158496 219 560 504
Disposition av foregdende
ars resultat: 276 600 -276 600 0
Arets resultat 1477723 1477 723

Belopp vid drets utgAng 153360 000 71640 000 2995600  -6957373 221 038 227
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Forslag till behandling av ansamlad vinst
Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten:

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny réikning Gverfores

-8 435096
1477723
-6 957 373

276 600
-7 233 973
-6 957 373
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Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

5 867 264
5867 264

-2304 718
-59 110
-1 077 045

-3 440 873
2426 391

-948 668
-948 668
1477723
1477723

1477723
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2018-01-01
-2018-12-31

5665 005
5 665 005

-2430 439
-59 111

-1 076 963
-3 566 513
2 098 492

-1 646 922
-1 646 922
451 570

451 570

451 570
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Balansriakning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 298 076 115 299 153 160
Summa materiella anléiggningstillgangar 298 076 115 299 153 160
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i1 koncernforetag 8 0 0
Andra langfristiga viardepappersinnehav 9998 9998
Summa finansiella anlaggningstillgangar 9998 9998
Summa anléiggningstillgingar 298 086 113 299 163 158

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 578 681
Ovriga fordringar 75 869 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 911 18 773
Summa kortfristiga fordringar 122 780 597 773
Kassa och bank

Kassa och bank 3521456 1281317
Summa kassa och bank 3 521 456 1281 317
Summa omsittningstillgangar 3644 236 1 879 090

SUMMA TILLGANGAR 301 730 349 301 042 248
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Balansréikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 153 360 000 153 360 000
Upplételseavgifter 71 640 000 71 640 000
Fond for yttre underhall 2 995 600 2719 000
Summa bundet eget kapital 227 995 600 227 719 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 435 096 -8 610 067
Arets resultat 1477723 451 570
Summa fritt eget kapital -6 957 373 -8 158 497
Summa eget kapital 221 038 227 219 560 503
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 79 400 000 79 400 000
Summa lingfristiga skulder 79 400 000 79 400 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 205 146 168 942
Skatteskulder 44 879 88 484
Ovriga skulder 18 601 184 962
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1023 496 1 639 357
Summa kortfristiga skulder 1292122 2 081 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 301 730 349 301 042 248
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

1477723
1077 045
2 554 768

578 681
-893 310
2240139

0
0
2240 139

1281317
3 521 456
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2018-01-01
-2018-12-31

451 570
1 076 963
1528 533

10 979
-13 220
1526292

-1 000 000
-1 000 000
526 292

755 025
1281 317
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 0,5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinidra intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhéllande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018

Arsavgifter 2974 054 2941 561
Hyresintakter lokaler 2387167 2218 672
Hyresintikter parkering 260 300 208 800
Hyresintdkter forrad 1 440 1440
Ovriga intékter 20303 70 532
Fastighetsskatt 224 000 224 000
5867 264 5665 005

O
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader
2019 2018
El, virme, vatten/avlopp 939 522 932 562
Renhallning och stédning 109 010 128 258
Reparation, teknisk forvaltning 205 093 125 619
Fastighetsskatt 373374 340 894
Kabel-TV 10 615 10 653
Bredband 65 090 66216
Fastighetsforsékring 78 021 53743
Revisionsarvoden 20 500 19 441
Ekonomisk forvaltning 75 045 89 241
Ovriga kostnader 41 770 284 819
Underhall enligt underhallsplan 386 678 378 993
2304 718 2430439
Not 4 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)
2019 2018
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Loéner och andra erséttningar 45 500 45 500
Sociala kostnader 13 610 13 611
Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader 59 110 59 111
Not S Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 1 077 045 1076 963
1077 045 1076 963

N
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, dvriga

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Not 8 Andelar i koncernforetag
Ingadende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2019

948 668
948 668

2019-12-31

311702 177
311702177

-12 549 017
-1 077 045
-13 626 062

298 076 115

2019-12-31

9998
9998

9998
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2018

1 646 922
1646 922

2018-12-31

311702 177
311702 177

-11 472 054
-1 076 963
-12 549 017

299 153 160

2018-12-31

9998
9998

9998

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Dotterforetag/ Org nr / Séte Antal andelar

i%

Redovisat viarde

Kungsholmen Fridhemsgatan Ekf, 769609-8420 9998
Stockholm

99,8

9998

9998

7
3

No
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Léngivare % rinteindring 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek AB (Publ) 1,230 2023-12-01 16 500 000 16 500 000
Stadshypotek AB (Publ) 1,230 2020-03-01 19 400 000 19 400 000
Stadshypotek AB (Publ) 1,510 2022-01-30 20 000 000 20 000 000
SEB 0,79 2024-10-28 18 000 000
SEB 0,51 2020-12-28 5500 000
Stadshypotek AB (Publ) 23 500 000
79 400 000 79 400 000
Not 10 Stiillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 100 000 000 100 000 000
I eget forvar 89 000 000 89 000 000
189 000 000 189 000 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapséirets slut
Omforhandling 1&n

Lan uppgéende till 19.400.000 med forfall 20200301 &r omforhandlat med forfall 20250301 till rénta
0.81%.

Amortering

Amortering om 2.500.000 har genomforts per 20200430.
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Underskrifter

Stockholm den 2,0200§ \}

Camilla Julner

CAinillo ndver

Bernt Edman Nima Ghorbani
Ledamet Leda ;
%Jaﬂ\ "
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Joakim Liljehojm Fredri 2\411(
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REVISIONSBERATTELSE

Till foéreningsstimman i Brf Posthuset
Org.nr. 769607-5303

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Posthuset for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer #r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting ﬁrmgida 1(4)
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¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting ﬁrmé.ida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Posthuset for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om férslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worldwide network of independent accounting and consulting ﬁrmgida 3(4)



Gamla Brogatan 32

NeXia Box 1024

101 38 STOCKHOLM

Revision Stockholm

Fax: 08 - 562 561 99
info@nexia.se

www.nexia.se

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhéallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

i
4
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Per Artvi{ Q

Auktoriserad revisor
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