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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Lysbomben med site i Stockholms kommun avger héirmed arsredovisning for
rdkenskapséaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostidder at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden,

Akta bostadsriittsforening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s foreningen dr en #kta
bostadsrittsforening.

En bostadsrittsforening riknas som #dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den sjunde juli 2017,

Fastigheten

Byggnaden pa fastigheten Lysbomben | i Stockholms kommun uppfordes av ddvarande
tomtrittshavaren, Riksbyggen, ar 1962. Féreningen, som bildades 1990, forvirvade tomtritten med
byggnaden den 1 december 1995 for ombildning till bostadsritter. Tomtréittsavtalet avslutades den 31
januari 2019 och foreningen forvirvade fastigheten (tomten) frén staten genom Statens Fastighetsverk
(SFV) den 1 februari 2019. Fastigheten (tomten) &r pa 9 062 kv och i byggnaden finns 210 ldgenheter
med en total bostadsyta pa 13 898 kvim och 14 lokaler pa sammanlagt 1 238 kvm.

Ligenhetsfordelning

Ligenheterna fordelar sig pa 45 st med 1 rum och kék, 30 st med 2 rum och kokvré (studentldgenheter),
45 st med 2 rum och kék, 30 st med 3 rum och kék, 30 st med 4 rum och kék och 30 st med 5 rum och
kok. Antalet hyreslidgenheter &r sju varav fem med 1 rum och kok, en med 4 rum och kék (uthyrd fram
till den 31 januari 2022 utan besittningsritt) och en med 5 rum och kék (totalt 462,5 kvm). De 30
studentldgenheterna (pa sammanlagt 900 kvm) hyrs ut pé ett gemensamt kontrakt till Stiftelsen
Stockholms Studentbostider, SSSB. Ytterligare en hyresldgenhet (43 kvm) anvéinds av féreningen som
giist- och dvernattningsldgenhet. Av lokalerna &r 14 hyresritter och en av lokalerna (128 kvm) anvénds
av foreningen som fest- och samlingslokal.

Liigenhetsoverlitelser
Under 2019 har 19 éverlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen godként 9 andrahandsupplatelser.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj i foreningens samlingslokal med Andreas Carlgren som
stimmoordforande och med deltagande av 52 rostberittigade medlemmar (inga fullmakter).

Medlemmar
Foreningen hade vid arets bérjan 230 medlemmar, avgéende 23 och tillkommande 24, vilket innebér att

medlemsantalet uppgér till 231 vid érets slut. /6;/
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Arvode till styrelse, boenderevisor och suppleanter

Féreningsstimman 2019 beslutade att arvode for perioden fram till foreningsstimman 2020 skall utgé
till styrelse samt boenderevisor och suppleanter med 7,5 basbelopp. (Beridknat pa 2019 ars prisbas-
belopp 46 500 kronor och 2020 érs prisbasbelopp 47 300 kronor innebér detta ett totalt belopp

pa 351 750 kronor for perioden). Stimman beslét att darutdver skall ett arvode med 9 000 kronor
utgé samlat till valberedningen for perioden fram till féreningsstimman 2020.

Konstituerande styrelsemote
Konstituerande styrelseméte hélls den 22 maj.

Styrelse
Ordinarie ledamoter
Paula Thunberg Bertolone  Ordforande, informationsansvarig

Sverker Hogberg Vice ordférande, sekreterare & miljdansvarig
Ulf Hallius Ekonomiansvarig
Johan QOlsson Tekniskt ansvarig
Alexandra Lundberg Fr.o.m 22 maj
Milo Lavén T.o.m 22 maj
Suppleanter
Eric Brunfeldt Fr.o.m 22 maj
Marina Nordlund-Nylander Fr.o.m 22 maj
Tiana Kusturic T.o.m 22 maj
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsen samt av Paula Thunberg Bertolone, Sverker Hogberg,
Ulf Hallius och Johan Olsson, tva i forening.

Styrelsearbetet

Styrelsearbetet fordelas pa ett antal arbetsgrupper och omradesansvariga som bevakar och bereder
drenden inom sina resp. ansvarsomraden for beslut i styrelsen. Styrelsen har hallit 12 protokollforda
sammantriiden under verksamhetsaret. Kontaktuppgifter for styrelse, boenderevisorer, portombud,
valberedning och lokalansvariga finns pad hemsidan och de elektroniska anslagstavlorna i entréerna.

Revisorer

Ordinarie BoRevision i Sverige AB, extern revisor Joakim Mattsson
Johan Svanberg, boenderevisor

Suppleanter BoRevision i Sverige AB, extern revisorssuppleant Jorgen Gétehed
Christer Solstrand

Portombud

21:an Christina Printz
Vakant

23:an Per Vedin
Per Esbjornsson T.o.m. 22 maj
Birgitta Ullén Fr.o.m 22 maj

25:an Michelle Benyamine

Hakan Gestrin -

¥
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27:an Kersti Mattsson
Mona Westerlund

Ett portombudsmdte har hallits under aret. Styrelsen riktar ett varmt tack till portombuden for deras
insatser under aret,

Valberedning
Britta Ringnér Hedberg Sammankallande t.o.m. 22 maj
Anne-Christine Johansson Sammankallande fr.o.m 22 maj
Carina Gunnarson, T.o.m. 22 maj
Hékan Gestrin Fr.o.m. 22 maj
Elinor Odeberg Fr.o.m. 22 maj
Lokalansvariga

Marie Tilert har varit ansvarig for bokningar och tillsyn av samlingslokal och évernattningslédgenhet.
Styrelsen riktar ett stort tack till Marie for hennes arbete.

Samlingslokalen

Samlingslokalen erbjuder rymliga och attraktiva lokaler med utmérkt belysning, hdgtalare, dataprojektor
och projektorduk. Lokalen kan med fordel anviindas for fester, foreningsstimmor, informationsmoten,
utbildningar, utstéllningar och andra storre méten. Lokalen kan &ven hyras av externa kunder. For
uthyrning till externa kontakta styrelsens ordférande.

AVGIFTER & EKONOMI
Ekonomisk forvaltning
RB Fastighetsiigare AB (RBF) har varit ekonomisk férvaltare och ansvarar for ldgenhetsforteckningen.

Frikop av tomtriitten

Foreningen forvirvade fastigheten (tomten) genom kopebrev med Statens Fastighetsverk (SFV) den |
februari 2019 och beviljades lagfart med inskrivningsdatum den 28 januari 2019. Forvérvet finansierades
genom ett fastighetslan i Svenska Handelsbanken (SHB) pa 180 miljoner kronor.

Arsavgiften

Arsavgiften hojdes med 16 % fr.0o.m. 1 januari 2019 p.g.a. kostnader for finansiering av tomtforvérvet.
Som ett led i att kompensera for index- och avgiftshojningar pa kostnadssidan, har mindre hjningar
(2%) genomforts savil den 1 april 2019 som 1 januari 2020. Ny arsavgift for 2020 blev ddrmed

611 kronor per kvadratmeter.

Avgifter for 6vernattningsliigenhet och samlingslokal

Avgiften for dvernattningsligenheten har under 2019 varit 450 kronor per natt och hgjs fr.o.m. 2020 till
500 kronor per natt. Samlingslokalen kostar 300 kronor att hyra per tillfille. Externa hyrare debiteras

1 500 kronor. Overnattningsligenheten var uthyrd 201 dygn (201 dygn 2018) och samlingslokalen

39 ganger (20 ganger 2018). Féreningens intdkter under 2019 blev genom uthyrningar 87 350 resp.

12 300 kronor (80 400 resp. 17 000 kronor 2018). ,/6—7
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Administrativa avgifter

Enligt foreningens stadgar debiteras siljaren vid 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet. Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsittning. Vid
beviljad andrahandsupplatelse debiteras medlemmen en sérskild lagstadgad avgift pad 10 % av ett
prisbasbelopp per ar. Vid for sen betalning av manadsavgiften debiteras en padminnelseavgift (60 kronor).

Forsiikring
Fastigheten &r fullviirdeforsikrad i Brandkontoret.

Frivillig momsregistrering
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 1 173,6 kvm lokalytor.

Hyresligenheter

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut sju uthyrda hyreslidgenheter omfattande 419,5 kvm. Intdkterna
fran dessa var under aret ca 555 tusen kronor. For hyra av de 30 studentldgenheterna betalade SSSB
under aret ca 1 352 tusen kronor. Ytterligare en hyresritt (43 kvm) disponeras av foreningen som gést-
och dvernattningsldgenhet.

TEKNISK FORVALTNING & UNDERHALL
Fastighetsforvaltning
HSB Stockholm har liksom tidigare ansvarat for drift och fastighetsforvaltning.

Underhall och digital underhallsplan
Drift- och underhallsatgérder bereds i en sérskild driftgrupp som sammantréder sex ganger om aret
infor beslut i styrelsen. En digital underhallsplan har utvecklats med hjélp av HSB.

Tridgard, lekplats och yttre miljo

HSB Mark har ansvarat for tridgardsskotseln. Marksyn genomfordes den 15 maj och den 24 september.
Foreningens tridgardsgrupp ordnade en varbruksdag den 28 april. Gruppen har sammantritt en gang
under aret. Styrelsen riktar ett varmt tack till dem for deras insatser under aret.

Bliljuskod

I april 14t styrelsen komplettera passersystemet med en s.k. Blaljuskod som ger polis, ambulanspersonal
och riddningstjénst obegrinsad mojlighet att komma in dygnet runt. Den unika koden &r registrerad hos
polismyndigheten och péaverkas inte av ett féreningen vanliga portkodsbyten. Koden blir sérskilt viktig

om man som sjuk inte sjdlv kan sldppa in hjélpen, vilket &r trygghetsskapande for bade oss som bor hér
och for vara anhoriga.

Fasadrenovering

Under en inventering av husets fasad, som styrelsen bestillt hosten 2018, upptécktes att de horisontella
fogarna var i daligt skick och behdvde ersittas for att inte vatten skulle trénga in bakom putsen. Den
upphandlade renoveringen av fasaderna genomfordes under varen fram till sommaren i ar. Arbetet
slutbesiktigades i september av extern expert utan anmérkningar. Ny fogrenovering kan behéva goras om
cirka femton &r.

Fyrverkarhissen
Avtalet med BRF Silvieberg for nyttjanderitten till Fyrverkarhissen ér forldngt till den 30 september

2020, /@)
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Forbrukning av fjdrrvirme, fastighetsel och vatten

Fjarrvarmeforbrukning har under 2019 minskat med 11,7 % vilket motsvarar 146 MWh eller ca 131 000
kronor. Férbrukningen av fastighetsel (inklusive el for virmepumparna) har 6kat med 3 % vilket
motsvarar 10 741 kWh eller 13 426 kronor. Vattenférbrukningen minskade med 3 % vilket motsvarar

1 334 kbm eller ca 32 040 kronor for minskad forbrukning av varmvatten och ca 20 000 kronor for
minskad forbrukning av kallvatten. Styrelsen har ocksa under aret lyckats fa vér vattendebiteringstaxa
sinkt genom kontakt med Stockholm Vatten. Solcellsanlédggningen har under aret levererat drygt

17 MWh fastighetsel, samma méngd som aret fore. De elektroniska anslagstavlorna visar |6pande hur
mycket solel som genereras.

Ny Energideklaration

Féreningen har nu en ny Energideklaration som tagits fram i samarbete mellan styrelsen, vér forvaltare
och en certifierad energispecialist i enlighet med den nya férordning som nu géller. Den kommer nu att
giilla i tio ar till ar 2029. Kraven pd ett hus energieffektivitet &r numera mycket héga och vi tilldelats ett
D pa en skala fran A - F. Vi kan dock vara néjda med &r att hus av samma alder som Lysbomben i snitt
anvander 50 % mer energi per kvadratmeter och &r. Pa senare ar har vi ju ocksa sjélva borjat producera
egen solel for fastigheten.

Ny bredbandsoperator

Foreningen har valt Bahnhof som leverantdr av foreningens bredband fram till 2022. Via en
gruppanslutning levereras, pa foreningens bekostnad, 1000 Mbit/s i bandbredd till varje ldgenhet i
huset.

Ny kabel-tv leverantor
Foreningen har valt ComHem som kabel-tv leverantor fram till 2022. Via en gruppanslutning
levereras, pa foreningens bekostnad, ett analogt basutbud av kanaler till varje lagenhet i huset.

Radonmiitning

En ny radonmitning gjordes under vintersdsongen 2018-2019 i 49 ldgenheter och kontor och métdosorna
skickades till certifierat métlaboratorium for utvirdering. I tva ligenheter som uppvisat nagot forhdjda
viirden gjordes en andra kontrollmétning nu med godként resultat. Lysbombens radonmiétning 18/19 har
direfter godkénts av miljoforvaltningen. Styrelsen riktar ett stort tack till dem som deltagit i
méitningarna.

Stamspolningar

Styrelsen beslutade att under 2019 genomftra en grundlig genomgéng av husets avloppsstammar. For att
Oka livsldngden pa rornétet har avloppsroren i samtliga ldgenheter hdgtryckspolats. Resultatet dr s& har
langt positivt dd inget lackage har upptickts i stammarna. Under 2020 kommer nu delar av avloppsniitet
detaljgranskas genom filmning. Styrelsen har ocksa inlett en utredning om alternativ till en
stamrenovering som relining. Utredningen berdknas vara klar hdsten 2020.

Upphandling av nya viirmepumpar

Vara virmepumpar i undercentralen har under de senaste decennierna sparat miljoner t foreningen i
form av minskade fjérrvirmekostnader. Nu har virmepumparna natt grinsen for sin ekonomiska och
tekniska livslingd varfor styrelsen gav HSB i uppdrag att upphandla nya effektivare och tystare
virmepumpar, effektivare varmevixlare och annan kringutrustning. Ett forfrdgningsunderlag skickades
ut till ett flertal entreprendrer i december, och i borjan pa 2020 inledde styrelsen arbetet med att
analysera offerter och vilja entreprendr. Planen &r att driftséitta ny anldggning under hosten 2020 for
bittre energiprestanda, hogre driftsikerhet och att frigéra utrymmen i kéllaren for nya &ndamal.
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Miljopaverkan
Féreningen bedriver anmélningspliktig verksamhet enligt miljébalken. Anmélningsplikten avser
koldmedia i virmepumparna.

INFORMATION & FORENINGSAKTIVITETER

Framtidsgruppen

Ordféranden har bildat en ny framtidsgrupp till vilken alla medlemmar inbjuds medverka i. Tanken &r att
gruppen skall vara ett oberoende forum for forslag och diskussioner om framtida forbéttringar av
foreningens verksamhet pa kort och pa lang sikt. Framtidsgruppen har haft ett sammantrédde under aret.

Information & informationsbrev

Ordforanden har limnat aktuell information vid olika samlingar som varbruksdagen, foreningsstimman,
grillfesten och vid hostfesten. Tva informationsbrev med aktuell information har delats ut i brevladorna,
ett i januari och ett i december. Givetvis finns de ockséa pa hemsidan. Bade hemsidan och de elektroniska
anslagstavlorna fortsitter att vara viktiga informationskanaler for snabba nyheter. Dér finns ocksé
mdjlighet att avldsa pagaende och ackumulerad egenproduktion av solel.

Grillkviill och Hostfest

Féreningen ordnade en vilbesokt grillkvill i Orlando den 11 juni. Hostfesten den 11 september blev
mycket lyckad med rekordstort deltagande av ca 100 medlemmar. Alla hilsades vilkomna av Paula med
mousserande vin/alkoholfti dryck. Paula informerade om pagaende och planerade projekt och
verksamheter samt svarade pa fragor med hjilp av Gvriga i styrelsen. De italienska och de klassiska
bufféerna var som vanligt delikata. Avslutningsvis serverades kaffe och prinsesstarta och de tre
tipstidvlingsvinnarna beldnades.

Hockey- och fotbollskviillar i samlingslokalen
Den vilutrustade samlingslokalen har nu gett styrelsen méjlighet att under 2019 bjuda in medlemmarna
till flera hockey- och fotbollskvéllar i samlingslokalen till sjélvkostnadspris.

Grannsamverkan
Representanter for styrelserna i de tre grannféreningarna Lysbomben, Silvieberg och Wivallius tréffas
tva ganger om aret for att utbyta erfarenheter och information om gemensamma forvaltningsfragor.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (kr) 11560030 10103 728 9971 899 8270 763 8238302
Arets resultat (kr) 1305 527 368 368 372006 -2745891 -1717 146
Arets kassaflode (kr) 1 984 066 2247 436 2347856  -6515334 4418 875
Energiforbrukn (kWh/kvm) 106 88 88 100 92
Saldo yttre reparationsfond (kr) 4 874 226 4374 226 3208 654 2176 267 1967 267
Soliditet (%) 33 98 97 97 97
Kassalkviditet (%) 475 482 341 243 456
Arsavgift (kr/kvm) 599 506 496 397 397
Sparande (ki/kvm) 229 157 176 30 35
Rintebédrande lan (kr/kvin) 14 240 0 0 0 0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper. /6 >
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Forindring eget kapital
Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingéng 49 753 585 50 750 955
Resultatdisposition enligt

foreningsstdmman.

Reservering fond for yttre

underhall

lanspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid drets utging 49 753 585 50 750 955

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

till yttre reparationsfond dverfors
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rdkning overfors

Fond yttre Balanserat
underhall resultat

4374226 -17 112 344

500 000 -500 000

368 368

4 874 226 -17 243 976

-17 243 976
1305 527

-15 938 449

500 000
-176 794
-16 261 655

-15 938 449

7(19)

Arets
resultat

368 368

-368 368
1305 527
1 305 527

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflédesanalys med noter.

7
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar
Resultat fore finansiella poster

Rinteintikter
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1 11560 030

-1356 592
-5 170 396
-400 245
-478 139
-1 961 902
2 192 756

SN W N

30328
-917 557
1305 527
1305 527

1305 527
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2018-01-01
-2018-12-31

10 103 728

-856 536
-6 072 554
-398 056
-471 733
-1 961 617
343 232

25 476
-340
368 368
368 368

368 368
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Pigéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto RB Fastighetsidgare AB

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10

11

12

13

14

2019-12-31

78 474 785
180 104 200
104 650
114300

208 590
259 006 525

259 006 525

2050

4 848
392 860
1325275
1725033

9 850 882

11 575 915

270 582 440

9 (19)

2018-12-31

80079 787
0

130 900

0

304 636
80 515 323

80 515 323

2396
6018
591 249
999 765
1599 428

8192325
9791 753

90 307 076

AR
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Bala nsrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 49 753 585 49753 585
Upplatelseavgifter 50 750 955 50 750 955
Yttre reparationsfond 4 874 226 4374 226
105 378 766 104 878 766
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -17 243 976 -17 112 344
Arets resultat 1305 527 368 368
-15 938 449 -16 743 976
Summa eget kapital 89 440 317 88 134 790
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 0 0
Mottagna depositioner 206 825 140 825
Summa lingfristiga skulder 206 825 140 825
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 178 500 000 0
Leverantorsskulder 548 904 489 071
Skatteskulder 43 268 31051
Ovriga skulder 182 187 98 735
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 1 660 939 1412 604
Summa kortfristiga skulder 180 935 298 2 031 461
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 270 582 440 90 307 076

7
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Kassaflodesanalys

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar som inte ingar i
kassaflodet

Likviditet fran resultatet

Foriindring av kortfristiga fordr. exkl. avr RB
Fastighetsiigare AB
Forindring av kortfristiga skulder exkl. lanedel

Ackumulerad likviditet frian verksamheten

Investeringar i materiella anlidggningstillgdngar

Likviditet fran investeringar

Nyupptagna lan
Mottagna depositioner
Likviditet

Arets kassaflode
Kassa och bank

Avrikning RB Fastighetséigare AB
Likvida medel vid irets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1305 527

1961 902
3267 429

199 905
403 836

3871170

-180 453 104
-180 453 104

178 500 000
66 000
178 566 000

1984 066

9 850 882

1325275
17 11 176 157
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2018-01-01
-2018-12-31

368 368

1961617

2 329 985

259 501

-259 576

2 329910

-82 474
-82 474

(=]

2 247 436

8192 325
999 765
9192 090
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning K3.
Om inte annat framgar #r de tillimpade redovisningsprinciperna oftréndrade jaimfort med foregéende ar.

Anliiggningstillgingar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Féreningen tillimpar s.k. komponentavskrivning fullt ut for foreningens byggnad. Detta innebér att
utgifter for beloppsméssigt viisentliga underhallsarbeten aktiveras, d.v.s. okar tillgdngarnas redovisade
virde. Utgifter for reparation och smirre underhéll redovisas som kostnader.

Komponentavskrivning innebér att byggnaden delas upp i delkomponenter med olika nyttjandeperioder
och dirmed olika avskrivningstider. Vid framtida erséttningsinvestering resultatfors eventuellt restvirde
och ersitts med den nya komponentens anskaffningsvirde.

Avskrivning sker linjirt dver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.

Fastigheten #r komponentindelad. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 117 ar
Byggnad - Stomkompl/innerviiggar m m 117 ar
Byggnad - Fasad 35 ar
Byggnad - Yttertak 30 ar
Byggnad - El 30 ar
Byggnad - Badrum 25 ér
Byggnad - Solceller 20 ar
Byggnad - Virmepumpar 20 ar
Byggnad - Hissar 20 ar
Byggnad - Trapphusventilation 20 ar
Byggnad - Franluftsvéxlar 20 ar
Byggnad - Varmvattencirkulation 20 ar
Byggnad - Tilluftsflidktar 20 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier och installationer 5-10 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning,.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges./&
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Inkomstskatter

Fastigheten har asatts virdear 1962.

For inkomstéret 2019 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 377 kronor per
bostadsligenhet, dock hégst 0,3 % av gillande taxeringsviirde pa bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran foregaende ar avriknas och &r
underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Foreningens fond for yttre underh:ill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet, eget kapital i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet, som visar féreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder exkl fastighetslan.

Sparande/kvm fastighetsyta, beriiknas som érets resultat fére avskrivningar och planerat underhall,
dividerat med total bostadsarea (BOA) plus lokalarea (LOA).

Rintebirande 1an, beriiknas som fastighetslan, dividerat med total bostadsrittsarea.

For ytterligare upplysningar hinvisas till noterna.
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Noter
Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintiikter bostdder
Hyresintikter lokaler
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostider
Rabatter ./.

Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall
Erséttningar och intékter
Ovriga rorelseintikter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer bostider

Lopande reparationer lokaler

Lopande reparationer gemensamma utrymmen
Lépande reparationer installationer

Lépande reparationer VA/sanitet

Lépande reparationer hissar

Lopande reparationer huskropp utviindigt
Lopande reparationer portar

Lopande reparationer dvrigt
Fonsterrenovering

2019
1919 100
2075 467

185 536

7 466 784
-235 569
39 660

-61 284
137 336
33 000

11 560 030

2019
157 552
29 121
179 421
13511
221953
45 289
449 462
46 421
37070
176 794
1356 594
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2018

1 883 835
1 844 682
134 244
6341773
-220 854
39 660
-58 098
138 486

0

10 103 728

2018
213 669
82 673
165 494
131 053
61 101
75 870
0

85 833
40 843
0

856 536
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stiddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning/serviceavtal
Energideklarationer

Tradgard

Snéréjning

Ovriga utgifter for kdpta tjénster
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophéamtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Avgélder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Tvitt-/skéljmedel

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden boenderevisor
Lon 6vriga

Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Markanldggningar
Maskiner

2019

1 080477
0

57479
24 166
62 928
50 069

0

604 262
1123 642
290 119
386 725
108 213
491 459
170 708
119 967
481 170
119012
5170 396

2019
128 945
36 793
221 726
12 780
400 244

2019
338350
10 400
26 200
103 189
478 139

2019

952 176
887 430
26 250
96 046
1961 902
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2018
857773
43 082
58 366

0

6 821

52 442
17 105
574 866
1128710
328 603
382370
89 597
308 430
1382 555
305 542
424 770
111523
6 072 555

2018
123 647
36 804
218716
18 888
398 055

2018
338350
6900
20 800
105 6383
471 733

2018

951 891
887 430
26 250
96 046
1961 617
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Not 7 Byggnad

Ingéende anskaffningsvirde byggnad

Stambyte 3 lgh

Badrum hyreslgh

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Taxeringsviirden byggnad och mark

Taxeringsvérden byggnad
Taxeringsvérden mark

Not 9 Mark

Mark

Not 10 Markanliiggningar
Markanliggning 2004, 20 ar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2019-12-31
103 919 032
129 604
105 000
104 153 636

-23 839 245
-1 839 606
-25 678 851

78 474 785

2019-12-31
162 400 000
269 800 000
432 200 000

2019-12-31
180 104 200
180 104 200

2019-12-31
525000
525 000

-394 100
-26 250
-420 350

104 650
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2018-12-31
103 919 032
0
0
103 919 032

-21 999 924
-1 839 321
-23 839 245

80 079 787

2018-12-31
136 000 000
174 400 000
310 400 000

2018-12-31
0
0

2018-12-31
525 000
525 000

-367 850
-26 250
-394 100

130 900
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Not 11 Pagiaende arbeten

Pagaende arbete vatrum
Pégéende arbete viirmeanldggning UC

2019-12-31
52772

61 528

114 300

Not 12 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar

Passer- och bokningssystem 2012, 10 ar
Bord, stolar 2018, 5 ar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetald forsékringspremie

Forutbetald tomtrittsavgild
Ovriga interimsfordringar

Not 14 Kassa och bank
SBAB

Handelsbanken
Kassa

Not 15 Langfristiga skulder

Handelsbanken - 0,451 % - 2020-05-04
Avgar kortfristig del ./.

2019-12-31
1 690 949
0

1 690 949

-1386313
-96 046
-1 482 359

208 590

2019-12-31
101 759

0

291 101
392 860

2019-12-31
9625727
224 133
1022

9 850 882

2019-12-31

178 500 000

-178 500 000

0

Om fem ar berdiknas skulden till kreditinstitut uppga till 169 500 000 kronor.
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2018-12-31
0
0
0

2018-12-31
1 608 475
82 474

1 690 949

-1290 267
-96 046
-1 386 313

304 636

2018-12-31
100 068
327 500
163 681
591 249

2018-12-31
8 189 385
0

2 940

8 192 325

2018-12-31
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna ridntekostnader fastighetslan
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Ovriga upplupna kostnader
Beridknat arvode for revision

2019-12-31
7700
2419

62 614
1016 670
20 409
122 649
58 151
38038
295 290
0

37 000

1 660 940
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2018-12-31
0

0

0

914 893
0

141 686
81034
17 987

70 004
150 000
37000
1412 604
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Not 17 Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Likvida medel
Kassa och bank 9 850 882 8 192 325
Avrikning klientmedel RB Fastighetsigare AB 1325275 999 765

11 176 157 9192 090

Stockholm 2020- (7 ;# 70
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Lysbomben, org.nr. 716421-4566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Lysbomben for
ar 2019

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppratats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfcr att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frin BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga at fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortséita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina utalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for at
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsaita verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte Iangre
kan fortsalta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat -,
och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lysbomben for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande freningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér ait
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allfid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttiningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

"~ Joakin Matisson

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg
och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

/(/“-
Imden |/ é 2020

v / ’

Johan Svanberg

BoRevision AB Fortroendevald revisor
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BRF LYSBOMBEN

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL ARSMOTET 7 MAJ 2020

#

Namn Forslag
Styrelsen
Ordinarie ledamdéter Paula Thunberg Bertolone Omval
Sverker Hogberg Omval
Johan Olsson Omval
Ulf Hallius Omval
Alexandra Lundberg Omuval
Suppleanter Erik Brunfelt Omval
Marina Nordlund-Nylander Omval
Revisorer
Externrevisor BoRevision AB Omval
Boenderevisor Johan Svanberg Omval
Boenderevisorssuppleant Christer Solstrand Omval
Portombud Namn Forslag
21:an Christina Printz Omval
Vakant
23:an Per Vedin Omval
Birgitta Ullén Omval
25:an Michelle Benyamine Omval
Hakan Gestrin Omval
27:an Mona Westerlund Omval
Kersti Mattsson Omval

Stockholm den 17 mars 2020

Ann-Christine Johansson
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Elinor Oderberg
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§ 13 Friiga om arvode till styrelsen och revisorerna

Ann-Christine Johansson sammankallande i valberedningen,
redogor pa uppdrag frdn valberedningen.

Valberedningens forslag till beslut om arvode till styrelsen och
revisorer.

Valberedningen foreslir stiimman besluta:

Om ett oforindrat arvode om totalt 7Y basbelopp skall utga till
styrelse, boenderevisor och suppleant fran och med denna
foreningsstimma till ordinarie féreningsstdmma 2021.

Stockholmden 17 / 3 -2020
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§ 14 Fraga om arvode till valberedningen

Johan Svanberg boenderevisor forslag till beslut om arvode
till valberedningen.

Boenderevisorn foreslar stimman besluta:

Om ett oférandrat arvode till valberedningen for deras arbete
fram till och med ordinarie foreningsstamma 2021 p3
sammanlagt 9 000 kronor

Stockholm // 3 - 2020
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§ 17 Val av valberedningen

Valberedningen har bestatt av Ann-Christine Johansson
(sammankallande) Hakan Gestrin och Elinor Odeberg som
Ovriga ledaméter.

Elinor Odeberg har tackat nej till omval pé grund av att de ska
flytta.

Boenderevisorn foreslar stimman besluta:

Att vélja Ann-Christine Johansson (sammankallande) Hakan
Gestrin och nyval av Tina Eklund som 6vriga ledaméter.

Stockholm= 2/ 3 -2020
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Christer Solstrand

Johan Svanberg



