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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Lysbomben med site i Stockholms kommun avger hdrmed arsredovisning for
rdkenskapsaret 2018.

Forvaltningsberittelse

Fireningens indamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fireningens stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den sjunde juli 2017.

Fastigheten
Byggnaden pa fastigheten Lysbomben 1 i Stockholms kommun uppférdes av davarande

tomtrittshavaren, Riksbyggen, ar 1962. Foreningen forvirvade tomtritten med byggnaden

den 1 december 1995 for ombildning till bostadsriitter, Fastigheten (tomten) dr pa 9 062 kvm och i
byggnaden finns 210 ldgenheter med en total bostadsyta pa 13 898 kvm och 13 lokaler pa sammanlagt

1 218 kvm. Foreningen forvirvade fastigheten (tomten) fran staten genom Statens Fastighetsverk (SFV)
den 1 februari 2019. Foreningens tomtrattsavial med SFV avslutades den 31 januari 2019.

Ligenhetsfordelning
Ligenheterna fordelar sig pa 45 st 1 rum och kok, 30 st 2 rum och kokvra, 45 st 2 rum och kok, 30 st

3 rum och kok, 30 st 4 rum och kék och 30 st 5 rum och kdk. Antalet hyresldgenheter ar 7,

varav fem 1 rum, en 4 rum och en 5 rum (sammanlagt 462,5 kvm). Ytterligare 30 dr studentligenheter
(sammanlagt 900 kvm). En hyresritt dr uthyrd fram till den 12 december 2020 (utan besittningsriitt).
Ytterligare en hyresldagenhet (43 kvm) anvénds av foreningen som gist- och 6vernattningsldgenhet. Av
lokalerna &r 13 hyresriitter och en av lokalerna (128 kvm) anvinds av féreningen som fest- och

samlingslokal.

Ligenhetsoverlatelser
Under 2018 har 12 dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen godkéint 6 andrahandsupplatelser.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 24 maj och for forsta gangen i foreningens nyrenoverade
samlingslokal med Andreas Carlgren som stimmoordforande och med deltagande av 54 rostberittigade

medlemmar (inga fullmakter).

Extra foreningsstiimma

Extra foreningsstimma holls den 3 december i samlingslokalen med Johan Svanberg som
stimmoordforande och med deltagande av 90 rdstberittigade medlemmar (varav 15 representerade
genom fullmakter). Stimman bif6ll med dvervildigande majoritet (endast nigra fa rgstade emot)
styrelsens forslag att foreningen frikoper tomtritten och forvérvar dgandercitten till fastigheten
Lysbomben 1 samt ger styrelsen i uppdrag att uppta ldn i bank.

Féreningen hade vid érets slut 230 medlemmar. ) f’
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Arvode till styrelse, boenderevisor och suppleanter

Foreningsstimman 2018 beslutade att arvode for perioden fram till foreningsstimman 2019 skall utga
till styrelse samt boenderevisor och suppleanter med 7,5 basbelopp. (Berdknat pa 2018 ars prisbas-
belopp 45 500 kronor och 2019 ars prisbasbelopp 46 500 kronor innebér detta ett totalt belopp

pa 345 000 kronor for perioden). Stimman beslot att darutdver skall ett arvode med 9 000 kronor
utga samlat till valberedningen for perioden fram till foreningsstimman 2019.

Konstituerande styrelsemiten
Konstituerande styrelseméten holls den 24 maj och den 23 augusti.

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Paula Thunberg Bertolone Ordforande, informationsansvarig
Roger Thunqvist Vice ordforande, tekniskt ansvarig. t.o.m. 23 augusti
Sverker Hogberg Sekreterare, miljoansvarig och fr.o.m. 23 augusti
dven vice ordforande
Ulf Hallius Ekonomiansvarig
Johan Olsson
Tiana Kusturic T.0.m. 24 maj
Milo Lavén Fr.o.m. 23 augusti
Suppleanter
Tomas Harila Carlgren T.o.m. 24 maj
Tiana Kusturic Fr.o.m. 24 maj
Milo Lavén T.o.m. 23 augusti
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsen samt av Paula Thunberg Bertolone, Roger Thunqvist
(t.o.m. 23 augusti), Sverker Hogberg, Ulf Hallius och Milo Lavén (fr.o.m. 23 augusti), tva i férening.

Styrelsearbetet

Styrelsearbetet fordelas pa ett antal arbetsgrupper och omradesansvariga som bevakar och bereder
drenden inom sina resp. ansvarsomraden for beslut i styrelsen. Styrelsen har hallit 15 protokollférda
sammantraden under verksamhetsaret. Kontaktuppgifter for styrelse, boenderevisorer, portombud,
valberedning och lokalansvariga finns pa hemsidan och de elektroniska anslagstavlorna i entréerna.

Revisorer

Ordinarie BoRevision i Sverige AB, extern revisor Joakim Mattsson
Johan Svanberg, boenderevisor

Suppleanter BoRevision i Sverige AB, extern revisor Jorgen Gotehed

Christer Solstrand S
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Portombud
21:an Christina Printz '
Tomas Harila Carlgren T.0.m. 24 maj
23:an Per Vedin
Monica Schmidtz Lundberg T.o.m. 24 maj
Per Esbjérnsson ~ Fr.o.m. 24 maj
25:an Michelle Benyamine
Tommy Thunberg Bertolone T.o.m. 24 maj
Hakan Gestrin Fr.o.m. 24 maj
27:an Kersti Mattsson
Mona Westerlund

Ett portombudsméte har hallits under aret. Styrelsen riktar ett varmt tack till féreningens portombud for
deras insatser under aret.

Valberedning
Carina Gunnarson Sammankallande, t.0.m. 24 maj
Britta Ringnér Hedberg Sammankallande, fr.o.m. 24 maj
Barbro Lindgren T.o.m. 24 maj
Anne-Christine Johansson Fr.o.m. 24 maj

Lokalansvariga

Ansvariga for bokningar och tillsyn av samlingslokal och évernattningsldgenhet har varit Marie Tilert
och Mia Rybank (stillforetrddande). Styrelsen riktar ett stort tack till dem for deras arbete.

AVGIFTER & EKONOMI
Ekonomisk forvaltning
RB Fastighetsigare AB (RBF) har varit ekonomisk forvaltare och ansvarar for ligenhetsférteckningen.

Frikdp av tomtritten

Statens Fastighetsverk (SFV) annullerade avtalet med féreningen om frikdp av tomtritten efter beslut i
riksdagen och regering i december 2017. Regeringen gav dérefter SFV i uppdrag att géra en ny
marknadsmissig vardering av fastigheten och aterkom den 25 oktober med ett nytt erbjudande till
féreningen att frikGpa tomtritten och forvirva fastigheten for 174 400 000 kronor. SFV aviserade
samtidigt en hdjning av tomtréttsavgéilden till 5 233 000 kronor fran den 1 maj 2020, d.v.s. en hdjning
med 300 procent. Styrelsen utarbetade da en ny utférlig promemoria for att medlemimarna skulle kunna
ta stéllning till ett kop, inbjod till ett informationsméte och kallade till en extra féreningsstimma den 3
december. Efter att stimman rostat for kop av fastigheten kunde styrelsen forhandla fram ett lanelsfte
fran bank och tidpunkt f6r képet, Styrelsen skrev ddrefter under képebrevet med SFV den 1 februari
2019 och beviljades lagfart med inskrivningsdatum den 28 januari 2019.

Arsavgiften

Styrelsen beslutade att hija arsavgiften fr.o.m. 2018 med tva procent for att kompensera for index- och
avgiftshdjningar pa kostnadssidan. Ny arsavgift for 2018 blev ddrmed 506 kronor per kvadratmeter. Pa
grund av extrastimmans beslut om kdp av fastigheten (tomten) och de kostnader som forvirvet
beriiknades medfora hdjdes arsavgiften med sexton procent fr.o.m. 2019, {'
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Styrelsen beslutade dven att hijja arsavgiften fr.o.m 1 april 2019 med tva procent for att kompensera for
index- och avgiftshojningar pa kostnadssidan.

Avgifter for 6vernattningsléigenhet och samlingslokal

Avgiften for Svernattningsligenheten har under 2018 varit 400 kronor per natt och hjs fr.o.m. 2019 till
450 kronor per natt. Samlingslokalen kostar 300 kronor att hyra per tillfille. Externa hyrare debiteras

1 500: - for de forsta fyra timmarna och dérefter 1 000: - per ytterligare timme. Overnattningsligenheten
var uthyrd 201 dygn (163 dygn 2017) och samlingslokalen anviéndes 38 ginger (60 ganger 2017).
Foreningens intikter under 2018 blev genom uthyrningar 80 400.- resp. 17 000: - kronor att jimfora med
58 200: -~ resp. 13 300: - kronor under 2017.

Administrativa avgifter

Enligt foreningens stadgar debiteras siiljaren vid verlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsittning. Vid
beviljad andrahandsupplatelse debiteras medlemmen en sérskild lagstadgad avgift pa 10 % av ett
prisbasbelopp per ar. Vid for sen betalning av méanadsavgiften debiteras en pdminnelseavgift (60 kronor).

Forsidkring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Brandkontoret.

Frivillig momsregistrering
Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 1 173,6 kvm lokalytor.

Hyresldigenheter

Foreningen hade vid verksamhetsérets slut sju uthyrda hyresldgenheter omfattande 419,5 kvm. Intdkterna
fran dessa var under aret ca 554 tusen kronor. For hyra av de 30 studentlédgenheterna betalade SSSB
under aret ca 1 330 tusen kronor. Ytterligare en hyresritt (43 kvm) disponeras av féreningen som gést-
och dvernattningsldgenhet.

TEKNISK FORVALTNING & UNDERHALL

Fastighetsforvaltning
HSB Stockholm har liksom tidigare ansvarat for drift och fastighetsforvaltning.

Underhall och digital underhallsplan

Drift- och underhallsatgirder bereds i en sérskild driftgrupp som sammantréder sex gdnger om aret
infor slutliga beslut i styrelsen. Till sin hjélp har styrelsen den digitala underhdllsplanen som utvecklas
med hjilp av HSB.

Tradgard, lekplats och yttre miljo

HSB Mark har ansvarat for tridgardsskotseln. Ett nytt trearigt avtal har forhandlats fram under 2018.
Féreningens tridgardsgrupp ordnade en varbruksdag den 22 april. Marksyn genomftrdes den 16 april
och den 11 september.,

Fasadrenovering
Under 2018 inspekterades taket och samtliga fasader av HSB med hjilp av bl.a. skylift. I slutrapporten
i maj pekade entreprendren pa behovet av att renovera de horisontella fogarna i fasaden da det annars
finns risk att vatten kan leta sig in mellan ytter- och innerviggar. Efter ett omfattande
upphandlingsarbete beslot styrelsen att ge renoveringsuppdraget till Eskilstuna Fog, som kommer att
genomfora arbetet under varen 2019. <}

——
-
N




Brf Lysbomben 5(18)
Org.nr 716421-4566

Fyrverkarhissen
Féreningens nyttjanderittsavtal med tre manaders uppsidgningstid for Fyrverkarhissen med BRF

Silvieberg forldngdes t.o.m. den 30 september 2019,

Farbrukning av fjdrrvirme, fastighetsel och vatten

Féreningens fjiarrvirmeforbrukning dkade med sex procent (normalarskorrigerat) under 2018 samtidigt
som forbrukningen av fastighetsel (inklusive el for virmepumparna) minskade med samma procenttal.

Kallvattenférbrukningen 6kade med sex procent och varmvattenférbrukningen med tre procent.

Den nya solcellsanlidggningen har under &ret levererat ca 17 MWh fastighetsel. Fr.o.m. i ar finns ocksa
en sirskild display pa de elektroniska anslagstavlorna dar man kan se hur mycket solel som genereras.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Samtliga lokaler med bade inlufts- och franluftsventilation har godkénts vid den lagstadgade
ventilationskontrollen (OVK). Nésta OVK blir 2021 da bade lokaler (vart 3:e ar) som ligenheter .
(vart 6:¢ ar) skall besiktigas.

Radonmétning

Féreningens hus &r byggt i borjan pa 60-talet da svensk bla ytong var ett vanligt byggnadsmaterial,

med utmérkta materialegenskaper, men som tyvirr dven innehaller den radioaktiva gasen radon.

Enligt lag méste radonhalten i alla hus kontrolleras med jimna mellanrum och da sérskilt noggrant om
det innehéller bla ytong. En ny radonmétning gjordes darfor under vintern 2018-2019 i Lysbomben i 49
ldgenheter och kontor under tvd manader hos medlemmar och hyresgéster som erbjudit sig att delta i
undersdkningen. Mitdosorna skickades dérefter in till ett certifierat mitlaboratorium och de preliminira
resultaten visade att endast tva ldgenheter uppvisade radonhalter 6ver det godkénda arsvirdet pa 200
bequerel per kubikmeter. En ny kontrollmétning gors nu i de tva ldgenheter som visade forhdjda
miétvirden. Lysbombens radonméitning kommer dérigenom att godkénnas av miljoéforvaltningen, liksom
forra gdngen som métningen gjordes, vilket ocksa &r ett kvitto pé att var franluftventilation fungerar bra.
Styrelsen riktar ett stort tack till dem som deltagit i méitningarna och de har ocksa fatt reda pé vilka
radonhalter som uppmiittes i deras egna ldgenheter eller lokaler.

Studentligenheterna
Samtliga studentldgenheter utom en har renoverats under de senaste aren.

Samlingslokalen

Samlingslokalen erbjuder nu efter den senaste ombyggnaden och upprustningen 6kad kapacitet och
frischare lokaler med bittre belysning och ljudisolering med savil nya stolar och bord som
dataprojektor, hogtalare och projektorduk. Lokalen kan anvindas saval for fester, utstdllningar,
foreningsstdimmor, informationsméten som for att ordna utbildningar och stérre méten och
sammantriden for externa kunder.

Miljopaverkan
Foreningen bedriver anmilningspliktig verksamhet enligt miljobalken. Anmélningsplikten avser
koldmedia i virmepumparna.

INFORMATION & FORENINGSAKTIVITETER

Information, informationsbrev mm
Ordféranden har limnat aktuell information vid foreningsstimman och hdstfesten. Ett informationsbrev

delades ut i juni efter foreningsstimman. Hemsidan och de elektroniska anslagstavlorna fortsitter att

vara viktiga informationskanaler till de boenden bl.a. med information om stérande arbeten i huset, Nytt (

|,

——
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for aret #r ocksd méjligheten att avlidsa pigaende och ackumulerad egenproduktion av solel. En sérskild
informationssida finns nu pa hemsidan som ger samlad information till méklare och andra intressenter.

Grillkvill och Hostfest

Foreningen ordnade en vilbesokt grillkvill i Orlando den 12 juni. Hostfesten blev synnerligen lyckad
med rekordstort intresse och deltagande. Medlemmarna hilsades som vanligt vilkomna med ett glas
mousserande vin eller alkoholfii dryck. Paula inledde med en fin parentation 6ver Roger Thunqvist
varefter vér nyinflyttade operasingerska Emilia Feldt framforde en ljuvlig sdng *O Mio Babbino

Caro” av Giacomo Puccini. Paula informerade dérefter om planeringen infor tomtkopet och andra storre
projekt och verksamheter samt svarade slutligen pa ett antal frigor fran medlemmarna. Valberedningen
passade pi att presentera sig och inbjdd intresserade att arbeta i styrelsen eller som portombud. Delikata
italienska, klassiska och svenska bufféer serverades direfter med avslutande kaffe och prinsesstéarta.

Grannsamverkan

Foreningen stod som vird for hdstmotet mellan styrelserna fér de tre bostadsréttsforeningarna
Lysbomben, Silvieberg och Wivallius som tréffas tva ganger om aret for att utbyta erfarenheter och
information om gemensamma fragor.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning (kr) 10 100 728 9971 899 8270 763 8238302 8248 796
Arets resultat (kr) 368 368 372006 2745891  -1717146  -1056 951
Arets kassaflode (kr) 2247436 2347856 -6515334 4418875 -2833017
Energiforbrukn kWh/kvm 88 88 100 92

Saldo yttre reparationsfond (kr) 4374 226 3208 654 2176 267 1967 267 1529 209
Soliditet (%) 98 97 97 97

Kassalikviditet (%) 482 341 243 456 355
Arsavgift (kr/kvm) 506 496 397 397 397
Sparande/kvm Fastighetsyta (kr) 157 176 30 35

Rintebirande skulder 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper. é’—
A=
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Fordndring eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstiimman:
Reservering fond for yttre

underhall

Tanspraktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang

49753 585

49 753 585

Upplatelse-
avgifter
50 750 955

50 750 955

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sa att

till yttre reparationsfond &verfors
i ny rikning Overfors

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar
kassaflodesanalys med noter.

Fond yttre
underhall

3208 654

1 400 000

-234 428

Balanserat
resultat

-16318 778

-1 400 000

234 428
372 006

4374 226

-17 112 344
368 368

-16 743 976

500 000
-17243 976

-16 743 976

-17 112 344
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Arets
resultat

372 006

-372 006
368 368
368 368

av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar
Resultat fore finansiella poster

Rénteintikter
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

SN L e W

2018-01-01
-2018-12-31

10 103 728

-856 536
-6 072 554
-398 056
-471 733
-1 961 617
343 232

25 476

-340
368 368
368 368

368 368

8 (18)

2017-01-01
-2017-12-31

9971 899

-947 749
-5784 318
-454 948
-387 863
-2 042 783
354 238

17 818
-50

372 006
372 006

372 006
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Kuassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10

11

12

2018-12-31

80 079 787
130 900
304 636

80 515 323

80 515 323

2396
6018

591 249
999 765
1599 428

8§ 192 325

9791753

90 307 076
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2017-12-31

81919108
157 150
318 208

82 394 466

82 394 466

1128
212 642
645 395
734 077

1593 242

6210577
7 803 819

90 198 285
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Mottagna depositioner

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

49 753 585
50 750 955
4374 226
104 878 766

-17 112 344
368 368
-16 743 976

88 134 790

140 825

489 071
31051
98 735

1412 604
2 031 461

90 307 076
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2017-12-31

49 753 585
50 750 955
3 208 654
103 713 194

-16318 778
372 006
-15 946 772

87 766 422

140 825

951 052
36 085
53 987

1249914
2291 038

90 198 285
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Kassaflodesanalys

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar som inte ingar i
kassaflsdet

Likviditet fran resultatet

Fordndring av kortfristiga fordr. exkl. avr RB
Fastighetsidgare AB

Férindring av kortfristiga skulder exkl. lanedel

Ackumulerad likviditet frian verksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Likviditet fran investeringar
Mottagna depositioner

Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning RB Fastighetsidgare AB
Likvida medel vid arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

368 368

1961617

2 329 985

259 501

-259 576

2329910

-82 474
-82 474

2 247 436

8192 325
999 765
9192 090
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2017-01-01
-2017-12-31

372 006

2042 783
2414789

-171 184
118 482

2 362 087

-47 231
-47 231

33 000

2 347 856

6210 577
734 077
6 944 654
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Noter
Redovisningsprinciper
Allmiéiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas i enlighet med Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Om inte annat framgér ir de tillimpade redovisningsprinciperna ofdrandrade jamfort med foregiende ér.
Anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Féreningen tillimpar s.k. komponentavskrivning fullt ut fér foreningens byggnad. Detta innebiir att
utgifter for beloppsmiissigt viisentliga underhallsarbeten aktiveras, d.v.s. dkar tillgangarnas redovisade
virde. Utgifter for reparation och smirre underhall redovisas som kostnader.

Komponentavskrivning innebir att byggnaden delas upp i delkomponenter med olika nyttjandeperioder
och dirmed olika avskrivningstider. Vid framtida ersittningsinvestering resultatfors eventuellt restviirde
och ersiitts med den nya komponentens anskaffningsvirde.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Fastigheten #r komponentindelad. Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnad - Stomme och grund 117 &r
Byggnad - Stomkompl/innerviggar m m 117 ar
Byggnad - Fasad 35 ar
Byggnad - Yttertak 30 ar
Byggnad - El 30 ar
Byggnad - Solceller 20 ar
Byggnad - Virmepumpar 20 &r
Byggnad - Hissar 20 ar
Byggnad - Trapphusventilation 20 &r
Byggnad - Franluftsvixlar 20 ar
Byggnad - Varmvattencirkulation 20 ar
Byggnad - Tilluftsfliktar 20 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier och installationer 5-10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden dir inget annat anges.
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Inkomstskatter
Fastigheten har asatts virdear 1962.
For inkomstaret 2018 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 337 kronor per

bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen. Den kommunala
fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp

for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frén féregidende ar avriiknas och ir
underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet, eget kapital i procent av balansomslutningen.

Kassalikviditet, som visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga, berdknas som forhillandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Sparande/kvm fastighetsyta, berdknas som arets resultat fére avskrivningar och planerat underhall,
dividerat med summan bostadsarea (BOA) plus lokalarea (LOA).

For ytterligare upplysningar hinvisas till noterna. ’6_
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Noter
Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintdkter bostdder
Hyresintdkter lokaler
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostider
Rabatter ./.

Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall
Ersittningar och intikter
Ovriga rorelseintikter
Farsikringsersitiningar

Not 2 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning/serviceavtal

Yittre skdtsel/snorgjning

Ovriga utgifter for kopta tjdnster
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikring
Sjilvrisk/reparation forsékringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet

Elektronisk underhallsplan
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2018

1 883 835
1 844 682
134 244
6341773
-220 854
39 660
-58 098
138 486

0

0

10 103 728

2018
856 536
0

856 536

2018
857773
43 082
58 366
59 263
17105
574 866
1128 710
328 603
382 370
89 597
308 430

1 382 555
305 542
0

424 770
111523
6 072 555
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2017

1 827 588
1447 147
125 424
6217796
-46 464
40 760
-103 688
118 427
138 285
206 624
9971 899

2017
713 321
234 428
947 749

2017

875 643
67 084
41 177
30 356

0
516162
1055 898
409 148
378 700
97 942
112 953
1325 386
310575
11 734
420 150
131410
5784 318
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Hyres- och kundforluster
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden internrevisor
Lén 6vriga

Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Om/tillbyggnad

Markanldggningar

Maskiner

Not 7 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Taxeringsviirden byggnad och mark

Taxeringsvirden byggnad
Taxeringsvirden mark

2018
123 647
0

36 804
218716
18 888
398 055

2018
338 350
6 900
20 800
105 683
471 733

2018

951 891
887430
26 250
96 046
1961 617

2018-12-31
103 919 032

0
103 919 032

-21 999 924
-1 839321
-23 839 245

80 079 787

2018-12-31
136 000 000
174 400 000
310 400 000
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2017
127 556
30 404
43 909
235054
18 025
454 948

2017
292 275
0

7000
38 588
387 863

2017

951 891
985 091
26 250
79 551
2042 783

2017-12-31
96 874 114
7044918
103 919 032

-20 062 942
-1 936 982
-21 999 924

81919 108

2017-12-31
136 000 000
174 400 000
310 400 000

~
~
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Not 9 Markanléiggningar
Markanldggning 2004, 20 ar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018-12-31
525 000
525 000

-367 850
-26 250
-394 100

130 900

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Passer- och bokningssystem 2012, 10 ar
Bord, stolar 2018, 5 ar

Ingiende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2018-12-31
1 608 475
82 474

1 690 949

-1 290 267
-96 046
-1 386 313

304 636
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2017-12-31
525 000
525000

-341 600
-26 250
-367 850

157 150

2017-12-31
1 608 475
0

1 608 475

-1210716
-79 551
-1290 267

318 208
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Not 11 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetald tomtrittsavgild
Ovriga interimsfordringar

Not 12 Kassa och bank

SBAB
Kassa

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Ovriga upplupna kostnader
Beriiknat arvode for revision

2018-12-31
100 068
327 500
163 681
591 249

2018-12-31
8 189 385
2940

8 192 325

2018-12-31
914 893

0

141 686

81 034

17 987

70 004

150 000
37000
1412 604
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2017-12-31
97742

327 500
220 153
645 395

2017-12-31
6207 285
3292
6210 577

2017-12-31
754 344
125 659
164 056

64 735

18 706
8673

76 740
37 000
1249 913
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Not 14 Likvida medel
2018-12-31 2017-12-31
Likvida medel
Kassa och bank 8 192 325 6210577
Avrikning klientmedel RB Fastighetstigare AB 999 765 734 077
9192 090 6 944 654
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Lysbomben, org.nr. 716421-4566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lysbomben for
rékenskapsar 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. =

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller n&gra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn frin BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att |&mna en revisionsberaftelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrckliga och
Andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikfliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvé&nder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé et satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fdrtroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining. \
e




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Lysbomben for
rakenskapsér 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, "

omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat ait
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
tvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hiig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alllid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn frén BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér
alt vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag fill dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

I 2019
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Johan Svanberg
BoRevision AB Fortroendevald revisor




