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Styrelsen for BRF Hemmet 9, med site i Stockholm, f&r hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Medlemsinformation

Féreningen hade per den 31 dec 2019 fyrtiofyra (44) medlemsliagenheter och tvé (2) ligenheter upplatna
med hyresrétt samt tre (3) lokalhyresgéster,

Under aret har fem (5) dverlételser skett.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Goran Persson ordfdrande
Susanne Tidhult ledamot
Simon Kollberg ledamot
Maarit Suopanki ledamot
Helena Nordb&ck ledamot
Janie Niklasson suppleant

Styrelsens sammantriden
Nio (9) protokollforda sammantriden.
En (1) arsstimma

Loner och arvoden
Foreningen har inte haft nigon anstélld personal. Arvode for 2019 har utgétt till styrelsen med 64 400
kronor exkl sociala avgifter. Detta utbetalas under 2020.

Revisor

Marie Sennermalm extern revisor
Tina Sj6berg intern revisor
Valberedning

Anne-Marie Katz

Forvaltning mm

Botema Fastighets AB
BK Fastighetsservice
Ren Standard

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Fastighetsstddning
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret och utforda underhéllsarbeten

Foreningen har 1atit montera snérasskydd pa taket, vilket tidigare saknades, samt renoverade 6 st
takstosar som var skadade (takstosarna forhindrar att vatten eller fukt trédnger in under plattaket).
Arbetet utfordes av Takldggarna i Sthim AB.

De bada tvittmaskinerna 1 tvittstugan byttes under aret ut mot nya el- och vattensnéla maskiner,
De gamla maskinerna hade borjat krdva kostsamma reparationer. Aven extratvittmaskinen byttes
ut, liksom torktumlaren som tillhér den.

Foreningen blev dlagd att géra en radonmétning av fastigheten. Den genomfordes under véaren da
métdosor placerades ut i tvd lidgenheter pa varje vaningsplan. Métningen pagick i ca 60 dagar,
Mitningen visade att huset inte har ndgra problem med radon.

For att minska energiférbrukningen och forbéttra inomhusklimatet i véra lagenheter anlitade
styrelsen Allservice/Stockholmsitarna AB som tétade alla fonster och balkongdérrar.

Restaurang Gnarly har under aret bytt dgare. Tidigare 4garen Earn and Burn AB har salt till
Karim Katto som driver restaurangen i1 bolaget Gnarly Fridhem AB.

Styrelsens strategi
Foreningen befinner sig i en, till stdrre del, forvaltande fas. Alla stérre renoveringar dr nu avklarade,
ekonomin i balans och férddlingen av lagenhetsbestandet fortsitter. Vi har tva hyresldgenheter kvar,

Redovisat resultat

Arets resultat fore avskrivningar 228 132 kronor

Arets resultat efter avskrivningar -186 156 kronor

Styrelsen foreslar att drets redovisade resultat balanseras i ny rikning. I vrigt hinvisas till bifogade
balans- och resultatrikningar,

Foreningens ekonomi

Avets resultat

Arets resultat visar ett underskott om -186 156 kronor efter avskrivningar. Féreningen uppvisar ett
underskott i ar pa grund av den nya fjarrvirmecentralen de installerade under hosten 2018 men som
betalades under 2019. Kostnaden for undercentralen var ca 400 tkr och har en livsldngd pé ca 20-25 ar.
Kostnaden medfor att foreningen far ett underskott i &r, jamfort med tidigare &r dé foreningen visat pd ett
dverskott. En fortsatt god ekonomi dr beroende av bl a marknadsréntorna.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2019.

Lan
Féreningen har fyra 14n hos Swedbank om 18 000000 kronor. Réntevillkor och bindningstider framgar
avnot 9,
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Skatter och avgifter
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Enligt géllande regler 4r det den som #ger fastigheten vid ingdngen av dret som &r skyldig att erlagga

fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1% av lokalernas

taxeringsvirde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1377 kr per
bostadsldagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark,

Foreningen &r skattemadssigt att betrakta som en dkta bostadsrattsforening.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 30314 576
Disp av foreg ars resultat
Férindring under aret
Belopp vid arets utging 30 314 576

2019
2 141
-186
64,0

Upplitelse-
avgift
5 692 460

5692 460

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsittning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rikning Sverfores

2018
2110
384
64,5

Fond for
yttre UH
2250223

204 516
2454739

2017
2097
399
64,2

Ansamlad
forlust

-5 047 542
384 787
-204 516
-4 867 271

-4 867 271
-186 156
-5 053 427

264 597
-5318 024
-5 053 427

2016
2126
284
63,9

Arets
resultat
384 787
-384 787
-186 156
~-186 156

2015
2018
-304
63,8

Totalt

33 594 504
0

-186 156
33 408 348

Foretagets resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Réorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

—

NN b W

2019-01-01
-2019-12-31

2141 311
47153
2188 464

-1204 551
-368 990
-138 006

-84 364
-414 288
-2 210199
-21 735

-164 421
-164 421
-186 156

-186 156

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

2110163
38278
2148 441

-665 749
-346 420
-154 734
-82138
-414 288
-1 663 329
485112

-100 325
-100 325
384 787

384 787
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

48 415212
48 415 212

48 415 212

0
1272
32924
34 196

3758 106
3 758 106
3792302

52207 514

6 (12)

2018-12-31

48 829 500
48 829 500

48 829 500

6778
1314
23 156
31248

3230718
3230718
3261 966

52 091 466
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

36 007 036
2454739
38 461 775

-4 867 271

-186 156
-5 053 427
33 408 348

18 000 000
285 624
18 285 624

94 826
14 023
41753
362 940
513 542

52 207 514

7(12)

2018-12-31

36 007 036
2250223
38 257 259

-5 047 542

384 787
-4 662 755
33 594 504

18 000 000
21500
18 021 500

122 838
8 095
39 855
304 674
475 462

52 091 466
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rdd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition, Efter att beslut tagits p& foreningsstimma sker 6veforing frin balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intdktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalvis for
lokalhyresgéster och for bostadsréttshavare,

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillimpade avskrivningsprocent:

Byggnader 0,75
Stambyte 0,75
Ombyggnation/fonsterrenovering 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror bostider
Hyror lokaler
Fast.skatt
Kabel-TV

Not 2 Ovriga rorelseintikter

(:)verléitelseavgift och pant.avg
Ovriga ersdttningar och intékter
Uthyrning 2:a hand

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer *

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning

2019

1213332
107 859
735712

83 990
418
2 141 311

2019

5305
16 146
25702
47153

2019

-713 929
-53 565
-354 352
-49 609
-33 096

-1 204 551

9(12)

2018

1213332
105 117
719 360

71720
634
2110163

2018

2799
20 086
15393
38 278

2018

-101 879
-55302
-396 956
-57 838
-53 774
-665 749

* Ny fjarrvarmecentral pa ca 400 tkr, vilket medfdr betydligt hogre kostnader i dr jamfort med tidigare ar

Not 4 Driftskostnader

Stiddning

Besiktining hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

2019

-37 698
-1313
-7 832
-4 375

-17 113

-21 248

-47 132

-46 920

-38 028

-147 332
-368 991

2018

-38 073
-1 248
-7 804
-4165

-11 282

-19 622

-45 856

-48 024

=37 125

-133 222
-346 421
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Not 5 vriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Rédgivning
Fastighetsférvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgilla

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Not 7 Avskrivningar

Byggnad/Stambyte
Ombyggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan (Byggnad och mark)

Vid arets bojan (Stambyte)

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

2019

-8 200
-35150
=76 712
-11 300

-6 644

0
-138 006

2019

-84 364
-84 364

2019

-341 857
-72 431
-414 288

2019-12-31

35558 650
18 557 189

54 115 839

-5 576 067
-341 857
-5917 924

48 197 915

25999 000
62 200 000
88 199 000

79 800 000
8399 000
88199 000

10 (12)

2018

-6 819
-43 843
-75 504
-16 460

-6 673

-5 435

-154 734

2018

-82 138
-82 138

2018

-341 857
-72 431
-414 288

2018-12-31

35558 650
18 557 189

0
54 115 839

-5234 210
-341 857
-5 576 067

48 539 772

29 110 000
39 062 000
68 172 000

61 000 000
7 172 000
68 172 000



BRF Hemmet 9
Org.nr 769603-9168

Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgadende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteiindring
Swedbank 0,895 rorlig
Swedbank 1,068 rorlig
Swedbank 1,068 rorlig
Swedbank 1,068 rorlig

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Ansvarsforbindelser

724 314
0
724 314

-434 586
-72 431
-507 017

217297

48 197 915
217297
48 415 212

Lanebelopp
2019-12-31
3 500 000

6 000 000

2 500 000

6 000 000
18 000 000

0

2019-12-31

19 300 000
19 300 000

Inga
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724 314
0
724 314

-362 155
-72 431
-434 586

289 728

48 539 772
289 728
48 829 500

Lanebelopp
2018-12-31
3500 000

6 000 000

2 500 000

6 000 000
18 000 000

2018-12-31

19 300 000
19 300 000

Inga

0
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Stockholm
Goran Persson Susanne Tidhult
Simon Kollberg Maarit Suopanki
f{\ ’ ‘ ‘4
VAL “‘ (A
Helena Nordbick

Min revisionsberittelse har lamnats

Marie Sennermalm
Revisor



