Arsredovisning
Bostadsrattsforeningen Hemmet 18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséaret 1 jan - 31 dec 2019

Forvaltningsberattelse

Sammanfattning

Féreningen ager fastigheten Hemmet 18 pa
Kungsholmen i Stockholm., | styrelsens uppdrag
ingar att planera underhall och férvaltning av
fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att féreningens ekonomi &r god. For
att planera, finansiera och genomféra kommande
underhall har styrelsen tagit fram en underhalls-
plan. Utifran denna faststaller styrelsen arligen en
budget som man sedan arbetar efter.

Féreningen goér aven avséttningar till en fond

for yttre underhall. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera
over aren beroende pa olika atgérder.

Foéreningens faststéllda underhalisplan stracker
sig fram till 2023. Styrelsen avser att under varen
2020 faststélla en uppdaterad underhalisplan
med langre planeringshorisont.

Da foreningens ekonomi &r god gors I6pande
omfatiande underhéall. Detta arbete bedoms
fortsétta de narmaste aren.

Arets avsittning till fonden f6r ytire underhall
och de ackumulerade avséattningarna framgar
av not 14.

Amortering av féreningens lan sker enligt plan.
Aktuell skuld och arets amorteringar framgar

av not 15.

Da foreningens ekonomi dr god har medlemmar-
nas arsavgifter sankts stegvis under senare ar.
Aven resultatet f6r 2019 hade enligt styrelsen
kunnat utgdra grund for fortsatta avgiftsséank-
ningar.
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o Styrelsen har under aret genomfért en éversyn
av féreningens langsiktiga ekonomi. Féreningen
har idag en nagot hogre belaning per kvadrat-
meter bostadsyta &n de flesta andra bostads-
rattsféreningar har, men har ocksa betydligt stérre
tillgangar. Bland tillgangarna finns den fordran
féreningen har p& Hemmet 20 Ekonomisk féren-
ing. Sammantaget g6r detta att Brf Hemmet 18:s
ekonomi &r god.

» Samtidigt finns det goda skal for att fortsatta
anvénda foreningens goda ekonomi till att minska
belaningen. Styrelsen avser darfor att utifran den
genomforda éversynen utforska méjligheterna till
O6kad amorteringstakt for féreningens Ian.

Sammantaget goér styrelsen bedémningen ait

féreningens ekonomi &r god och med bra forutsatt-

ningar att fortsatta utvecklas pa samma positiva
satt, sarskilt om dagens fordelaktiga ranteléage
kvarstar framdver.

Foreningens andamal

Féreningen har till eandamal att framja medlemmar-
nas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt
och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsféreningen Hemmet 18 (Brf Hemmet 18)
registrerades 2000-05-18. Foreningens nuvarande
stadgar antogs 2018-08-23 och registrerades hos
Bolagsverket 2019-03-27. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2006-11-30. Samma
ar férvarvade foreningen fastigheten Hemmet 18.



Féreningen &r en akta bostadsrattsforening
(privatbostadsféretag). Féreningen var tidigare en
s.k. odkta bostadsrattsforening (dar mer &n 40%
av féreningens intakter kommer fran uthyrning

av kommersiella lokaler). | mars 2016 genomférde
féreningen en avstyckning av merparten av féren-
ingens davarande kommersiella ytor till en separat
fastighet Hemmet 20 genom en s.k. 3-dimensionell
fastighetsbildning. Den 21 augusti 2017 salde Brf
Hemmet 18 den avskilda fastigheten till Hemmet
20 ekonomisk forening. Brf Hemmet 18 ar darmed
ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1991:229) och att betrakta som en &kta bostads-
rattsférening. Brf Hemmet 18 fortsétter att &ga
fastigheten Hemmet 18.

Styrelsen Roll Mandatperiod
Gustav Blix Ordférande 2019-2021
Carina From Kassor 2019-2021
Sara Jendi Linder Sekreterare 2019-2021
Gunnar Kall Ledamot 2018-2020
Goran Casserlov Ledamot 2018-2020
Mats Wikstrom Suppleant 2019-2020

Per Lilliehorn valdes till suppleant pa férenings-
stamman 2019-04-09 men valde att avsdga sig
uppdraget 2019-09-05.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda
sammantraden.

Revisorer

Markus Hakansson, Grant Thornton Sweden AB,
ordinarie, extern

Martin Schalling, ordinarie, intern

Valberedning

Eva Vadenmark, sammankallande

Emil Vinterhav >5rok

Mary Lou Richards Nilsson Sk
4rok
3rok
2rok
1rok
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma avhoélls 2019-04-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarvsar Kommun
Hemmet 18 2006 Stockholm
Hemmet 20 2016(3D-avstyckning) Stockholm
Hemmet 20 saldes 2017-08-21 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via If. | forsékringen
ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér mediemmar
samt ansvarsforsékring for styrelsen. Féreningen
har aven en Allframtidsférsékring Serie | i Brand-
kontoret som férsakrar mot brand upp till 738 200 kr.
Denna forsakring ger ocksa en mindre utdelning till
forsakringstagarna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten fardigbyggdes 1965 och bestar av tva
flerbostadshus med totalt 94 bostadsléagenheter.
Byggnadernas yta &r enligt senaste taxerings-
beskedet 9 516 kvm, varav 9 231 kvm utgér lagen-
hetsyta och 285 kvm utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 92 |agenheter med bostads-
ratt samt tva lagenheter och en lokal om 285 kvm
med hyresratt. Féreningen ager dven ett kallar-
vaningsplan med ett 100-tal garageplatser och
drygt 250 kvm forrad och lokaler. Féreningen ar
frivilligt momsregistrerad avseende verksamhets-
lokaler samt obligatoriskt momsregistrerad for
uthyrning av garageplatser till externa hyresgéaster.

Légenhetsférdelning



Teknisk status

Foreningens férvaltningsavtal
och 6vriga avtal

Teknisk férvaltning

Styrelsen administrerar och férvaltar men anlitar
Fastighets AB Flintan 10 for merparten av den
tekniska férvaltningen.

Administrativ och kameral férvaltning
Styrelsen skdter den administrativa och kamerala
férvaltningen men anlitar Fastighets AB Flintan 10
fér merparten av den administrativa och kamerala
forvaltningen i samrad med Bj6rkséttra Redovisning
och Real Fastighet.

Arvoden och [6ner

Foreningen har for verksamhetsaret arvoderat
styrelsen med ett sammanlagt arvode under
2019 om 37 339 kr.

Valberedning (gemensamt) och foreningens
interna lekmannarevisor (enskilt) har arvoderats
med 1/50-dels inkomstbasbelopp vardera. For-
eningens auktoriserade revisor har fatt ersattning
enligt rakning.

Utfért underhall

Féreningen foljer en underhallsplan som i dags-
laget stracker sig fram till 2023. Underhaéllsplanen
uppdateras arligen.

Utfort underhall

Ar Kommentar

Markarbeten Drottningholmsvigen 41-43

2019 Enligt underhallsplan

Byte av fonster 2019 Enligt underhallsplan
Byte av fonster och balkongdorrar 2018 Enligt underhalisplan
Byte av entrépartier 2018 Enligt underhalisplan
Stambyte i mindre del av kéllarplan K3 2018 Enligt underhalispian
Fénsterbyte och renovering av fasad vid de 2 burspraken . R

mot gérden vid SG 14 och DV39 2017 Enligt underhalisplan
Stambyte i mindre del av K2 2017 Enligt underhallsplan
C’)versiyn ocl.1 renovering av golvytor 2017 Enligt underhéllsplan
och véggar i garaget

Stamspoining 2017 Enligt underhallsplan
Byte av yitre garageportar 2016 Reparation
Fénsterbyte pa plan 10 2016 Enligt underhalisplan
Utvandiga markarbeten Sysslomansgatan 20 2016 Enligt underhallsplan
Malning av vagg.:g\r, pel‘are 2016 Enligt underhallsplan
och platsmarkeringar i garaget

Fonsterbyte och renovering av fasad vid burspraken : .

mot garden vid Sysslomansgatan 20 och Drottningholmsvagen 41 2016 Enligt underhalisplan
Fonsterbyte och renovering av fasad vid burspraken . s
Drottningholmsvéigen 4143 2015 Enligt underhallsplan
Markarbeten Drottningholmsvéagen 39 2015 Enligt underhallsplan
Renovering av tak dver garagenedfart 2105 Enligt underhallsplan
Fénsterbyte bursprak Drottningholmsvigen 37 2014 Enligt underhallsplan
Nya terrassrécken pa plan 10 2014 Enligt stAmmobeslut
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Total Gversyn samt atgard av brandskydd i garage plan K1-K3 2014 Enligt brandsyn
Garagenedfart totalrenoverad 2014 Enligt underhallsplan
Fonsterbyte och renovering av fasad . .
vid burspraken Sysslomansgatan 14 201415 Enligt underhallsplan
NN Uppréattande av
Uppdatering ritningar K1-K3 2014 relationshandlingar
Brandskyddsatgarder i bostadsdelarna 2014-16 Enligt brandsyn
Byggande av nya boendeférrad f6r uthyrning 2014 Enligt medlemsénskemal
- Omdisponering av ytor
Lokalforadhng' garage 2014 f5r uthyrning
Utbyt.e av ventllatlonns"ag.;gregat for fastighetens ldgenheter 2013-14 Enligt underhallsplan
och vissa lokaler paborjas
Tak pa musikstudion omlagt 2013 Enligt underhallsplan
S“tatusbe&ktnlng av fastighetens samtliga 2013 Enligt underhalisplan
fonster
Nytt cykelrum med plats for 140 cyklar Okat behov av
. . « 2013 A .
iordningstalit cykelférvaring
Nya parkeringsplatser skapade i garaget 2013 Enligt underhallsplan
Tva tvatthallar har totalrenoverats 2013 Enligt underhallsplan
Nya balkonger byggs. 201314 Enligt stammobeslut
Stambyte med renovering av samtliga Ny a tats‘.(lkt' .
. 200811 rérdragning grovkok
badrum, toaletter och grovkék . R
och sanitetsutrustning
Totalrenovering av gardstétskikt, byggande av glaslanternin, anldggning 200911 Total Gversyn av gard
av tradgard, lekutrustning, tradgardsmdobler och fasta bankar och tak till kontor
Anpassning utifran
Samtliga bostadshissar renoverade avseende hisskorgar 2009-10 lagkrav om innerdérrar
mandvrering och maskineri
- Atgird som péverkat
Ny undercentral fér virme 2008 viarmeférbrukningen
positivt
Planerat underhall
Planerat underhall Ar Kommentar
Oversyn och renovering av golvytor 2017-2022 Enligt underhalisplan
och vaggar i garaget
Renovering/byte av fonster och fénsterdérrar inkl, ev. PCB-sanering 2017-2021 Enligt underhéllsplan
Byte av entréportar p.g.a. slitage 2018-2022 Enligt underhailsplan
Markarbeten 2019-2024 Enligt underhallsplan
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FOreningens ekonomi

Styrelsen arbetar standigt med att forbattra for-
eningens ekonomi. Ambitionen under aret har varit
att fortsatta oka foéreningens hyresintéakter, effek-
tivisera forvaltningen och vara fortsatt kostnads-
medvetna.

2019 var ett bra ar dar féreningens hyresintakter
fortsatte att oka till f6lid av nya hyresavtal med
hégre hyresnivaer och en god beldggning pa
garageplatser. Foreningen drabbades dock av ett
kostsamt avbréck av engangskaraktar till foljd av
att en av hyresgésterna orsakade hyresforluster
om ca 260 000 kr. Tvisten - som féreningen vann -
ledde aven till utldgg for juridiska kostnader om
ca 140 000 kr som dock motparten ska betala.
Féreningen har for avsikt att forséka atervinna
skulden om det gar. Dessutom tillkommer drygt
100 000 kr i juridiska kostnader. Styrelsen arbetar
vidare med att successivt férbattra intdkterna
samtidigt som vi efterstrévar goda och langsiktiga
relationer med vara externa hyresgéster.

Tack vare féreningens goda ekonomi har
foreningen kunnat fortsatta renovera och utveckla

fastigheten samtidigt som vi fortsétter att amortera
féreningens lan. Under 2019 har féreningens sam-
lade belaning minskat med 4,9 mkr till 161 mkr.
Féreningen goér sammantaget ett rérelseresultat
om -395 478 kr fér verksamhetsaret 2019. Arets
rorelseresultat paverkades dven av ovan ndmnda
kostnader av engangskaraktér for hyresforlusten
som uppstod under aret.

Féreningen hade dock - till féljd av féreningens
lan till Hemmet 20 Ekonomisk férening ~ stérre
réanteintékter an rdntekostnader under 2019 varvid
resultatet efter finansiella poster uppgar till 778
520 kr.

Féreningen har sedan tidigare - bland annat till
foljid av att féreningens forséljning av fastigheten
Hemmet 20 skedde i form av en s.k. underprisdver-
latelse - ett balanserat resultat om -97 395 700 kr.

Som framgar av nedanstéende resultat- och
balansrakning ar féreningens negativa balanserade
resultat en bokféringsmassig héndelse. Férening-
ens ekonomi ar fortsatt god.

Fordelning av intakter och kostnader

Intakter
2019
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Hyror garage och férrad 42,8 %
Arsavgifter 34,0 %
Hyror lokaler 21,6 %
Hyror bostéder 1,4 %
W Ovriga intakter 0,2 %



Kostnader
2019

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per
bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark. Lokaler beskattas med en (1) procent

Periodiskt underhall 26,9 %
Avskrivningar 21,7 %
¥ Taxebundna kostnader 19,7 %
Administrativa och évriga kostnader 10,9 %
Fastighetskostnader 8,6 %
B Ovriga driftsutgifter 6,0 %
Fastighetsskatt 2,9 %
Reparationer 2,5 %
Personal och arvoden 0,8 %

av lokalernas taxeringsvarde. Totalt betalade
foreningen 172 998 kr i fastighetsskatt/
fastighetsavgift under 2019,

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret 2019 fortsatte arbetet med Sysslomansgatan 14. Under aret hélls dven bade

att renovera och PCB-sanera féreningens fonster.
Utemiljon har férbéattrats med ny stenlaggning vid
entréerna vid Drottningholmsvéagen och delar vi

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 92 st.
Overlatelser under aret: 7 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st.

ett mediemsmingei i vaiberedningens regi och annu
en vélbesoOkt gardsfest.

Overlatelse- och pantséttningsavgift utgar ej fér narvarande.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 138 st.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 *2017 2016 2015 2014
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 210 kr 215 kr 230 kr 230 kr 233 kr 301 kr
Hyror/kvm Hyresréttsyta 1139 kr 1139 kr 1313 kr 1313 kr 1300 kr 1253 kr
Lan/kvm bostadsratisyta 17 669 kr 18137 kr 18 562 kr 18 905 kr 19 127 kr 19 477 kr
Lan/kvm efter avrakning revers 9 643 kr 9771 kr 9 368 kr 7 837 kr 7 928 kr 7982 kr
Fastighetens belaningsgrad (procent) 44% 44% 45% 27% 27% -
Réntekostnader/kvm totalyta 221kr 220 kr 268 kr 268 kr 213 kr 292 kr
Elkostnad/kvim totalyta 27 kr 22 kr 40 kr 43 kr 38 kr 41 kr
Varmekostnad/kvm totalyta 81kr 83 kr 79 kr 94 kr 84 kr 88 kr
Vattenkostnad/kvm totalyta 8 kr 10 kr 8 kr 9 kr 8kr 8 kr
Soliditet {(procent) 50% 49% 49% 56% 56% 55%
Resultat efter finansiella poster (tkr) 779 328 -69 973 2 331 2085 1055
Nettoomséttning (tkr) 5629 5 556 15 800 22 925 22 296 22134

Kommentar:

Nyckeltal for 2017 ar endast uppskattningar till f6lid av stora férandringar under aktuellt verksamhetsér.

Soliditeten beraknas som eget kapital i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital
2019
(i Rededmestin oot
Bundet eget kapital
Inbetalade insatser 228 024 391 228 024 391
Upplatelseavgifter 24 213 717 24 213 717
Fond for yttre underhall 10 872 375 760 000 11732 375
S:a bundet eget kapital 263 210 483 760 000 263 970 483
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -97 723 544 -760 000 327 844 -98 165 700
Arets resultat 327 844 778 520 -327 844 778 520
S:a fritt eget kapital -97 395 700 18 520 -97 377 180
S:a eget kapital 165 814 783 778 520 166 593 303
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2018

Forandringar eget kapital iefonging underirer enlstimmobesit refs uiging
Bundet eget kapital
Inbetalade insatser 228 024 391 228024391
Upplatelseavgifter 24213717 24213717
Fond for yttre underhéll 10 212 375 760 000 10 972 375
S:a bundet eget kapital 262 450 483 760 000 263 210 483
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -26 990 549 -760 000 -69 972 995 -97 723 544
Arets resultat -69 972 995 327 844 69 972 995 327 844
S:a fritt eget kapital -96 963 544 -432 156 -97 395 700
S:a eget kapital 165 486 939 327 844 165 814783
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Arets resultat 778 520
Balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -97 395 700
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -760 000
Summa balanserat resultat -97 377 180
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att i ny rékning 6verfors -87 377 180

Betraffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

" 2019-01-01 2018-01-01
RESULTATRAKNING Not - 2019-12-31 —2018-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar mm.

Nettoomsatining 2 5628 827 5 556 255
Ovriga rorelseintakter 3 71881 1125 515
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5700708 6 681770
Roérelsekostnader

Driftkostnader 4 -3 904 951 -4 932 991
Ovriga externa kostnader 5 -657 259 -331714
Personalkostnader 6 -48 306 -53 939
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 7 -172 998 <169 238
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 <1312 672 1312672
Ovriga rérelsekostnader 9 0 0
Summa rorelsekostnader -6 096 186 -6 800 554
Rorelseresultat -395 478 -118 784
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3269736 2544 025
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 095 738 -2 097 370
Dréjsmalsrantor for leverantérsskulder 0 -27
Summa finansiella poster 1173 998 446 628
Resultat efter finansiella poster 778 520 327 844
Resultat fore skatt 778 520 327 844
Skatter

Skatt pa arets resultat 0 0
Summa skatter 0 0
Arets resultat 778 520 327 844
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Balansrakning

BALANSRAKNING Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 10 250742 615 262 055 287
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anliggningstiligdngar 250742 615 252 055 287
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 11 70 250 000 73 165 068
Summa finansiella anldggningstillgangar 70 250 000 73 165 068
Summa anléggningstillgangar 320992 615 325 220 355
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 810 166 1207 863
Ovriga fordringar 12 3183 348 3604766
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 431947 301927
Summa kortfristiga fordringar 4 425 461 5114 556
Kassa och bank

Kassa och bank 5411357 4776 349
Summa kassa och bank 5 411357 4776 349
Summa omséttningstillgangar 9 836 818 9 890 905
SUMMA TILLGANGAR 330 829 433 335 111260
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Eget kapital och skulder

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 252 238 108 252 238 108
Fond for yttre underhali 14 11732375 10 972 375
Summa bundet eget kapital 263 970 483 263 210 483
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -98 155 700 -97 723 544
Arets resultat 778 520 327 844
Summa fritt eget kapital -97 377 180 -97 395 700
Summa eget kapital 166 593 303 165 814783
Langfristiga skulder

Langristiga skulder till kreditinstitut 15 157 350 000 162 250 000
Langfristiga depositioner 15 31815 18 189
Summa langfristiga skulder 157 381815 162 268 189
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15 3900000 3900 000
Férskott fran kunder 41515 76 853
Leverantorsskulder 882 388 872 025
Skatteskulder 0 0
Beraknad fastighetsskatt/fastighetsavgift 172 998 169 238
Ovriga skulder 203 918 222 382
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1653 496 1787 789
Summa kortfristiga skulder 6 854 315 7 028 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 330 829 433 335 111260

ARSREDOVISNING 2019 — BRF HEMMET 18

15



Noter

Not 1

Redovisningsprinciper

Materiella anlaggningstillgdngar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 200
Stambyte & 6verbyggnad gard 67
Hyresanpassningar 10
Fasad 50
Balkonger 40
Noter till resultatrakningen
Not 2 Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgifter 1919 956 1973 459
Hyror bostéader 79700 79 700
Hyror lokaler momspliktiga 709 505 784 671
Hyror lokaler 1600 3375
Hyror garage moms 1438 570 1339 581
Hyror garage 898 400 877 952
Hyror forrad 63 229 84 283
Hyresintékter, lokaler, ej momsregistrerade 504 936 413 000
Externa forrad, momsfria 12 533 0
Faktureringsavgifter 359 180
Oresutjamning 39 54
5628 827 5 556 255
Not 3 Ovriga Rorelseintikter 2019 2018
Vidarefakturerade kostnader 59 472 1085 858
Ovriga intikter, momspliktiga ~-3732 26 000
Ovriga intakter 16 141 13 657
71881 1125 515
Not 4 Driftkostnader 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -82 675 -82 207
Fastighetsskotsel bestillining -7 114 -28 186
Fastighetsskotsel gard entrepr -88 448 -82 117
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Fastighetsskotsel gard bestall -30 917 -35 336

Snérojning/Sandning -10 390 -7 097
Stadning entreprenad -191682 <173 001
Stadning enligt bestélining 0 <1013
Mattvatt/Mattstadning <12 891 -13 538
Hissbesikining -5 316 -6 959
Myndighetstillsyn -3540 -1695
Bevakning -28 041 -19 139
Serviceavtal -57173 -36 471
Stérningsjour och larm -1821 0
Brandskydd -2 057 0
-522 065 -486 759

Reparationer 2019 2018
BRF Lagenheter -3 294 12191
Lokaler 0 -4 613
Tvéattstuga -29 059 -40 891
Entré/Trapphus 0 -2 830
Las -20 951 -3 543
Vvs -431 -32 321
Varmeanl&ggning/undercentral -4 813 -6 422
Ventilation 0] -5 477
Elinstallationer -5 907 -8 559
Sophantering 0 -2 043
Hiss ’ -76 578 -57 679
Huskropp utvéndigt -2 543 0
Fénster -1 402 0
Mark/ Gard/ Utemiljé -3169 0
Garage/ Parkering 1405 -5 927
Skador/ Klotter/ Skadegérelse -930 0
Ovrigt 1493 -2 388
-149 166 -184 884

Periodiskt underhall 2019 2018
Byggnad -33235 -41262
Lokaler -47 447 -3 557
Installationer -3 430 -342
VVS 72 -2 298
Stambyte -23 970 0
Hiss -53 839 -3 030
Fasad 0 -1948
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Fonster -1 093 954 1454789

Mark/ Gard/ Utemiljé -358 716 ~74 990
Garage/ Parkering -7 311 0
-1622 075 ~1582 216

Taxebundna kostnader 2019 2018
El -260 620 -212 700
Virme ~772 352 -789 253
Vatten ~74 466 -99 335
Sophamtning/renhélining -70 927 -90 492
Grovsopor -10 119 -17 546
’ -1188 484 1209 325
Ovriga driftkostnader 2019 2018
Forsékring -153 098 -149 316
Kabel-TV <103 242 -125 489
Bredband -107 350 <109 144
Vidarefakturerade kostnader -569 472 -1 085 858
-423 161 -1469 807

TOTALA DRIFTKOSTNADER -3 904 951 -4 932 991
Not 5 Administrativa och dvriga kostnader 2019 2018
Programvaror 0 -4184
Representation, ej avdragsgill -500 0
Kontorsmateriel -893 -2 549
Medlemsinformation -22 305 -8 110
Tele- och datakommunikation -1479 -281
Konstaterade fériuster pa kundfordringar 4 665 0
Befarade forluster pa kundfordringar -209 176 0
Revisionsarvode extern revisor -28 331 -23 183
Medlemsinformation (o} -35 534
Fritids- och trivselkostnader -9 426 -51588
Férvaltningsarvode -125 263 -134 662
Administration -12 830 -3 435
Korttidsinventarier -5 855 0
Redovisningstjanster -77 217 -209 698
IT-tjidnster -79 -5 001
Konsultarvoden 0 -42 195
Bankkostnader -10 315 -10 058
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Advokat- och riattegangskostnader -138 565 207 881

Bostadsratterna Sverige Ek For -13 360 -7 679

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla -6 230 -1440

-657 259 -331714

Not 6 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvode -37 339 -41822

Lagstadgade sociala avgifter -10 967 -12 005

Ovriga personalkostnader o] 412

-48 306 -53 939

Medelantal anstéllda har varit 0 0

Not7 Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -172 998 169 238
Not 8 Avskrivningar 2019 2018
Byggnad ~-510 452 -510 452

Stambyte -525 042 -525 042

Fasad -7 483 -7 483

Balkong/terrass -231 819 -231819

Markanléggning -37 875 -37 875

-1312 672 -1312 672

Not 9 Ovriga rorelsekostnader 2019 2018
Forlust vid avyttring av byggnad och mark 0 0

0 (o]
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Noter till balansrakningen

Not 10 Byggnader och mark 2019 2018
Ingaende anskaffningsvirden 263 891 436 263 891436
Forséljningar/utrangeringar 0 (o]
Utgaende anskaffningsvérden 263 891 436 263 891436
Ackumulerade avskrivningar enl. plan vid arets bérjan -11836 149 -10 528 476
Aterférda avskrivningar pa forsaljning/utrangering ] 0
Arets avskrivningar -1312 672 <1312 672
Utgaende avskrivningar en!. plan -13 148 821 -11836 149
Planenligt restvirde vid arets slut 250742 615 252 055 287
| restvérde vid arets slut ingar mark med 114 626 194 114 626 194
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 121 200 000 91221000
Taxeringsvérde mark 254 995 000 162 135 000

376 195 000 253 356 000

Not 11 Andra langfristiga fordringar 2019 2018
Langfristiga fordringar Hemmet 20 70 250 000 73 165 068
Redovisat virde 70 250 000 73 165 068

Not 12 Ovriga fordringar 2019 2018
Skattekonto 8 289 82729
Kortfristig del av fordran f6r lmnat Jan Hemmet 20 3 000 000 3000 000
Ovriga fordringar 2 061 352799
Skattefordringar 172 998 169 238

3183 348 3604766

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019 2018
Forsakring 80738 73798
Ovriga 49 053 17 893
Upplupen intakt 302 156 210 236

431947 301927
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Not 14 Fond for yttre underhall 2019 2018
Vid arets bérjan 10 972 375 10 212 375
Reservering enligt stadgar 760 000 760 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar o] 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 11732375 10 972 375
Not 15 Langfristiga skulder
{ingfistioa skuider 2019 2018
Lan Danske Bank 3900 000 3900 000
3900 000 3800 000
Langfristiga skulder 2019 2018
Lan Danske Bank 157 350 000 162 250 000
:\:g;"r‘g;; :e°°sm°"er' 31815 18 189
157 381815 162 268 189
Skulder till kreditinstitut Villkorséndringsdag 2019 2018
Danske Bank 2020-09-30 161250 000 166 150 000
varav:
Férfaller inom 1 ar 3900 000 3900000
Forfaller mellan 2-5 &r 15 600 000 15 600 000
Férfaller senare éan 5 ar 141750 000 146 650 000
Kommentar:
Féreningens 1an har rorlig ranta.
Rénta utgar med STIBOR + 1,25 % (dock med STIBOR = 0 som golv).
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2019 2018
Upplupna dvriga kostnader 145 885 198 750
Upplupna rantekostnader 195 841 176 392
Forutbetalda avgifter och hyror 1311769 1412 648
Vidarefakturerade kostnader 0 0
1653 496 1787790
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Ovriga noter

Not 17 Stallda sékerheter 2019 2018
Fastighetsinteckningar 175 000 000 175 000 000
Reversfordran 70 250 000 73 165 068
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den 1april 2020
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