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Styrelsen fér bostadsrattsféreningen Héstkastanjen Ldnghro Park far hirmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 1 januari 2019 t.o.m. 31 december 2019, vilket &r féreningens nionde verksamhetsar.

Om inget sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende &r.

Féreningen har sitt site i Stockholm.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som medlem har pé
grund av upplatelse alternativt dverlatelse. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsritts -
innehavare. Styrelsen ar skyldig att sharast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet

Féreningen har den 6 oktober 2011 f&rvirvat fastigheten Sviingbron 3 i Stockholms kommun. Lagfart
erhélls den 31 oktober 2012.

Pa féreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus med tre till fyra vaningar med totalt 65
bostadslagenheter, total boarea ca 5610 kvm. Foreningen forfogar éver 57 parkeringsplatser och en
me-plats i eget kéllargarage samt fyra parkeringsplatser utomhus med motorvirmare. Fastigheten var
fullvérdesforsikrad hos Brandkontoret 2018-12-01 - 2019-11-30. Fr.o.m. 2019-12-01 har ett nytt

forsakringsavtal tecknats med Brandkontoret, varvid fastigheten &r fullvardesférsikrad t.0.m.
2020-11-30.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns styrelserum, cykelrum, stadrum, soprum, fastighetsforrad och tekniska utrymmen.

Gemensamhetsanléggning

Foreningen &r delaktig i Svingbron GA:1 gemensamhetsanliggning tillsammans med Svéngbron 2 (Brf.
Pyramidalmen). Gemensamhetsanléggningen omfattar gemensam infartsgata till garage inklusive
kulvert under gatan, anordning for dagvattenledning samt besdksparkering omfattande 18
besdksplatser. Féreningens andel ar 50 %. Gemensamhetsanléggningen &r registrerad hos berérd
myndighet sedan 15 december 2015. Intdkterna fran den gemensamma besoksparkeringen (35 % av
biljettintdkterna) kommer att hjélpa till att ticka kostnaderna fér snoréjning, sandning och belysning.

Vésentliga servitut

Till férmén fér féreningens fastighet finns servitut avseende parkering, byggnadsdelar, ging- och

cykelvég, underh3ll av fastigheten samt luft och rékgasevakuering. | féreningens fastighet finns upplatet
servitut avseende underjordiska ledningar.
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Fastighetens underhalisbehov
Foregdende &rs underhallsplan fsr tiden 2018 - 2068 ligger fast i avvaktan pa den pagéende utredningen

avseende fastighetens VVs-anléggning, vilket kan komma att radikalt féréndra fastighetens
underhallsbehov.

Avsattningen till féreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar géras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,5 % av fastighetens taxeringsvirde.

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften skall
tacka foreningens utgifter for den I6pande verksamheten.

Foreningens skattemassiga status

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
dérmed en dkta bostadsrittsférening.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Byggnaderna fardigstilldes ar 2013 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnaderna har 3satts
vardear 2013.

Bostadslégenheterna &r frén och med virdesret helt befriade fran fastighetsskatt i 15 &r. Frin och med
ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for garage utgar fran och med faststéllt virdear.
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Storholmen Férvaltning AB som ekonomisk forvaltare.

Teknisk férvaltning

Foreningen har avtal med Storholmen Férvaltning AB avseende den tekniska férvaltningen som

omfattar teknisk férvaltning, driftansvarig férvaltning, felanmalan, fastighetsskétsel samt
boendesupport.

Avtal

Vidare har féreningen avtal med Telia Company, Stddpoolen, Parkservice Stockholm AB, Stockholm
Exergi AB (tidigare AB Fortum Vérme), Fortum Markets AB, Ellevio AB, Storholmen Férvaltning AB,
KTC,Kone AB, Stockholms stad - Avfallshantering, Inspecta Sweden AB, Dygnet runt-fastighetsjour,
Certego AB, LW Sverige AB, Minol Matteknik AB, PEAB Drift & Underhall AB, PwC, UNA-Portar AB,
BRFNET, Parkeringsverksamhet Apcoa Parkering Sverige AB, Climapac Stockholm AB, DEKRA - Industrial
AB, SUEZ Recycling AB, SUEZ Recycling AB Fullmakt fér insamling av EL-avtal, Nordea Hypotek AB och
Handelsbanken Stadshypotek.

Nytecknade avtal
Under dret har styrelsen tecknat nya avtal med féljande bolag:

1. Férsékringsbolaget Brandkontoret som i allt vésentligt foljer féregdende ars forss kringsavtal.
2. Fortum Markets AB som ersitter tidigare avtal.
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GDPR relaterade avtal (Dataskydsfsrordningen)

Med hénvisning till att GDPR tridde ikraft 2018-05-25 har styrelsen féljande avtal.
1. Minol Méatteknik AB

- Personuppgiftsbitradesavtal

2. Storholmen férvaltning AB

- Personuppgiftsbitridesavtal

- Instruktionsavtal avseende behandling av personuppgifter i anledning av géllande forvaltningsavtal.

Dartill har féljande avtal kompletterats med anledning av GDPR:
1. PwC

- PwC:s behandling av personuppgifter i egenskap av personuppgiftsansvarig
2. Telia Company AB
- Personuppgiftsbitrddesavtal

Allmén information

Styrelsen har vid 10 tillfdllen kommunicerat och informerat féreningens medlemmar om pagiende
forbattringsatgérder savil generellt som specifikt i lagenheterna inom ramen for JM:s garantidtagande.
| samband med den allménna informationen har styrelsen uppmanat medlemmarna att fortlépande
rapportera till styrelsen nér det foreligger fel och brister i lagenheterna.

Filterbyte

2019-09-09 genomférdes filterbyte i samtliga ldgenheter via Bostadskontroll Stockholm AB:s forsorg.
Detta arligen dterkommande filterbyte &r ett led i styrelsens ambition att sikra luftkvalitén i samtliga
lagenheter.

Okulér besiktning av fastigheten
Styrelsen har under dret genomfort okulir besiktning av fastigheten och dess tekniska system.

Egenkontroll (EKP) och Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)

Egenkontroller (EKP) har genomférts vid tre tillféllen under &ret.

Vidare har brandsyn inom ramen fér Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) genomforts vid tre tillfallen
under aret.

Varje &r uppdateras programmen fér s3vil Egenkontrollprogrammet som for det Systematiska
Brandskyddsarbetet.

Dataskyddsfdrordningen GDPR

Dataskyddsférordningen vilken tridde ikraft 2018-05-25, innebir att styrelsen for Brf. Hastkastanjen
Langbro Park &r personuppgiftsansvarig fér de personuppgifter som erhills direkt frén uppgiftsidmnare,
vdra medlemmar och andra personer i medlemmarnas hushall i anslutning till innehav av en bostadsratt
eller parkeringsplats i garage eller uteplats. Medlemmar &r inte skyldiga att lamna personuppgifter till
féreningen, men eftersom det enligt 9 kap 8 § BrL. &ligger styrelsen att fora forteckning over
féreningens medlemmar (medlemsfdrteckning) sa forutsitter ett medlemskap i Brf. Hastkastanjen
Langbro Park att obligatoriska uppgifter enligt 9 kap 9 och 10 §§ Idmnas. Féreningen kan inte heller
upplata hyresavtal utan att harfor nddvandiga uppgifter limnas.

Brf. Héstkastanjen Langbro Park behandlar uppgifter for att utféra och administrera medlemskapet, for
att tillvarata medlemmarnas intressen, samt fér redovisnings- och fakturadndaml.
Dessa uppgifter behandlas p& grundval av lag och féreningens stadgar.
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Styrelsen kommer inte att limna ut personuppgifter till utomstiende i annat fall &n da det sarskilt
dverenskommits mellan féreningen och medlem enligt féljande:

1. D8 det &r nédvindigt att tillvarata medlems réttigheter.

2. Om det &r nédvindigt for att fullgéra lagstadgad skyldighet.

3. Efterkomma myndighetsbeslut

4. Beslut i domstol.

5. Fér de fall som styrelsen anlitar utomstgende tjansteleverantér som utfér uppdrag for foreningens
rékning. :

Styrelsen for Brf. Hastkastanjen tillampar en mycket strikt héllning i frégor avseende GDPR och dess
tillampning.

OWE-Gruppen

OWE-gruppen under ledning av Bo Widgren och évriga medlemmar (Sune Modigh, Bo Wallenholm,
Evert Marmén, Marianne o Jerry Lundin, Géran Nilsson, Titti Widgren och Séren Léfgren) har tagit som
sin uppgift att underhalla fastigheten, stida garage, forradsutrymmen, gérdsplan, vara med i samband
med Egenkontrollerna och det Systematiska Brandskyddet, dvs se till att vi i féreningen har frasch och
trevlig miljo.

Vi &r mycket tacksamma for OWE-gruppens hjélpsamhet och styrelsen vill aterigen passa p3 att rikta ett
stort, innerligt och varmt TACK fér den insats som OWE-gruppen utfér fér féreningen.

Inom styrelsen har vi vid atskilliga tillfallen fatt héra véra besékares beundran fér att vi i var férening
har medlemmar som utfér dessa uppgifter.

Foreningens varumirke

Styrelsen har som ett av sina mal att skapa ett starkt varumarke for var férening.

En bostadsréttsférening ir en form av kooperativt boende som i allt visentligt styrs av lagen om
ekonomisk férening och bostadsrattslagen, men i vissa delar kan liknas vid ett aktiebolag med
medlemmar som aktiesgare.

Det &r dérfér viktigt att skapa en positiv och dkta bild av féreningens savil ekonomiska som fastighets-
och underhallsmissiga status, dvs féreningens varumirke.

En férening som har en god ekonomi och ett vl fungerande underhdll av fastigheten, tilldrar sig alltid
ett stort intresse.

Féreningens virdegrund

Styrelsen har tagit som sin uppgift att skapa en hallbar och stabil vardegrund fér vdra medlemmar,
vilket innebér att;

Vi vilkomnar alla vara nya medlemmar

I samband med att vi fir nya medlemmar till var férening, passar vi pa att boka ett méte varvid vi
informerar om féreningen och dess férutsattningar.

For oss i styrelsen &r det viktigt att alla nya medlemmar kanner sig vialkomna och trygga i var férening

och milj6, och framférallt att vi i styrelsen stér till férfogande for att hjélpa till med rad och upplysningar
ndr behov féreligger.
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Det sociala engagemanget

Det sociala engagemanget &r en av hérnpelarna i var férening, vilket innebér att alla skall kinna en stark
tillhérighet i féreningen. Alla kdnner alla och alla &r en del av var gemenskap. Vi vistas hir i var
hemmiljé i genomsnitt 12 timmar per dygn och i flera fall betydligt mer. D3 &r det viktigt att vi alla
kénner en trygghet i virt boende och den miljé som vi vistas i.

Behdver ndgon medlem hjilp, om orken inte ricker till, da finns ju hjélpen inte langre bort dn nirmsta
granne eller ndgon styrelseledamot. Det &r det som r signifikant for ett socialt engagemang oss
medlemmar emellan.

Rent och snyggt en miljofraga

Styrelsen har som en av sina huvuduppgifter att sikra en ren och trivsam miljo, sévél utomhus pa
gérdsplan och grénomraden, som inomhus i trapphus, férrad och garage.

Det forsta intrycket som vara géster méts av, ar just hur vél vi vardar var fastighet, hur vara trapphus ser
ut, hur garaget &r stadat och hur rent och snyggt det &r pa gardsplanen.

Det &r detta forsta intryck som avgér vara gasters uppfattning om var férening.

Vérdeutveckling
Alla vdra medlemmar har personligen investerat i sina respektive bostadsritter och betalar arligen sina
arsavgifter, vars intdkter avser att finansiera féreningens underh3ll.

Det ligger séledes i alla medlemmars intresse att féreningen via styrelsens forsorg, sikerstiller en god
vérdeutveckling pa insatt kapital i respektive bostadsritt.

5-ars Garantibesiktning

2018-04-11 genomfordes 5-ars garantibesiktning, vilken férevarit av att styrelsen konsulterat
Avloppsteknik Svenska AB, vars syfte var att analysera fastighetens VVS-system och specifikt de
horisontella stickledningarna i l&genheterna och de vertikala avloppsstammarna.

Rapporten fran Avioppsteknik Svenska AB visade pé omfattande fel och brister, vilka redovisades
tillsammans med évriga bygg fel i samband med garantibesiktningen.

Med hénsyn till omfattningen av fel och brister konsulterades Advokatfirman Sievo AB, som stéd fér
styrelsen i den fortsatta processen.

Protokollet fran garantibesiktningen var styrelsen tillhanda 2018-07-09. Vid ett uppféljningsméte

2018-07-10 besléts informera JM att styrelsen 6vervigde att pikalla en dverbesiktning avseende
VVS-delen.

I samband med efterbesiktningen 2018-11-15 enades parterna att avvakta med en dverbesiktning tills
IM genomfért en egen utredning och aterkommit i fragan.

Byte av Advokatfirma

Under véren 2019 beslét styrelsen avsluta samarbetet med Advokatfirman Sievo AB, for att istillet
engagera Advokatfirman Pedersen AB.

Fortsatt dialog med JM

Under 2019 har styrelsen haft vixelvisa mé&ten med saval vara jurister som med representanter fran JM
och dess eftermarknad.

Med anledning av att IM:s eftermarknad konsekvent férnekat att det foreligger fel och brister i

fastighetens VVS-anlédggning, har styrelsen lyft fragan till IM:s regionschefsniva dessvidrre med samma
resultat, d.v.s. totalt férnekande att det foreligger fel och brister i VVS-anldggningen.

Styrelsen har tillskrivit IM:s verkstillande direktsr och koncernchef med kopia till IM:s ledningsgrupp,
varvid styrelsen med kraft patalade den allvarliga situation som féreningen befinner sig i.
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Granskning av oberoende besiktningsman

Styrelsen har under hésten 2019 engagerat Elvermark VVS och huskonsult AB, vars uppdrag var att
kritiskt granska den rapport som Avloppsteknik Svenska AB ldmnat till styrelsen.

Elvermark VVS och huskonsult AB lamnade en skriftlig rapport 2019-09-15, varvid noterades att den av

Avloppsteknik Svenska AB limnade rapporten var heltédckande och visade p3 omfattningen av fel och
brister i fastighetens VVS-anldggning.

Hur gér vi vidare

Mot bakgrund av att JM konsekvent férnekat att det foreligger fel och brister i fastighetens
VVS-anléggning har styrelsen beslutat att under februari ménad 2020 kalla till en extra
féreningsstdmma, med forslag att Idmna in en stdmningsansdkan gentemot JM.

Aktiviteter under varen 2020

I syfte for att ge sdvil gamla som nya medlemmar bésta mojliga férutsattningar infér kommande
stormdte, erbjéds féreningens medlemmar att i mindre grupper (medlemmar i varje port fér sig) ta del
av rapporten fran Avloppsteknik Svenska AB enligt féljande:

2020-01-07 kl. 19.00 ca 20.30 f&r medlemmar i port 392
2020-01-08 kl. 19.00 ca 20.30 fér medlemmar i port 394
2020-01-09 kl. 19.00 ca 20.30 fér medlemmar i port 396
2020-01-13 kl. 19.00 ca 20.30 fér medlemmar i port 398
2020-01-14 kl. 19.00 ca 20.30 fér medlemmar i port 400
2020-01-15kl. 19.00 ca 20.30 fér medlemmar i port 402

Informationsmate for medlemmarna

2020-01-21 kl. 19.00 genomférdes ett samlat informationsméte fér medlemmarna, varvid
medlemmarna delgavs information av féljande:

Avloppsteknik Svenska AB féredragande Gunnar Hansson

Gunnar Hansson informerade om sin utredning avseende statusen fér foreningens VVS-anlédggning och

visade en total sammanstillning avseende savl fastighetens horisontella stickledningar som de
vertikala avloppsstammarna.

Elvermark VVS och huskonsult AB féredagande Lars Elvermark
Lars Elvermark informerade om sin granskning avseende rapporten frin Avloppsteknik Svenska AB

Advokatfirman Pedersen AB féredragande bitrddande juristen Hanna Gustafsson och advokaten Jan
Andersson.

Hanna Gustafsson och Jan Andersson informerade om férutsattningarna infér en eventuell
stamningsansokan savil processtekniskt som juridiskt.

Extra foreningsstimma

2020-02-19 genomfordes en extra foreningsstdmma, vars uppgift var att ta stéllning till styrelsens
forslag att 1dmna in en stdmningsansdkan gentemot JM avseende patalade fel och brister i fastighetens
VVS-anlaggning.

Efter diskussion beslét foreningsstimman att bifalla styrelsens férslag med 54 rister for styrelsens
férslag och 1 rést emot styrelsens forslag.

14/] /f ,//// ﬁ/ ;L/(F/,J{ /’ ’ é/ L



BRF Hastkastanjen L&ngbro Park 7(18)
Org.nr 769623-5329

Ekonomi

Rutinerna och handlaggningen av féreningens ekonomi har fatt en allt stérre betydelse och kommer att

vara helt avgdrande infér kommande ekonomiska utmaningar, varfor styrelsen har fokuserat p3
féljande:

Avgiftshdjning alternativt kapitaltillskott

Med hénsyn till pdgdende konfrontationen med JM avseende fel och brister i fastighetens VVs-
anlaggning och utfallet frin en eventuell stémningsansékan och dom i skiliendmnd, kan styrelsen inte
utesluta en avgiftshojning alternativ att en extra féreningsstimma far ta stélining till beslut om
kapitaltillskott.

Bestridande av fakturor

Styrelsen har en omfattande kontroll och uppfdljning av inkomna leverantérsfakturor, vilka kontrolleras
och féljs upp pd minsta niva gentemot géllande avtal, innan dessa gar vidare for attest.

Genom denna mycket effektiva kontroll, har féreningen sparat mycket pengar. Under &r 2019 har
styrelsen bestridit fakturor for totalt 128 000 SEK.

Rantekostnader
Styrelsen har en fortlépande dialog med banker och I&neinstitut infar kommande omfdrhandlingar av
lan som férfaller till betalning. Genom relativt korta positioner har vi lyckats att radikalt sinka vara

ldnekostnader fran ca 2,69 % till dagens ca 0,64% - 0,90 %, med undantag av ett |&n som &r tecknat pa 8
ar och léper fram till 2023 pd 2,38 %

Omséttning av lan

Féreningen har den 21 maj 2019 omsatt tva (2) befintliga 18n som férfall till betalning, vilka slogs
samman till ett (1) Idn enligt féljande:

1. Villkorsperiod 2019-06-04 - 2021-05-19 med fast rintesats pa 0,64 %

Vésentliga hiindelser efter rékenskapsaret

Omférhandling av befintliga lan
Under véren 2020 pabérjas omférhandlingar av tva 18n som forfaller till betalning. Styrelsen kommer
dven att inleda férhandlingar med Handelsbanken fér att om mdjligt omférhandla ett 18n, vilket

tecknades véren 2015, p3 &tta 4r med en fast rantesats pa 2,38 % och forfaller till betalning forst r
2023,

Foéreningens ekonomi
Foreningens langfristiga 1an
Under &ret har féreningen amorterat 511 936 SEK (1 419 672 SEK) vilket &r betydligt mindre sn

amorteringsplanen, vilket ingar i den kortsiktiga planeringen fér att kunna ticka kostnader fér konsulter
och jurister i den pagdende tvisten med IM.

Féreningens fastighetslén ar placerade till villkor som framgar av not 8.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid rékenskapsarets bérjan 115 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar var
13 samt antalet avgdende medlemmar 15 under rékenskapsaret.

Under aret har 10 bostadsritter Sverlatits.

Féreningen hade vid rékenskapsarets slut 113 medlemmar.
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Styrelsen
Styrelsen har efter féreningsstimman den 6 maj 2019 haft féljande sammanséttning:

Ordférande: Inge Nilsson

Ledamot: Joel Huselius

Ledamot: Melissa Hedberg

Ledamot: Soren Léfgren

Ledamot: Antonio Matic (2019-05-06 - 2019-09-24)
Suppleant: Kirsi Penttila

Suppleant: Karin Scherr

Antonio Matic avgick ur styrelsen 2019-09-24 pa grund av hilsoskal.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under &ret h3llit 14 protokollférda sammantriden.

Styrelsen har under &ret haft en ansvarsférsikring tecknad hos Brandkontoret for tiden 2018-11-30

2019-11-30. Denna ansvarsfdrsakring har férléngts hos Brandkontoret fr.o.m. 2019-12-01 och géller till
2020-11-30.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig: Ella Bladh  Ordinarie

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Fredrik Lindgren Suppleant

Valberedning

Antonio Carrasco (sammankallande)
Solveig Riberdahl

Gustaf Selin (avgick 2019-12-11)

Gustav Selin avgick ur valberedningen 2019-12-11 pa grund av avflyttning fran féreningen.
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Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintékter

Finansiella intékter

Okning av langfristiga skulder/upptagande nytt [an
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kosthader

Aktiverade investeringar/underhalisitgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid drets slut

Arets forandring av likvida medel

2019

1705 485

4 934 268
164

700 036
0

5634 468

2 506281
545 821
324 768

8423

o
1299191
4684 484

2 655 469

949 984

2018

1499 649

4693 614
200

0

706 963
5400777

2378 082
762 263
0

38 424
2016172
0

5194 941

1705 485

205 836

9(18)



BRF Hastkastanjen Langbro Park
Org.nr 769623-5329

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Bokfért varde pd fastigheten/kvm (kr)
Lan/kvm boarea (kr)
Genomsnittlig skuldranta (%)
Fastighetens beldningsgrad (%)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Elkostnad/kvm (kr)
Vérmekostnad/kvm (kr)
Vattenkostnad/kvm (kr)
Réntekostnad/kvm (kr)

Tidigare ars bokslut (fére 2014) har upprattats enli
vilket bl.a. innebér att féreningen tillimpade en

2019
4934
441
41543
8179
1,18
19,69
80,19
267,57
45

45

16

97

Nyckeltalen for jamforelsedren har inte riknats om.

Genomshittlig skuldrinta definieras som bokférd réntekostha
Fastighetens beldningsgrad definieras som fasti

Soliditet definieras som justerat eget kapital i

Fordndring av eget kapital
Inbetalda

insatser

Avséttning yttre
underhallsfond
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgadng 112457000 75 993 000

Forslag till behandling av redovisat resultat

2018
4694
125
41742
8270
1,62
19,81
79,95
79,31
43

49

18
136

2017
4 349
-7
41997
8523
2,00
20,29
79,50
0,00

0

0
0
0

% av balansomslutningen.

Upplatelse-
avgifter
Belopp vid drets ingdng 112 457 000 75 993 000

Styrelsen foreslar att féreningens resultat {(kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s§ att

Stadgeenlig avsittning till fond for yttre underhall

I ny rékning éverféres

Féretagets resultat och stillning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat-

tilldggsupplysningar.

WA Pl 14 )

Yitre
underhallsfond

1605028

609 670

2214 698

Balanserat

resultat

-1470 862

-608 670

124 608

-1 955 924

-1 955 924
441 288
-1514 636

852 029
-2 366 665
-1514 636

2016
4 259
-129
42 251
8794
2,80
20,80
78,96
0,00

0

0
0]
0

Arets
resultat

124 608

-124 608
441 288
441 288
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2015
4 335
-134
42 506
8979
3,17
21,00
78,67
0,00

O O o

gt tidigare géllande god redovisningssed i Sverige
progressiv avskrivningsplan pa féreningens byggnhad.

d i férhéllande till genomsnittlig Ianeskuld.
ghetslan i férhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Totalt

188 708 774

0

0

441 288
189 150 062

och balansrikning med



BRF Héstkastanjen Langbro Park
Org.nr 769623-5329

Resultatrdkning Not 2819-21-21
-2019-12-

Rorelseintiikter

Nettoomsattning 2 4 934 268
4934 268
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 100 405
Ovriga externa kostnader 4 -250 090
Personalkosthader 5 -155 786
Avskrivhingar av materiella anléggningstillgdngar -1441 042
-3 947 323
Rorelseresultat 986 945

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter 164
Rantekostnader -545 821

-545 657
Resultat efter finansiella poster 441 288
Arets resultat 441 288

WK - RXe 7y
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2018-01-01
-2018-12-31

4 693 614
4693 614

-1970 608
-252 290
-155 184

-1428 861

-3 806 943

886 671
200

-762 263
-762 063

124 608

124 608

B



BRF Héstkastanjen Langbro Park
Org.nr 769623-5329

Balansrédkning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

AN v g N 17

Not 2019-12-31

6 233 055 561
233 055 561

233 055 561

1189

548

7 174 750
176 487

2 655 469

2 655 469

2 831956

235 887 517

12 (18)

2018-12-31

234 171 835
234 171 835

234171 835

26

198

167 839
168 063

1705 485
1705 485
1873548

236 045 383

$



BRF Héstkastanjen Langbro Park
Org.nr 769623-5329

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

89

10

2019-12-31

188 450 000
2214 698
190 664 698

-1 955924
441 288
-1514 636

189 150 062

45 674 340
45 674 340

207 700
159 703
63 390
632 322
1063 115

235 887 517
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2018-12-31

188 450 000
1605028
190 055 028

-1470861
124 608
-1346 253

188 708 775

44 974 304
44 974 304

1419672
208 215
58 680
675 737
2 362 304

236 045 383

&



BRF Héstkastanjen Langbro Park 14 (18)
Org.nr 769623-5329

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovishing i mindre féretag.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter fér
férbattringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgidngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnhader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar avskrivningsplan tillimpas.

Féljande avskrivningsplan tillampas:

Byggnad 120 ar
Takvajer 20 &r

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa féreningens &rsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond fér
yttre underhall.

Anstéllda

Foreningen har i likhet med féregiende &r inte haft nagra anstillda och nagra léner och ersattningar har
inte utbetalats.

8



BRF Hastkastanjen Langbro Park 15(18)
Org.nr 769623-5329

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 4123 541 3848316
Hyror p-platser/garage 512 000 525 328
Kabel-TV/bredband 173 646 173 865
Vérmeleveranser 98 704 101 146
Ovrigt 26 377 44 958
4934 268 4693 613
Not 3 Driftskostnader

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Fastighetsskétsel 109 765 117 131
Stadning och entrémattor 118 791 135 156
Yitre skotsel 170 490 190 345
Reparationer och underhall 281510 425 120
Fastighetsel 250 851 241 536
Fjarrvarme 254 925 275091
Vatten och aviopp 87 336 103 724
Sophd@mtning/renh&lining 61 002 63 334
Fastighetsférsakringar 73 348 72 739
Bredband 169 004 169 004
Fastighetsskatt 34 050 26 280
Ovriga driftskostnader samt juridiska- och konsultarvoden 489 332 151 148
2100 404 1970 608

Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Ekonomisk férvaltning 73 503 68 056
Teknisk férvaltning 18 000 18 000
Ovrigt forvaltningsarvode 39 503 37 044
Medlems- och styrelseméten 1600 5596
Revisionsarvoden inklusive radgivning 48 375 41213
Bankkostnader 4129 3195
Ovrigt 64 981 79 186
250 091 252 290

8
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BRF Héstkastanjen Langbro Park
Org.nr 769623-5329

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden med tillhérande sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kosthader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bostéader
Lokaler

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupen vattenintikt

Férutbetald férsdkringspremie
Férutbetald bredband/internet
Ovriga férutbetalda kostnader

o fl 48N g

2019-01-01
-2019-12-31

130 000
25786
155 786

2019-12-31

241 400 000
324768
241724 768

-7 228 165
-1441 042
-8 669 207

233 055 561

112 405 000
58 000 000
170 405 000

167 000 000
3 405 000
170 405 000

2019-12-31

43 039
73 376
42 251
16 084
174750
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2018-01-01
-2018-12-31

130 000
25184
155 184

2018-12-31
241 400 000
241 400 000

-5 799 304
-1 428 861
-7 228 165

234 171 835

85934 000
36 000 000
121934 000

119 000 000
2934 000
121 934 000

2018-12-31

43 039
66 677
42 251
15872
167 839
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BRF Héstkastanjen Langbro Park
Org.nr 769623-5329

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Kortfristig del av l8ngfristig skuld

Not 9 Stdllda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Uttagna pantbrev i fastigheten

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda avgifter

Upplupna styrelsearvoden inklusive sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnad

Not 11 Vésentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbro

framtida utveckling och risker som kan
inte bedéma effekterna.

&

Réntesats
%

2,38
0,64
0,90
0,65

Datum fér

réntedndring

2023-06-01
2021-05-19
2020-05-13
2020-05-15

Lanebelopp
2019-12-31
0

9949 950
16 283 740
9779 150
9 869 200
0

45 882 040

207 700

17 (18)

Lanebelopp
2018-12-31
6622 976

9 957 650
0

9779 150
10 069 200
9 965 000
46 393 976

1419672

2019-12-31

53 000 000
53 000 000

2019-12-31

44 631
390 072
87723
109 895
632 321

2018-12-31

53 000 000
53 000 000

2018-12-31

56 247
388 280
87723
143 488
675 738

ttet kan komma att paverka féreningens

paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi kan i dagsliget
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Revisionsberittelse

Till fSreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Histkastanjen Langbro Park, org.nr 769623-5329

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Héstkastanjen Léngbro Park for r 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillréckliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte inneh&ller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& 4r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som inneh3ller vira uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ar tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som ir ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

® utvédrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida

KA G B



det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

*  utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver vAr revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Héstkastanjen Lingbro Park for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och d4rmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras D4 vr professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhillanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 1 april 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

s

L&l«é—/f\, ~

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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