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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fajansparken (769608-2747) far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2019-01-01--12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsratt eller lokal. Bostadsratt ar
den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-01-02 och nuvarande stadgar 2017-06-30.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Fajansfabriken 1 i Stockholm. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus i 5/6 vaningar omfattande adresserna Gjorwellsgatan 37-51 med 38
lagenheter, en radhuslanga i vinkel omfattande adresserna Wivalliusgatan 4-36 med 18
lagenheter, vissa i tva plan, samt fem affarslokaler med adress Gjorwellsgatan. | fastigheten
finns &ven garage, tvattstuga, évernattningsrum samt féreningslokal.

Byggnaderna uppfordes 2002-2003. Marken innehas med dganderatt.
| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
56 lagenheter, bostadsratt 5552
5 lokaler, hyresratt 310
1 garage 1320

| féreningens garage finns parkeringsplatser for 42 personbilar och 4 motorcyklar som hyrs ut
till medlemmar. | féreningens fastighet finns ytterligare tva vaningsplan med garage som ags
av féreningen men dar Brf Wivallius disponerar garaget enligt servitutsavtal.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar Stockholm. | forsékringen ingar
Anticimex fullserviceavtal samt ansvarsforsakring for styrelse och férening som
fastighetségare. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2019-04-02. Pa stamman deltog 38 medlemmar varav
1 per fullmakt.

Styrelsen har sedan arsstamman utgjorts av:

Ordférande Kent Oderud

Vice ordférande Johan Flodstrém

Sekreterare/v vdard | Peringvar Ostblom Suppleant Lotta Holmqvist
Ledamot Maria Booth Suppleant Stefan Hok
Ledamot Peter Tejler Suppleant Rolf Whitlock
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Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller tva ordinarie ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Carina Toresson med Ralf Toresson som suppleant, bada fran Toresson
Revision och valda vid féreningsstamman.

Valberedningen har efter arsstdmman utgjorts av Eva Sohiman Knave, Greger Berg och
Rutger Oijerholm.

Funktionarer

Overnattningsrum Marianne Grefberg Walum
Foreningslokal Celia Maimon
Tradgardsgrupp - sammankallande  Ann-Charlotte Ostblom
Portombud/Kontaktpersoner "Grannsamverkan”

Gjorwellsgatan 39 Cecilia Vinde Scherdin, fran april Anna Taube
Gjorwellsgatan 45 Birgitta Colmenius

Gjorwellsgatan 49 Rolf Maimon

Radhusen Tomas Lagerqvist

Wivalliusgatan 20-36 Ulrik Qvale

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgérd

2007-2008 Renovering av golv i garagen, bl.a. omgjutningsarbeten.

2010 Installation av varmepumpar.

2012-2015 Fasadrenovering.

2013 Installation av garagelarm.

2015 Genomgang av avloppsanslutningar i samtliga lagenheter.

2016 Forbattringar och malning av golv och vaggar i grovsoprum.

2017 Forbattringar (oljning m.m.) av dorr- och trapartier i lamellhuset och ytterdérrar i
radhusen.

2018 Férbattringar och malning av bl.a. tvattstugan, garageporten, dérren till
grovsoprummet.

Fuktkontroll i samtliga Iagenheter och lokaler.
Kontroll av brandskyddet i gemensamma lokaler.

2019 Byte till LED-lampor i garaget, gemensamma lokaler och utomhus.
Montering av sju laddboxar i garaget.

Manadsavgifterna héjdes 2015 till samma niva som radde vid inflyttningen 2003. Styrelsen
beslot i december 2019 att fran 2020-01-01 héja arsavgiften med 2% och avgiften for
garageplats for bil med 100 kr/man respektive for mc med 30 kr/man.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Styrelsen valdes enligt valberedningens forslag och konstituerades pa efterféljande
styrelsemdéte. Portombud och ansvariga for dvernattningsrum och féreningslokal ar i stort sett
desamma som foéregaende ar.

Under aret éverlats inga bostadsrétter i féreningen.
Lokal nr 1003, Gjorwellsgatan 43, har under aret bytt hyresgast.



Brf Fajansparken 3(16)
769608-2747

Féreningen ingar i "Grannsamverkan” for att 6ka skyddet mot inbrott. Féreningen ar medlem
i Fastighetsagarna Stockholm.

Medlemsinformation
| bostadsratten Wivalliusgatan 18, som 6verlats sent 2018, skedde inflyttning i bérjan av aret.
De inflyttade informerades om féreningen och traffade delar av styrelsen i april.

Under aret har atta informationsbrev sants ut till medlemmarna férutom ett antal mail med
mer akuta fragor.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltare: Fastighetsdgarna Service i Stockholm, Svetlana Machtchenko
Hyres- och avgiftsadministration: Fastighetsdgarna Service i Stockholm, Eva Reithmeier.
Teknisk férvaltare: Fastighetsagarna Service i Stockholm, Bjérn Johansson.

Lokalvard: Fastighetsagarna Service i Stockholm, Susanne Ripen.

Under aret har kvartalsmoten genomforts med ansvariga chefer for lokalvard,
fastighetsskotsel och ekonomiférvaltning vid Fastighetsdgarna Service samt nagra ur
styrelsen med syfte att aterkoppla servicens kvalitet. | nagra fall har krav stallts pa
forbattringar.

Fastighetsagarna Service har driftsatt en ny Portal som ska férenkla forvaltningen av var
fastighet och forening. Den ska daven underlatta styrelsearbetet och kontakterna mellan
foreningen och Fastighetsdgarna. Portalen har en gemensam arbetsyta med information t ex
ekonomiredovisningen, samt en del som endast ar for var férening, t ex styrelseprotokoll.

Fastighetsagarna Service har under aret 6vergatt till att sdnda ut betalningsavier till
medlemmarna genom KIVRA fér dem som &r anslutna till denna betaltjanst.

Varmepumparna mm skots sedan tidigare enligt avtal av WIAB, Wahlings Installationsservice
AB.

Reparationer och underhall samt forbattringar

Arbetet med den omfattande renoveringen av fastighetens samtliga fasader samt tillhdrande
markarbeten avslutades helt 2015. JM:s férlangda ansvar for de utférda garantiarbetena
gallde fram till juni 2017.

Efter OVK (obligatorisk ventilationskontroll) pa lokalerna genomférd i slutet av 2018 utférdes
ett antal forbattringsatgarder under 2019.

Under hosten har dven konstaterats att returtemperaturen i fjarrvarmesystemet varit for hog.
Detta efter att Stockholm Exergi monterat in utrustning i var undercentral for att mer noggrant
kunna folja upp och styra fiarrvarmesystemet. Efter felsokning konstaterades i december
2019 att tva temperaturgivare monterats felaktigt. Arbetet fortsatter 2020.

Tva avtal, som tidigare tecknats med Anticimex, avser 'Trygghetspaket fér flerfamiljshus’
som syftar till att minska risken for fukt- och vattenskador samt 'Brandskyddstjgnster’ som
syftar till att analysera brandrisker och genomfora ett systematiskt brandskyddsarbete.

Inom ramen for avtalet med Anticimex genomfordes en undersékning hésten 2018 av
samtliga Iagenheter och lokaler i féreningen for att tidigt upptacka och minska omfattningen
av eventuella fuktskador. For ett storre antal lagenheter/lokaler, 29 st, rekommenderades en
mer utforlig undersokning vilken dven genomfordes sent 2018. De flesta av dessa
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lagenheter kunde omedelbart forklaras fria fran fuktskador. Nio lagenheter undersoktes en
tredje gang i borjan av 2019 varvid konstaterades att inte heller dessa hade fuktskador.

Med syfte att minska foreningens miljébelastning och att pa sikt &ven minska
energikostnaderna ersattes foreningens belysning med den mer miljévanliga LED-tekniken.
Ljuskallorna i ca 350 belysningsarmaturer byttes utan att sjalva armaturerna behévdes
ersattas. Bytet innebar en vasentlig minskning av elférbrukningen.

Féreningens grupp-avtal med ComHem fér medlemmarnas internet driftsattes 2019-03-01.
Avtalet mojliggjorde att kostnaderna for den enskilde medlemmen blev vasentligt lagre
samtidigt som kapaciteten 6kade.

Samma entreprendrer som tidigare ar, Nicator AB och Takjour Entreprenad AB, har haft
beredskap for snérdjning av gard och gangar samt skottning av tak. Bevakning av
snosituationen och nédvandiga atgarder under tiden fr o m 15 november t o m mars svarar
entreprendrerna for enligt sarskilda avtal.

Stéadning av trapphus och vissa gemensamma utrymmen har skett veckovis och utférts av
Fastighetsagarna Service AB. En sérskild storstadning har genomforts i trapphusen, kallare
och garaget. Det innebar bl a vard av stengolv, rengéring av vaggar, putsning av
fonsterrutor mot hissarna samt rér i tak och pa vaggarna i garaget.

Under aret har vi varit forskonade fran saval inbrott i fastigheten som klotter.

Féreningens hissar har blivit stdende och felanmalts vid ett flertal tillifallen under slutet av
2018 och boérjan av 2019. Vid ett av dessa tillfallen fastnade en person i en av hissarna.
Distriktschefen for Kone kallades in for uppfoljning och krav pa atgard. Bl a utlovades
forebyggande underhall oftare. Nar hissarna vid ett fatal tillfallen efter detta mote stannat har
de reparerats snabbare an vid tidigare stopp.

Tradgardsskétseln har planerats och utforts av frivilliga krafter i tradgardsgruppen.
Klippning av grasmattor och viss tradgardsskotsel, t ex blasning av grusvikar intill huset och
rensning av ogréas, har utforts av Stockholm Tradgardstjdnst AB. En bit in i avtalsperioden
konstaterades att avtalet inte foljdes full ut samt brister i kvalitéten pa arbetet. Vid kontakter
med entreprendren klargjordes vad som maste forbattras och en klar férbattring
konstaterades under senare delen av perioden.

Den extrema varmen och torkan 2018 paverkade grasmattor, buskar och trad &ven under
2019. Detta sarskilt Iangs Wivalliusgatan 26-36. For denna del av féreningen har ett forslag
till forbattringar utarbetats av trddgardsgruppen och foretradare fér de boende. Forbattringen
genomfors 2020.

Sanden i sandladan byttes ut under sommaren av Stockholm Tradgardstjanst AB.

Infér sommarperioden tilldts Mangiare att aven 2019 anordna uteservering pa féreningens
mark.

Fagelskrammor pa lamellhusets tak har haft avsedd effekt och radikalt minskat
nedsmutsningen.

| juni upptacktes skadedjur i kdllargangen under lamellhuset. Anticimex konstaterade att
dessa var skeppsbaggar. Antalet skadedjur minskade snabbt i antal utan att Anticimex
behovde vidta atgard. Efter sommaren har inga djur konstaterats.
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Filter for luftintag vid lagenheternas radiatorer har delats ut under varen till samtliga
medlemmar.

Ovrigt underhall har utférts enligt féreningens underhallsplan.

Peringvar Ostblom har under aret skétt de [6pande kontakterna med entreprendrer, olika
leverantorer, maklare, boréattsinnehavare, nyinflyttade, hyresgéaster och myndigheter.
Styrelsen har tidigare beslutat att Ostblom, som féreningens vice vard, ska notera den tid
som detta arbete kraver och ersattas for detta utdver styrelseuppdraget.

Rolf Whitlock har under aret skott det I6pande arbetet med garagets administration och
skotsel samt varme-/ventilationsfragor m.m. och ersatts for denna tid utover
styrelseuppdraget.

Hemsida

Foreningens hemsida (www.fajansparken.se) ar i bruk sedan flera ar. Information om
féreningen finns dels i en allmant tillganglig del som beskriver féreningen évergripande, dels i
en del som kraver medlemmens inloggning. | den medlemsinterna delen finns stadgar,
trivselregler, informationsbrev, medlemsférteckning, bokningsméjligheter av tvattstuga,
gastrum och gemensamhetslokal samt anvisningar for felanmalan m.m.

Lokaler, garaget och 6vriga utrymmen
Overnattningsrummet utnyttjas av medlemmarna i relativt stor omfattning. Avgiften var under
aret oférandrad.

Foreningslokalen har anvants under aret dels for enskilda sociala sammankomster och dels
for styrelsens samtliga moten. Intakterna for dvernattningsrum och féreningslokal redovisas
separat i resultatrakningens not 2.

Tvattstugan har anvants flitigt. Under 2019 har endast mindre underhall och nagon
reparation skett pa en av de tva tvattmaskinerna.

Garagegolvet har varstadats med maskin, och vaggar samt ror i tak har storstadats. | dvrigt
sker stddningen manuelit. Samtliga 42 p-platser for personbilar ar uthyrda och det finns en
mindre ko. Fyra parkeringsplatser for mc hyrs ut. Féreningen premierar de medlemmar som
kér dubbfritt och som hyr garageplats i féreningen med rabatterad garagehyra.

| enlighet med féreningens miljdtankande installerades sju laddboxar i garaget under 2019.
Foreningen har for detta fatt ett bidrag fran "KlimatKlivet”. Regler for ké och debitering har
justerats med anledning av méjligheterna att ladda elbilar pa vissa garageplatser.

Cykelrummet och -buren ar valfyllda, liksom de cykelstall som finns i anslutning till garden.
Det finns inga ytterligare utrymmen for cyklar. Information om att férvara cyklar som gj
anvands dagligen pa annat satt an i dessa utrymmen har distribuerats vid flera tillfallen.

| samband med en staddag 2019 tomdes ett av cykelfdrraden i garaget varvid ett antal
barncyklar och barnvagnar som inte nagon kants vid plockades undan. Overgivna saker
skénkes till Iamplig organisation under 2020.

Gemensamma aktiviteter

Traditionsenlig var- och hoststadning har genomforts. Storstadning skedde saval utomhus
som av vissa gemensamma inre utrymmen. Tradgardsgruppen organiserade aktiviteterna
som avslutades med kaffe och bulle.
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Sophantering

Foreningen ar skyldig att ombesérja hamtning av hushallssopor. Betraffande grovsopor finns
ingen sadan skyldighet. Medlemmarnas och hyresgasternas hantering av grovsopor
forbattrades nagot efter det att foreningen tecknade avtal om témning veckovis.

Styrelsen kommer dven under det kommande aret att félja upp hur hanteringen av grovsopor
skots. Om ordningen forsamras kan beslut tas om att stanga grovsoprummen.

Planerad verksamhet under det kommande aret

Styrelsen kommer som tidigare ar att fortsatta sitt arbete med att folja upp kostnader i syfte
att halla féreningens utgifter pa en rimlig niva, t ex avseende uppvarmning och
energiférbrukning samt anlitande av externa entreprencrer.

I enlighet med féreningens miljétankande har en undersokning pabérjats under 2019 om att
eventuellt montera solceller pa lamellhusets tak. Arbetet och analysen fortsatter 2020.

Infor 2020 planeras &ven fér underhall och férbattringar av husvéggar i mark- och gatuplan
langs Gjorwellsgatan och Wivalliusgatan samt av murar pa garden.

Husets alder medfér ett 6kat behov av underhall och reparationer.

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r relativt god, vilket framgar av bifogad redovisning.
Manadsavgifterna har under aret varit oforandrade. Styrelsen beslét i december 2019 om en
hdjning fran 2020-01-01.

Foreningens totala laneskuld ar 2019-12-31 pa 48,5 mkr. Under aret har féreningen
amorterat 2 mkr i samband med att tva av lanen omférhandlades. Den totala summan av
amorteringar sedan féreningen bildades uppgar till drygt 11 mkr. Féreningens skuld &r nu
fordelad pa tre lan om 19 mkr, 20 mkr och 9,5 mkr. Tva av féreningens lan 18pte ut under
2019. For lanet om 9,5 mkr beslots 6verga till rérlig ranta och for lanet om 19 mkr besléts att
fortsatta med fast rénta som sattes till 0,68% fram till 2024-08-21. Det tredje lanet l6per ut
2021-08-11.

Lan nr Skuld Rinta Slutforfallodag
1 9 500 000:- Rorlig 0,575% -

(2019-12-31)
2 18 999 996:- Fast 1,15% 2021-08-11
3 19 999 996:- Fast 0,68% 2024-08-21
Summa 48 499 992:-

Foreningens enskilt stérsta kostnader &r de taxebundna kostnaderna for uppvéarmning, el,
vatten mm pa ca 1,02 mkr (2018: 1,1 mkr) samt rantor ca 0,478 mkr (2018: 0,535 mkr),

Kostnaden for uppvarmning var totalt ca 490 tkr (2018: ca 504 tkr), kostnaden for el ca
330 tkr (2018:370 tkr).

Kostnaderna for reparationer och underhall har 6kat jamfort med féregaende ar. Detta bland
annat beroende pa storstddning av gemensamma lokaler och garaget, reparationer i
varmesystemet samt byte till LED-lampor.
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Fran 2015 galler nya redovisningsregler. Enligt beslut fran Bokforingsndmnden ska arliga
avskrivningar ske med minst en procent av byggnadens bokférda varde. For var férening
innebar det att arliga avskrivningar pa fastighetens ska ske med ca 1,7 mkr. Detta paverkar

det balanserade resultatet, vilket ar 1,602 mkr for 2019.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 4979 4926 4876 4891 4896
Resultat efter fin. poster (tkr) -92 235 -167 -203 -270
Soliditet (% 78,7% 78% 78% 77,.3% 76,9 %
Férandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets resultat
insatser avgifter yttre resultat
underhall

Belopp vid arets 62 156 000 118004000 1010325 1506188 234 814

ingang

Resultatdispositi

on enligt

féreningsstamm

an:

Reservering till 138 800 -138 800

fond for yttre

underhall

lanspraktagande 0 0

av fond for yitre

underhall

Balanseras i ny 234 814 -234 814

rakning

Arets resultat -92 137

Belopp vid 62 156 000 118 004 000 1149125 1602202 - 92 137

arets utgang

Totalt

182 911 327

-92 137

182 819 190
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1602 202
- 92 137

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras
enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny réakning

1510 065

138 800
0
1371 265

Totalt

1510 065

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéalining finns i efterfoljande

resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 4978 913 4 925 667
Ovriga rérelseintakter 3 65 726 63 790
Summa rorelseintéakter 5044 639 4 989 457
Rdérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -2 677 597 -2 245 797
Ovriga externa kostnader 5 -218 993 -230 449
Personalkostnader och arvoden 6 -84 163 -69 870
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 678 384 -1673 628
Summa rérelsekostnader -4 659 137 -4 219744
Rorelseresultat 385 502 769713
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 178 139
Rantekostnader och liknande resultatposter -477 817 -535 038
Summa finansiella poster -477 639 -534 899
Resultat efter finansiella poster -92 137 234 814
Resultat fore skatt -92 137 234 814

Arets resultat -92 137 234 814
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 228 794 219 230 467 847
Inventarier, maskiner och installationer 8 99 005 -
Summa materiella anldggningstillgangar 228 893 224 230 467 847
Summa anldggningstillgangar 228 893 224 230 467 847
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 488 12610
Ovriga fordringar 19 883 27 797
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 137 91 964
Summa kortfristiga fordringar 137 508 132 371
Kassa och bank ]

Kassa och bank 3 365 204 3 966 504
Summa kassa och bank 3365204 3 966 504
Summa omséttningstillgangar 3502712 4098 875
SUMMA TILLGANGAR 232 395936 234 566 722
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 180 160 000 180 160 000
Fond for yttre underhall 1149125 1010 325
Summa bundet eget kapital 181 309 125 181 170 325
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1602 202 1506 188
Arets resultat -92 137 234 814
Summa fritt eget kapital 1510 065 1741002
Summa eget kapital 182 819 190 182 911 327
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 48 499 992 50 499 992
Summa langfristiga skulder 48 499 992 50 489 992
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 256 746 221528
Skatteskulder 23627 9097
Ovriga skulder 306 226 273 349
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 490 155 651 429
Summa kortfristiga skulder 1076 754 1155 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 232 395 936 234 566 722
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavagifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsréattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivhingar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Installationer 5% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 3618 223 3618 221
Hyror 1340972 1288 745
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 321 4096
Ovriga hyresintakter 11 397 14 605

4978 913 4 925 667

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019 2018
Férsakringsersattning - 5475
Ersattning for skada pa tvattmaskin 4115
Brf Wivallius 65 726 54 200
Summa 65 726 63 790
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 123756 79098
Stédning 238 324 122 631
Tillsyn, besiktning, kontroller 47 022 111 484
Tradgardsskotsel 85 875 101 319
Snéréjning 54 785 50 668
Reparationer 195 158 163 435
El 337 203 371188
Uppvarmning 486 472 503 981
Vatten 108 258 100 093
Sophamtning 90 685 89 597
Forsakringspremie 93 696 93 260
Fastighetsavgift bostader 77112 73640
Fastighetsskatt lokaler 83 300 69 712
Ovriga fastighetskostnader 43 0N 56 406
Kabel-tv/Bredband/IT 133617 71885
Férvaltningsarvode ekonomi 107 666 104 269
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 7 861 730
Panter och éverlatelser 12 152 -
Ovriga externa tjanster 13 119 10 239

2339152 2173635

Underhall
Gemensamma utrymmen - 41 371
Tvéttstuga - 10 513
Varme 153 356 -
El 185 090 -
Gard - 20278

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2677 598 2245797
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Not 5 Ovriga externa kostnader

14(16)

2019 2018
Porto / Telefon 17130 12 560
Konsultarvode 184 780 171 282
Besiktnings- och utredningskostnader - 26 529
Revisionarvode 17 083 20 078
Summa 218 993 230 449
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 70 000 55000
Sociala kostnader 14 163 9751
Utbildning - 5119
84 163 69 870
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 169 053 825 169 053 825
-Mark 70 738 835 70738 835
239 792 660 239792 660
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 324 813 -7 651185
-Arets avskrivning enligt plan -1 673628 -1 673628
-10 998 441 -9324 813
Redovisat virde vid arets slut 228 794 219 230 467 847
Taxeringsvarde
Byggnader 108 937 000 91914 000
Mark 120 393 000 77 934 000
229 330 000 169 848 000
Bostader 221 000 000 163 000 000
Lokaler 8 330 000 6 848 000
229 330 000 169 848 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 21520 21520
-Nyanskaffningar 103 761
125 281 21520
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -21 520 -21 520
-Arets avskrivning enligt plan -4 756 -
-26 276 -21 520
Redovisat varde vid arets slut 99 005 -
Not 9 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Sparkonto 986 370 879 372
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 378 834 3087 132
Summa 3 365 204 3 966 504
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Nordea bundet lan 2024-08-21  0,68% 19 999 996 19 999 996
Nordea bundet lan 2021-08-11  1,15% 18 999 996 18 999 996
Nordea 0,58% 9 500 000 -2 000 000 11 500 000
48 499 992 -2 000 000 50 499 992
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
Summa stéllda sékerheter 60 000 000 60 000 000
Not 12 Eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualférpliktelser inga Inga

Summa eventualférpliktelser
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Not 13 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat
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