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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Fajansparken (769608-2747) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01--12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsréatt eller lokal. Bostadsratt &r
den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattsinnehavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 2002-04-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-01-02 och nuvarande stadgar 2017-06-30.

Féreningen r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Fajansfabriken 1 i Stockholm. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus i 5/6 vaningar omfattande adressermna Gjérwellsgatan 37-51 med 38
lagenheter, en radhuslénga i vinkel omfattande adresserna Wivalliusgatan 4-36 med 18
l&genheter, vissa i tva plan, samt fem affarslokaler med adress Gjérwellsgatan. | fastigheten
finns &ven garage, tvattstuga, 6vernattningsrum samt féreningslokal.

Byggnaderna uppférdes 2002—-2003. Marken innehas med dganderatt.
| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
56 lagenheter, bostadsratt 5552
5 lokaler, hyresratt 310
1 garage 1320

| féreningens garage finns parkeringsplatser for 42 personbilar, varav sju med laddstolpar,
och 6 motorcyklar som hyrs ut till medlemmar. | féreningens fastighet finns ytterligare tva
vaningsplan med garage som &gs av féreningen men dar Brf Wivallius disponerar garaget
enligt servitutsavtal.

Fastigheten &r fullvardesfoérsakrad i Lansférsakringar Stockholm. | forsékringen ingar
Anticimex fullserviceavtal samt ansvarsforséakring for styrelse och férening som
fastighetsagare. Forsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2020-04-28. Pa stdmman deltog 22 medlemmar varav
2 genom fullmakt.

Styrelsen har sedan arsstdmman utgjorts av:

Ordférande Kent Oderud

Vice ordférande Johan Flodstrém

Sekreterare/v vard | Peringvar Ostblom Suppleant Lotta Holmqvist
Ledamot Maria Booth Suppleant Caj Luoma
Ledamot Peter Tejler Suppleant Rolf Whitlock
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Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller tva ordinarie ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Carina Toresson med Ralf Toresson som suppleant, bada fran Toresson
Revision och valda vid féreningsstamman.

Valberedningen har efter arsstdmman utgjorts av Eva Sohiman Knave, Greger Berg och
Rutger Oijerholm.

Funktionarer

Overnattningsrum Marianne Grefberg Walum/Margareta Whitlock
Féreningslokal Celia Maimon

Tradgardsgrupp - sammankallande  Loita Lagerqvist
Portombud/Kontaktpersoner ”Grannsamverkan”

Gjorwellsgatan 39 Anna Taube
Gjorwellsgatan 45 Birgitta Colmenius
Gjoérwellsgatan 49 Rolf Maimon
Radhusen Tomas Lagerqvist
Wivalliusgatan 26-36 Ulrik Qvale

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren

Ar Atgérd

2007-2008 Renovering av golv i garagen, bl.a. omgjutningsarbeten.

2010 Installation av varmepumpar.

2012-2015 Fasadrenovering.

2013 Installation av garagelarm.

2015 Genomgang av avloppsanslutningar i samtliga lagenheter.

2016 Foérbattringar och malning av golv och vaggar i grovsoprum.

2017 Forbattringar (oljning m.m.) av dérr- och trapartier i lamellhuset och ytterdorrar i
radhusen.

2018 Foérbattringar och malning av bl.a. tvattstugan, garageporten, dérren till
grovsoprummet.

Fuktkontroll i samtliga lagenheter och lokaler.
Kontroll av brandskyddet i gemensamma lokaler.

2019 Byte till LED-lampor i garaget, gemensamma lokaler och utomhus.
Ett gemensamt avtal fér bredband och TV tecknades med COMHEM fér alla
medlemmar.
Montering av sju laddboxar i garaget.

2020 Reparation av ett ventilationsaggregat till en av affarslokalerna.

Montering av solceller pa lamellhusets tak.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen valdes enligt valberedningens férslag och konstituerades pa efterféljande
styrelseméte. Portombud och ansvariga fér évernattningsrum och féreningslokal &r i stort sett
desamma som féregaende ar.

Under aret 6verlats tre (3) bostadsratter i foreningen.
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Lokal nr 1001, Gjérwellsgatan 37, och lokal 1005, Gjérwellsgatan 51, har under aret bytt
innehavare.

Foreningen ingar i "Grannsamverkan” for att 6ka skyddet mot inbrott. Féreningen &r medlem
i Fastighetsagarna Stockholm.

Medlemsinformation
Alla inflyttade medlemmar informerades om féreningen och dess verksamhet samt regler vid
ett méte med delar av styrelsen.

Under aret har elva informationsbrev sénts ut till medlemmarna forutom ett stort antal mail
med mer akuta fragor.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltare: Fastighetsdgarna Service i Stockholm, Svetlana Machtchenko
Hyres- och avgiftsadministration: Fastighetsdgarna Service i Stockholm, Eva Reithmeier.
Teknisk forvaltare: Fastighetsagarna Service i Stockholm, Bjérn Johansson.

Lokalvard: Fastighetsdgarna Service i Stockholm, Susanne Ripen.

Under aret har kvartalsméten genomférts med ansvariga chefer for lokalvard,
fastighetsskotsel och ekonomiférvaltning vid Fastighetsdgama Service samt nagra ur
styrelsen med syfte att aterkoppla servicens kvalitet. | nagra fall har krav stéllts pa
férbattringar.

Fastighetsdgarnas webbaserade Portal forenklar férvaltningen av var fastighet och férening.
Den underlattar &ven administrationen av styrelsearbetet samt kontakterna mellan
féreningen och Fastighetsdgarna. Portalen har en gemensam arbetsyta med information t ex
ekonomiredovisningen, samt en del som endast ar for var férening, t ex styrelseprotokoll.

Fastighetsdgarna Service sander ut betalningsavier till medlemmarna och hyresavier genom
KIVRA fér dem som &r anslutna till denna betaltjanst.

Varmepumparna mm skéts sedan tidigare enligt avtal av WIAB, Wahlings Installationsservice
AB. Den tekniska delen av larmfunktionen skéts av KTC AB.

Reparationer och underhall samt forbattringar
Husets alder orsakar 6kande kostnader fér underhall och reparationer.

Under hosten 2018 konstaterades att returtemperaturen i fjarrvarmesystemet varit for hog.
Detta efter att Stockholm Exergi monterat in utrustning i var undercentral fér att mer noggrant
kunna félja upp och styra fjarrvarmesystemet. Efter felsékning konstaterades i december
2019 att tva temperaturgivare monterats felaktigt. Arbetet fortsatte under 2020 med bland
annat justeringar.

Ventilationsaggregatet till en affarslokal reparerades under aret. Vissa delar kunde ej
erséattas varfér reparationen dven kravde ombyggnation infér montering av ett nytt
flaktaggregat.

Foéreningens ersatte 2019 all gemensam belysning till den mer miljévanliga LED-tekniken.

Under 2019 installerades aven sju laddboxar fér laddning av personbilar i garaget.
Konstaterades att elférbrukningen 2020 minskat med ca 13,5 % jamfért med aret innan.

i
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Med syfte att minska féreningens miljobelastning ytterligare och att pa sikt &ven minska
energikostnaderna monterades 101 stycken solceller pa lamellhusets tak sent hésten 2020.
Elen, som produceras, anvéands till var gemensamma férbrukning fér belysning i trapphus
och garage, hissar, tvéattstuga, elbilsladdning etc. Om féreningen far en produktion som
6verstiger férbrukningen av den gemensamma elférbrukningen har vi méjlighet att salja
Overskottet.

Samma entreprenérer som tidigare ar, Nicator AB och Takjour Entreprenad AB, har haft
beredskap fér snéréjning av gard och gangar samt skottning av tak. Bevakning av
sndésituationen och nédvandiga atgarder under tiden fr o m 15 november t o m 31 mars
svarar entreprendrerna for enligt sarskilda avtal.

Stadning av trapphus och vissa gemensamma utrymmen har skett veckovis och utférts av
Fastighetsdgarna Service AB.

Under aret har féreningen och brf Wivallius garage drabbats av ett inbrott. Var garageport
skadades liksom Wivallius. Inbrottslarmet och ett tidigt ingripande fran polis innebar att inget
stals. Reparation har skett och skyddet forstarkts. Ett inbrottsférsék uppdagades dven i ett
trapphus ner till garagen. Férévaren hade hindrat laskolven att lasas for att kunna bereda sig
tilltréade i ett senare skede. Bada inbrotten &r polisanmalda. Féreningen har endast utsatts for
klotter vid ett tillfalle under aret.

Tva av féreningens hissar har blivit stdende och felanmalts vid flertal tilifallen 2020. Ingen
person har fastnat i hissarna.

Tradgardsskétseln har planerats och utférts av frivilliga krafter i tradgardsgruppen.
Klippning av grasmattor och viss tradgardsskotsel, t ex blasning av grusvikar intill huset och
rensning av ogras, har utforts av Stockholm Tradgardstjanst AB.

Infér sommarperioden tillats Mangiare att d&ven 2020 anordna uteservering pa féreningens
mark.

Fagelskrammor pa lamellhusets tak den varma arstiden minskar nedsmutsningen pa taket
och narliggande fonster.

Filter for luftintag vid lagenheternas radiatorer har delats ut under varen till samtliga
medlemmar.

Ovrigt underhall har utférts enligt féreningens underhallsplan.

Peringvar Ostblom har under aret skétt de I6pande kontakterna med entreprenérer, olika
leverantdrer, méklare, borattsinnehavare, nyinflyttade, hyresgaster och myndigheter.
Styrelsen har tidigare beslutat att Ostblom, som féreningens vice vérd, ska notera den tid
som detta arbete kraver och erséttas for detta utdver styrelseuppdraget.

Rolf Whitlock har under aret skétt det [6pande arbetet med garagets administration och
skotsel samt véarme-/ventilationsfragor m.m. och ersatts for denna tid utéver
styrelseuppdraget.

Hemsida

Féreningens hemsida (www.fajansparken.se) ar i bruk sedan flera ar. Information om
féreningen finns dels i en allmant tillganglig del som beskriver féreningen 6vergripande, dels i
en del som krdver medlemmens inloggning. | den medlemsinterna delen finns stadgar,
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trivselregler, informationsbrev, medlemsférteckning, bokningsméjligheter av tvéttstuga,
géastrum och gemensamhetslokal samt anvisningar for felanméalan m.m.

Pandemin

Foéreningens medlemmar och verksamhet samt vara hyresgéaster har paverkats av
pandemin. Ett antal medlemmar har drabbats av CV19 men smittspridningen har trots allt
varit begransad. Styrelsen har framst foljt laget i foreningen och fattat beslut om atgérder fér
att minska smittspridningen samt vidtagit atgarder for att om méjligt forhindra att vara
hyresgéster gar i konkurs.

De atgarder foreningen vidtagit for att minska smittspridningen &r framst information och
anslag samt extra rengéring av dérrhandtag, ledstanger, hissknappar med flera utsatta
kontaktytor gemensamma ytor for oss boende. Vidare erbjéds aven att med yngre
medlemmar organisera mathandling och liknande till boende som &r i sk riskgrupp.

Arsstdamman genomférdes i det rengjorda garaget med avstand mellan medlemmarna enligt
myndigheternas rekommendationer.

Efter pandemins utbrott har de flesta styrelseméten skett med 2—4 av ledaméterna
medverkande digitalt.

En krisgrupp ur styrelsen organiserades tidigt fér att folja situationen i féreningen och hos
vara hyresgaster. Krisgruppen férberedde beslut som fattades i styrelsen. | bradskande
lagen togs besluten per mail. Alla beslut &r dokumenterade i styrelsens protokoll.

Pandemin och vara lokalhyresgéster

Av vara fem lokalhyresgéster &r det framst de fyra som &r direkt beroende av konsumenter
som har drabbats ekonomiskt frimst beroende pa ett stort bortfall av kunder. Féreningen har
tillsammans med staten subventionerat dessa fyra under varen med halverade hyror under
tre manader. Under hdsten har dessutom en mindre hyresskuld for en av hyresgésterna férts
over till 2021.

Lokaler, garaget och 6vriga utrymmen

Overnattningsrummet och féreningslokalen har utnyttjats i betydligt mindre omfattning av
medlemmarma under aret beroende pa pandemin. Avgiften har under aret héjts till 300 kr per
tilifalle. Intékterna for dvernattningsrum och féreningslokal redovisas separat i
resultatrdkningens not 2.

Tvéttstugan har anvénts flitigt. Under 2020 har en av tvattmaskinerna byts ut da den var helt
uttjant och slutat fungera. | 6vrigt har endast mindre underhall skett.

Garagegolvet har varstddats med maskin, Samtliga 42 p-platser for personbilar &r uthyrda
och det finns en kd. Sex parkeringsplatser for mc hyrs ut. Féreningen premierar de
medlemmar som kor dubbfritt med en rabatterad garagehyra.

Cykelrummet och -buren ar vélfylida, liksom de cykelstéll som finns i anslutning till garden.
Det finns inga ytterligare utrymmen fér cyklar. Information om att férvara cyklar som ej
anvands dagligen pa annat séatt &n i dessa utrymmen har distribuerats vid flera tillfsllen.

Sophantering

Foreningen ar skyldig att ombesérja hamtning av hushallssopor. Betraffande grovsopor finns
ingen sadan skyldighet. Styrelsen kommer &ven under det kommande aret att félja upp hur
hanteringen av grovsopor skéts. Om ordningen forsémras kan beslut tas om att stanga
grovsoprummen.
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Gemensamma aktiviteter

Traditionsenlig var- och hoststadning har genomforts men pa pandemisékert satt. Varens
stdddag genomférdes genom att sprida ut arbetsuppgifter tidsmassigt under flera dagar och
héstens stédddag genomférdes som vanligt men med iakttagande av myndigheternas
anvisningar. Tradgardsgruppen organiserade aktiviteterna.

Fjarde Advent
En mycket uppskattad insjungning av julen skedde den fjarde advent. Fran gard och
balkonger sjéng och dansade vi in julen under mycket proffsig ledning.

Planerad verksamhet under det kommande aret

Styrelsen kommer som tidigare ar att fortsatta sitt arbete med att félja upp kostnader i syfte
att halla féreningens utgifter pa en rimlig niva, t ex avseende uppvéarmning och
energiférbrukning samt anlitande av externa entreprenérer.

Infér 2021 planeras for underhall och forbattringar av husvéaggar i mark- och gatuplan léngs
Gjérwellsgatan och Wivalliusgatan samt av murar pa garden.

En utvecklingsgrupp tillsattes sent 2020 under ledning av tva styrelseledaméter. Uppdraget
ar att se 6ver de boendes behov och krav for nyttjande av vara gemensamma utom- och
inomhusytor. Detta géller bl a cykel- och bamvagnsférrad, gastrum och gemensamhetslokal,
utomhusytor mellan lamellhuset och radhusen samt grasytor langs Wivalliusgatan.

Ekonomi

Féreningens ekonomi &r relativt god, vilket framgar av bifogad redovisning.
Manadsavgifterna har under flera ar varit oférandrade. Styrelsen beslét i december 2019 om
en mindre hdjning fran 2020-01-01.

Foéreningens totala laneskuld &r 2020-12-31 pa 46,5 mkr. Under aret har féreningen
amorterat 2 mkr. Den totala summan av amorteringar sedan féreningen bildades uppgar till
drygt 13 mkr. Féreningens skuld &r nu fordelad pa tre lan om 19 mkr, 20 mkr och 7,5 mkr.
Det minsta lanet &r pa 7,5 mkr och har rérlig rénta. Lanet om 19 mkr Iéper ut 2021-08-11.
Lanet om 20 mkr har en fast rénta pa 0,68% fram till 2024-08-21.

Lannr Skuld Rinta Slutforfallodag

1 7 500 000:- Rorlig, 0,49% 2021-04-17
Villkorséndring

2 18 999 996:- Fast 1,15% 2021-08-11

3 19 999 996:- Fast 0,68% 2024-08-21

Summa 46 499 992:-

Foreningens enskilt storsta kostnader &r de taxebundna kostnaderna fér uppvarmning, el,
vatten mm pa ca 0,8 mkr (2019: 0,9 mkr) samt rantor ca 0,411mkr (2019: 0,478 mkr),

Kostnaden fér uppvarmning var totalt ca 460 tkr (2019: ca 490 tkr), kostnaden for el ca
257 tkr (2019: 337 tkr). Minskningen av elkostnaden framst beroende pa installering av LED.
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Arsforbrukning el, fjarrvirme och
vatten. 2016-2020
2016 2017 2018 2019 2020
EL kWh 251 460 266 280 256 560 245 460 212 400
arskostnad kkr 308 318 371 337 257
Fjdrrvarme MWh 427 401 444 416 336
arskostnad kkr 431 437 503 486 457
Vatten m3 6189 6121 6136 6297 6617
arskostnad kkr 98 104 100 108 113

7(16)

Kostnaderna fér reparationer och underhall har 6kat jamfért med féregaende ar. Detta framst
beroende pa reparationer i varmesystemet.

Fran 2015 géller nya redovisningsregler. Enligt beslut fran Bokféringsndmnden ska arliga
avskrivningar ske med minst en procent av byggnadens bokférda varde. For var férening
innebar det att arliga avskrivningar pa fastighetens ska ske med ca 1,7 mkr. Detta paverkar

det balanserade resultatet, vilket &r 1,169 mkr for 2020.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning (tkr) 4979 4979 4926 4876 4891 4896
Resultat efter fin. poster (tkr) -63 -92 235 -167 -203 - 270
Soliditet (%) 79,2% 78,7% 78% 8% | 77,3% | 76,9%
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Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat
-insatser avgifter  underhall resultat

8(16)

Arets
resultat Summa

Belopp vid arets 62 156 000 118 004 000 1 149 125 1602 202
ingang

Resultatdisposition
enligt féreningensstdmman:

Reservering till 138 800 -138 800
fond for yttre
underhall

lanspraktagande - -

av fond for yttre
underhall

Balanseras i ny -92 137
rakning

Arets resultat

-92 137 182819 190

92 137

-63 348 -63 348

Belopp vid 62 156 000 118 004 000 1 287 925 1371 265
arets utgang

Resultatdisposition

-63 348 182 755 842

Belopp i kr
Fdrslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 1371265
Arets resultat -63 348
Totalt 1307 917
Avsattning till yttre fond 138 800
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 1169 117
Summa 1307 917

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

A
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 4 978 620 4978 913
Ovriga rérelseintakter 3 92 885 65 726
Summa rorelseintédkter 5071 505 5044 639
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 674 676 -2 677 597
Ovriga externa kostnader 5 -288 053 -218 993
Personalkostnader och arvoden 6 -82 514 -84 163
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1678 812 -1 678 384
Summa rorelsekostnader -4 724 055 -4 659 137
Rorelseresultat 347 450 385 502
Finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 596 178
Rantekostnader och liknande resultatposter -411 394 -477 817
Summa finansiella poster -410 798 -477 639
Resultat efter finansiella poster -63 348 -92 137
Resultat fére skatt -63 348 -92 137
Arets resultat -63 348 -92 137

DN
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 227 120 591 228 794 219
Inventarier, maskiner och installationer 93 821 99 005
Pagaende nyanlaggningar 527 602 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 227 742 014 228 893 224
Summa anldggningstillgangar 227 742 014 228 893 224
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 34 280 40 488
Ovriga fordringar 18 830 19 883
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 239 77 137
Summa Kortfristiga fordringar 130 349 137 508
Kassa och bank

Kassa och bank 2 893 222 3 365 204
Summa kassa och bank 2 893 222 3 365 204
Summa omsittningstillgangar 3023 571 3502712
SUMMA TILLGANGAR 230 765 585 232 395 936
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 180 160 000 180 160 000
Fond for yttre underhall 1287 925 1149 125
Summa bundet eget kapital 181 447 925 181 309 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1371265 1602 202
Arets resultat -63 348 -92 137
Summa fritt eget kapital 1307 917 1510 065
Summa eget kapital 182 755 842 182 819 190
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 46 499 992 48 499 992
Summa langfristiga skulder 46 499 992 48 499 992
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 559 944 256 746
Skatteskulder 36 543 23 627
Ovriga skulder 298 195 306 226
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 615 069 490 155
Summa Kortfristiga skulder 1509 751 1076 754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 230 765 585 232 395 936
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Installationer 5% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréaknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

13(16)

2020 2019
Arsavgifter 3690578 3618 223
Hyror 1269 315 1340972
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5441 8 321
Ovriga hyresintékter 13 286 11 397
4978 620 4978 913
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Erhallna bidrag 31939 -
Ersattning for skada pa tvattmaskin - 4115
Brf Wivallius 60 946 61611
Summa 92 885 65 726
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 133 079 123 756
Stadning 138 648 238 324
Tillsyn, besiktning, kontroller 37 237 47 022
Tradgardsskotsel 84 891 85 875
Snérdjning 21663 54 785
Reparationer 422 310 195 158
El 257 747 337 203
Uppvarmning 457 659 486 472
Vatten 113 768 108 258
Sophamtning 97 483 90 685
Foérsakringspremie 97 093 93 696
Fastighetsavgift bostéader 80 024 77 112
Fastighetsskatt lokaler 83 300 83 300
Ovriga fastighetskostnader 22 361 43 091
Kabel-tv/Bredband/IT 148 652 133617
Forvaltningsarvode ekonomi 110 228 107 666
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 6 056 7 861
Panter och 6verlatelser 9 164 12 152
Ovriga externa tjanster 10 956 13118
2332319 2 339 151
Underhall
Varme - 153 356
Ventilation 201 451 -
El - 185 090
Las 140 906 -
342 357 338 446
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2674 676 2 677 597
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 27 146 17 130
Konsultarvode 243 889 184 780
Revisionarvode 17 018 17 083
Summa 288 053 218 993
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 70 000 70 000
Sociala kostnader 10 965 14 163
Utbildning 1549 -
82 514 84 163
Noter till balansrdkning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 169 053 825 169 053 825
-Mark 70 738 835 70 738 835
239 792 660 239 792 660
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -10 998 441 -9 324 813
-Arets avskrivning enligt plan -1673 628 -1673 628
-12 672 069 -10 998 441
Pagaende nyanlaggningar (solceller) 527 602 -
Redovisat vdrde vid arets slut 227 648 193 228 794 219
Taxeringsvarde
Byggnader 108 937 000 108 937 000
Mark 120 393 000 120 393 000
229 330 000 229 330 000
Bostader 221 000 000 221 000 000
Lokaler 8 330 000 8 330 000
229 330 000 229 330 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

15(16)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 125 281 125 281
125 281 125 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -26 276 -21 520
-Arets avskrivning enligt plan -5 184 -4 756
-31 460 -26 276
Redovisat varde vid arets slut 93 821 99 005
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 1041 071 986 370
Avrakningskonto Fastighetségarna 1852 151 2378 834
Summa 2 893 222 3 365 204
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Nordea bundet lan 2024-08-21  0,68% 19 999 996 19 999 996
Nordea bundet lan 2021-08-11  1,15% 18 999 996 18 999 996
Nordea 2021-04-17  0,49% 7 500 000 -2 000 000 9 500 000
46 499 992 -2 000 000 48 499 992
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sidkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jémfériliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
Summa stillda sdkerheter 60 000 000 60 000 000
Not 12 Eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser inga inga

Summa eventualforpliktelser

s
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Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2021 — 0% -\( _
- —‘—'/
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2021 ~03 -19
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen
Fajansparken, org.nr 769608-2747.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF
Fajansparken for riakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nédgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndar sa tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Fajansparken
Org.nr: 769608-2747

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men det &r ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Fajansparken
for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

péa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om eckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

(S8

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé& s&dana atgdrder, omraden och
forhédllanden som ar vidsentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra

BRF Fajansparken
Org.nr: 769608-2747
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forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

ckholm (473 2021
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatréakning,
balansrakning, noter och revisionsberéattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &ar ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det magjligt att
folja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsdttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stoérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintikter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Raéantekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bunadet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



