Arsredovisning 2020

BRF DRAKHEMMET
769604-3798

z nabo




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF DRAKHEMMET

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 11
Balansrakning 12
Noter 14

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under
rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad
som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden
pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Héar kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret
och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken ranta de har
och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens byggnad
upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-07-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, det vill sdga en dkta forening. Det innebar att foéreningens intakter i
huvudsak kommer fran medlemmarnas arsavgifter.

Fastighet och byggnad

Foreningen har sitt sate i Stockholm och innehar med dganderatt fastigheten Hemmet 11 vars yta ar 376 kvm.
Pa fastigheten star foreningens 8 vaningar héga bostadshus som uppférdes 1938 och har vardear 1953.
Byggnadens totalyta ar 2 381 kvm varav 2 146 kvm utgor lagenhetsyta och 235 kvm utgor lokalyta.
Lagenhetsytan utgors av 42 lagenheter av vilka 1 upplats med hyresratt och resterande 41 lagenheter med
bostadsratt. Lagenhetsfordelning for de 42 bostdderna ar 14 st. 1 rok, 14 st. 2 rok samt 14 st. 3 rok. Lokalytan
utgors av tva butikslokaler mot Drottningholmsvagen.

Utover lagenheter och lokaler inhyser byggnaden tvattstuga, barnvagns- och cykelrum, takterrass samt 45
lagenhetsforrad.

Uppvarmning

Byggnaden varms upp med fjarrvarme.
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Forsakring

Arsredovisning 2020

Fastigheten har varit fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar

skadedjursforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens tekniska status

Komponent
Uppvarmning

Uppvarmning
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Atgird

Injustering samtliga radiatorer
Byte stamreglerventiler och
expansionskarl

Obligatorisk ventilationskontroll
Installation taksakerhetsutrustning
Ommalning hisskorgens insida
Slipning och betsning

Ommalning och nya dérrar

Nya ventilationsaggregat samt OVK
Ny fjarrvdarmeanlaggning i pannrum
Fullstandig renovering och
ommalning

1 ny tvattmaskin

Analys, inventering och rengoring
Plattak rengjort, lagat och ommalat
Ny portar installerade

Ommalning hisskorgens insida

Ny torkanlaggning i torkrum
Totalrenovering av golv, vaggar och
tak

Obligatorisk ventilationskontroll

2 nya tvattmaskiner

Ny roklucka

Elstambyte

Stambyte och nya badrum
Omputsning hela fasaden

Nya balkonger i samband med
fasadrenoveringen

Ny torkutrustning och ommalning
Renovering av bagar, karmar och
balkongdorrar

Omlaggning av tak avseende
mattpiskdelen, ej plattak

Ny automatik och nytt kablage
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Kommande underhall

Inget ar beslutat men nast pa tur ar tatning av rokkanaler och utvdandig malning av balkongdoérrar och fonster.
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nabo.

Ekonomi

Taxeringsvardet (2019) for fastigheten dr 89 371 000 kronor varav 62 248 000 kronor avser mark. Fastighetens
taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 83 200 000 kronor samt lokaler 6 171 000 kronor.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus dr den kommunala fastighetsavgiften 1 429 kronor per bostadsldgenhet under 2020, dock
hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhGrande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1% av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Andrahandsupplatelser

Per 2020-12-31 var 2 ldgenheter upplatna i andra hand. Alla andrahandsupplatelser maste godkdnnas av
styrelsen, oavsett om den tilltdnkta andrahandshyresgasten ar en framling eller narstdende. Vid upplatelse i
andra hand tillampar féreningen en avgift pa 10% av aktuellt prisbasbelopp per ar.

Uthyrningsbara ytor

Verksamhet Placering/yta Kontraktets 16ptid
Restaurang 111 kvm 3 artill, 2023-12-31
Keramikstudio 122 kvm 3 ar till, 2023-04-30
Mobil basstation pa taket 3 artill, 2023-05-31
Reklamplats pa fasaden 2 ar till, 2022-02-03
Stammor

Ordinarie foreningsstamma dgde rum den 16:e juni 2020.
Styrelse

Styrelsens sammansattning till och med arsstimman 2020-06-16:

Peter Rozlucki Ledamot, ordforande
Kata Blom Ledamot, kassor

Ylva Sanner Ledamot, sekreterare
Behrooz Tavakoli Ledamot

Susanne Husberg Suppleant
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Lena Emilson Suppleant

Styrelsens sammansattning fran arsstamman 2020-06-16 till och med 2020-12-31:

Peter Rozlucki Ledamot, ordforande

Kata Blom Ledamot, kassor

Ylva Sanner Ledamot, sekreterare

Daniel Blomgren Ledamot Avgick 2020-10-27
Lena Emilson Suppleant

Catrin Telme Suppleant

| tur att avga pa nasta ordinarie foreningsstamma star Peter Rozlucki och Catrin Telme.
Sammantrdden och styrelsemdéten

Styrelsen har under aret haft I6pande kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt genomfért 11 protokollférda
styrelsemoten.

Arvoden

Styrelsen har enligt arsstdmmans beslut arvoderats med 1 prisbasbelopp (47 300 kronor for 2020) + sociala
avgifter. Fordelningen av dessa medel beslutas av styrelsen. Féreningens externa revisor erhaller ett fast arvode
om cirka 16 700 kronor inkl. moms.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledamoterna
Valberedning

Fernando Garcia Sanz till och med arsstimman och darefter Claudia Bafiares.
Revisorer

Revisor har varit Carina Toresson pa Toresson Revision

Anstdllda

Féreningen har inte haft anstallda under 2020.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

® P3 drsstdmman antogs en motion som avsag policy géllande andrahandsupplatelser och en motion som gav
styrelsen i uppdrag att ta in offerter for utbyte av samtliga ytterdorrar till sékerhetsdorrar utan brevinkast
samt installation av fastighetsboxar i entrén. Beslut om att slutligen byta alla ytterdérrar till sdkerhetsdorrar
ska fattas pa foreningsstamma.

® Paborjat kvartalsvisa amorteringar om 100 000 kronor. Under 2020 har foreningen amorterat 300 000 kronor.

e Forhandlat byte av bredbandsleverantor till Bahnhof fran och med varen 2021. Med den nya leverantoren far
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foreningen en hogre hastighet (1000/1000 Mbit) till ett avsevart lagre pris.

® Forlangt befintligt avtal med Com Hem gallande grundutbud digital-TV pa ytterligare 3 ar till drygt 30 % lagre
kostnad.

® Konstaterat att samtliga rokkanaler ar otata och infort tillfalligt eldningsférbud. Styrelsen har utrett hur
féreningen ska ga vidare i drendet. Styrelsen har ocksa undersékt installation av separata rokgasflaktar. Idag
anvands samma flaktar till lagenhetsventilation som till de 6ppna spisarna.

® OVK med enbart mindre anmarkningar har genomfoérts av alla lagenheter och offentliga utrymmen samt
keramikstudion.

® Genomfort byte av stamreglerventiler, expansionskarl samt justerat in samtliga radiatorer

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Elnat Ellevio

Elhandel Skelleftea Kraft

Basutbud tv Com Hem

Bredband Telenor

Hiss Hissgruppen

Snoskottning Takjour Entreprenad i Malardalen AB
Stadning Megatron Entreprenad

Vatten Stockholm Vatten och Avfall
Sophantering Pelican Self Storage och brf Hemmet 17
MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 52 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 10 overlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1952 1947 1924 1911
Resultat efter fin. poster -685 -106 40 47
Soliditet, % 81 81 82 79
Bostadsyta, kvm 2146 2146 2146 2146
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 581 582 565 565
Lan per kvm bostadsyta, kr 3598 3738 3738 4406

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2020-12-31
Insatser 26 198 - - 26 198
Upplatelseavgifter 13 485 - - 13 485
Fond, yttre underhall 1188 - 268 1456
Balanserat resultat -2 996 -106 -268 -3371
Arets resultat -106 106 -685 -685
Eget kapital 37 768 0 -685 37 083
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3371
Arets resultat -685
Totalt 4056

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 268
Balanseras i ny rakning -4 324

-4 056

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1952 1947
Rorelseintakter 4 0
Summa rorelseintdkter 1956 1947
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -1748 -1213
Ovriga externa kostnader 7 -173 -108
Personalkostnader 8 -61 -60
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -593 -593
Summa rorelsekostnader -2 575 -1973
RORELSERESULTAT -619 27
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -66 -80
Summa finansiella poster -66 -80
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -685 -106
ARETS RESULTAT -685 -106
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31 2019-12-31
10 42 689 43281
42 689 43 281

12 3 3
3 3

42 692 43 284

-6 3

13 2 0
14 266 439
262 442

2 664 2812

2664 2812

2927 3254

45 618 46 538
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-12-31 2019-12-31
39 683 39683

1456 1188

41 139 40 871

-3371 -2 996

-685 -106

-4 056 -3103

37 083 37 768

15 7722 8022
7722 8 022

331 144

122 226

48 51

16 313 327
813 748

45 618 46 538
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Drakhemmet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 1,66-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader
Ovriga intikter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dérrar och las/porttele
Hissar

Reparationer

Tak
Trapphus/port/entr
Tvattstuga

Vattenskada

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa
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2020
71
477
1211
197
1956

2020

199
13

95

321

2020

14
356
44
112

23
549

2020

91
102
361

563

Arsredovisning 2020

2019
71
460
1214
202
1947

2019
31
17

76
14
142

2019

30
117

13

162

2019
116
44
386
53
599
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa
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2020 2019
83 83
46 44

122 120
65 63
316 310
2020 2019
4 4
34 0
58 60
17 17
59 27
173 108

2020 2019
15 14
47 46
61 60

2020 2019
65 78

1 1
66 80
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

Arsredovisning 2020
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2020-12-31 2019-12-31
50760 50 760

50 760 50 760

-7 479 -6 886
-593 -593

-8 072 -7 479

42 689 43 281
8832 8832
27123 27123

62 248 62 248
89371 89371
2020-12-31 2019-12-31
96 96

926 926

-96 -96

0 0

-96 -96

0 0
2020-12-31 2019-12-31
3 3

3 3
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag

KREDITINSTITUT

Swedbank 2021-03-28
Swedbank 2024-09-25
Summa

2020-12-31
2
2

2020-12-31
21

0

24

20

16

186

266

Rantesats
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

0,61 %
0,80 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa
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2020-12-31
18

10

189

29

1

17

50

313

Arsredovisning 2020

2019-12-31
0
0

2019-12-31
21

4

22

14

16

361

439

Skuld

3 000
5022
8022

2019-12-31
17

8

269

24

327
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

2020-12-31
21485
21485

Ort och datum

Arsredovisning 2020

2019-12-31
21485
21485

Peter Rozlucki
Ledamot, ordférande

Ylva Sanner
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Kata Blom
Ledamot

Toresson Revision
Carina Toresson
Revisor
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Sent by Madelene Nordén

Signing parties

Peter Rozlucki p.rozlucki@icloud.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Kata Blom kata.blom@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Ylva Ragnhild Margareta Sanner ylvasanner@hotmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Carina Toresson info@toressonrevision.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to p.rozlucki@icloud.com
2021-05-04 13:18:33 CEST,

E-mail invitation sent to ylvasanner@hotmail.com
2021-05-04 13:18:33 CEST,

E-mail invitation sent to kata.blom@gmail.com
2021-05-04 13:18:33 CEST,

Clicked invitation link Peter Rozlucki
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36,2021-05-04
13:20:27 CEST,IP address: 212.112.173.62

Document viewed by Peter Rozlucki
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36,2021-05-04
13:20:28 CEST,IP address: 212.112.173.62

Document signed by Peter Magnus Rozlucki
Birth date: 1980/06/14,2021-05-04 13:21:20 CEST,

Clicked invitation link Ylva Ragnhild Margareta Sanner
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_13_6) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.72 Safari/537.36,2021-
05-04 19:59:33 CEST,IP address: 80.217.152.131

Document viewed by Ylva Ragnhild Margareta Sanner
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_13_6) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.72 Safari/537.36,2021-
05-04 19:59:34 CEST,IP address: 80.217.152.131

Document signed by Ylva Ragnhild Margareta Sanner
Birth date: 1966/02/18,2021-05-04 20:01:07 CEST,

Clicked invitation link Kata Blom
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; CLT-L29) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.91 Mobile Safari/537.36,2021-05-
04 20:17:48 CEST,IP address: 213.164.209.68
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Document viewed by Kata Blom
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; CLT-L29) AppleWebK:it/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.91 Mobile Safari/537.36,2021-05-
04 20:17:49 CEST,IP address: 213.164.209.68

Document signed by Kata Blom
Birth date: 1964/02/23,2021-05-04 20:18:34 CEST,

E-mail invitation sent to info@toressonrevision.se
2021-05-04 20:18:35 CEST,

Clicked invitation link Carina Toresson
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Safari/605.1.15,2021-05-05
15:55:12 CEST,IP address: 2.248.87.178

Document viewed by Carina Toresson
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Safari/605.1.15,2021-05-05
15:55:12 CEST,IP address: 2.248.87.178

Document signed by Carina Eva Marie Toresson
Birth date: 1983/11/25,2021-05-05 16:02:39 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C"/ i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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REVISIONSBERATTELSE

Till fOreningsstimman 1 Bostadsrattsforeningen
Drakhemmet, org.nr 769604-3798.

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Drakhemmet for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av fOoreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Drakhemmet for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Drakhemmet
Org.nr: 769604-3798
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

2(2)

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget 4dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den / 2021

Carina Toresson

sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Drakhemmet

Org.nr: 769604-3798
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Verification

Transaction ID HJZkvDQeu_-BkzJDDmg___
Document Brf Drakhemmet RB 2020.pdf
Pages 2

Sent by Nabo Group AB

Signing parties

Carina Toresson info@toressonrevision.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

Clicked invitation link Carina Toresson
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15 7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36,2021-
05-05 16:10:39 CEST,IP address: 2.248.87.178

Document viewed by Carina Toresson
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36,2021-
05-05 16:10:40 CEST,IP address: 2.248.87.178

Document signed by Carina Eva Marie Toresson
Birth date: 1983/11/25,2021-05-05 16:10:58 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. CV’ i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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