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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Fareningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Féreningen
registrerades hos Bolagsverket 1999-02-23 och har sitt séte i Stockholm. Den ekonomiska planen
registrerades 2009-12-03 ach fastigheten forvéarvades fran stiftelsen Stockholms Sjukhem 2010-02-10.
Nuvarande stadgar registrerades 2020-04-24. Féreningen ar ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 131. Under aret har 8 dverlatelser agt
rum, varigenom 12 medlemmar [amnar féreningen och 12 tillkommer. Medlemsantalet forblir alltsa
ofériandrat. Féreningen hade vid arets slut tva bostadshyresgéster och en lokalhyresgést.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av ett prisbasbelopp.
Pantsdttningsavgift debiteras kdparen med 1% av ett prishasbelopp. Fér andrahandsuthyrning, som
alitid kraver styrelsens godkédnnande, dr avgiften 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilken uttas med
1/12 per pabérjad manad.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2020-03-04 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanséttning:

PeQ Sjostedt ledamot/ordférande

Ken Lundberg ledamot/kassor

Christine Claesson ledamot/sekreterare

Tomas Liljeroth ledamot

Ingegérd Gustafsson ledamot

Rozbeh Khorsidi suppleant

Rasmus Mellerup suppleant

Féreningens firma tecknas av tvd ledaméter i férening enligt sérskilt styrelsebeslut.

Styrelsesammantraden som protokollférts under dret har uppgatt till 5 st.

Till valberedning valdes Anders Sahlén, Bo Alerfeldt och Ulla Hawerman Mogard, varav den
forstndmnde dr sammankallande.

Till revisorer for rakenskapsaret 2020 valdes Anne Ask (ordinarie revisor) och Per Haldén (suppleant).
Héndelser under rikenskapsaret

Brf-avgiften &r oférdndrad sedan 2015 och intdkterna ar vésentligen oftrdndrade jamfért med
foregaende rikenskapsar.

Den l6pande utgiftsnivan for drift och férvaltning dr lagre &n under de senaste fyra &ren, vilket innebar
en mycket lag niva. Darutéver belastas tyvérr resultatet med 418 tkr av reparationsarbeten till féljd av
en stdrre vattenskada i NM 96, vilket leder till en 6kning av den underliggande, |6pande utgiftsnivan
med drygt 1/5. Stérre delen av denna utgift kommer dock att tickas av var forsdkring efter att de

]
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inblandade férsakringsbolagen sa smaningom slutligt reglerat skadan. En aterbetalning av en f n okdnd
del av den namnda summan &r alltsa att vanta under 2021. Resultatet i denna arsredovisning framstar
dérmed som ndgot sdmre dn det i sjdlva verket &r (medan resultatet under 2021 i gengild kommer att
framsta som nagot bittre 3n det i sjélva verket &r). Var utgiftsniva dr dock | utgdngslaget sa |3g, att den
forblir mycket lag dven nér hela det redovisade beloppet fér vattenskadan inkluderas,

Ranteutgifterna har a andra sidan nastan halverats jamfort med féregiende ar och &r nu ocksa relativt
laga. Till detta har bade arets amorteringar om 2,5 mkr och en mycket framgangsrik rantestrategi
bidragit.

Variationerna inom olika utgiftsslag i forhallande till féregdende ar &r alltsd relativt stora och
resultatférsdmringen till féljd av vattenskadan motverkas av flera férbattringar. Aven om kassaflédet
sjunker en del, sa haller det sig dven detta ar kvar pa en jamforelsevis mycket hog niva. Det innebar att
det dven i ar finns gott om utrymme bade fér avsattning till framtida underhall (ca 1,3 mkr/ar enligt
underhallsplan) och for langsiktig amortering (med >0,4 mkr/ar enligt amorteringspolicy), men &ven
fér att reducera den underfinansiering av underhallsplanen som uppstod under féreningens forsta
verksamhetsar. Matt éver hela perioden 2010-20 har glappet mellan kassaflodet for framtida underhall
och finansieringshehovet enligt underhallsplanen nu minskat till ca 1,6 mkr vid drets slut. Detta &r inte
ett férsumbart belopp, men en fullt hanterbar avvikelse. Underhallsplanen beddms uppna full
finansiering genom eget kassaflade i slutet av 2022.

Till det starka kassaflédet bidrar de investeringar som gjordes under 2013 i energidtervinning (genom
en franluftsvirmepump), energibesparing (genom tilldggsisolering) och energireglering (genom bl a
termostater). Denna investering har under aret - planenligt - dterbetalats till fullo genom sankta
energiutgifter. | slutet av 2021 bdr dven energiglasningen frdn 2016, som kan betraktas som en del av
samma atgirdspaket, vara helt dterbetald.

Under aret har inga stdrre, planerade underhallsprojekt genomférts, men en del utgifter fér den
renovering av entréerna som kommer att ske i brjan av 2021 har belastat resultatet 2020 (ca 238 tkr.)

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -10 926067
Arets resultat + 802479
-10123 588

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 882 018
| ny rékning overféres - 11 005 006
-10 123 588

Flerdrséversikt

Olika aktérer faster olika vikt vid vilka nyckeltal som sérskilt bér framhavas vid en ekonomisk analys av
en brf. Har har, utdver styrelsens egna preferenser, inkluderats synpunkter fran exempelvis SOU
2017:31, HSB och Swedbank. Det gor flerarsoversikten relativt omfattande, samtidigt som den
dérigenom forhoppningsvis dnnu battre tjdnar sitt syfte, ndmligen att 6ka forstaelsen for foreningens
ekonomiska utveckling genom aren samt underlétta hedémningen av densamma.
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Nyckeltal? 2020 | 2019 | 2018 | 2017 | 2016 | 2015 | 2014 | 2013 | 2012 | 2011 | 20107

Mettoomséttning, thr 4495 | 4506% | 4466% | 44919 | 44009 | 4435 4391 4408 4231 4127 3154

Arsavgift vid &rets slut, kr/m? 623 623 623 623 623 623 602 602 577 577 549

Utgifter drift ach férvaltning®, kr/m? 319 2763 2487 265% 265% 271 290 337 326 362 391

Varay energiutgifter™, kr/m? | 121 139 140 125 133 116 134 181 184 187 188

Rénteutgifter, kr/m? 23 45 45 76 85 179 205 237 257 255 271
|

Resultat efter fin. poster, tkr 802 804 | 677 453 320 | 245 | 582 | -486 | -649 | -940 | -1503
Balanserat resultat, kr/m? -1734 | -1722 | -1709 | -1712 | -1679 | -1154 | -1033 | -860 -702 -528 -308
skuld vid &rets stut®, kr/m? 3309 | 3703 | 4097 | 4412 | 4570 | 6075 ! 6233 | 7266 | 7511 | 7sti | 7826
Soliditet, % 909 | 899 | 889 | 881 | 877 | 842 | 832 | 804 | 800 | 801 | 783
Skuldkvot 4,7 5,2 5,8 6,2 6,6 8,7 9,0 10,5 11,3 11,6 14,2
Skulds&ttningsgrad”, % ?,1I 8,0 11,8 12,7 13,2 22,3 22,9 26,7 31,4 31,4 32,7
Réntekénslighet?, % 5,4 6,1 6,7 7,2 7,5 100 | 106 | 12,3 | 133 | 140 | 146
Lopande kassafldde, thr 23249 | 2473% | 2611% | 2309 | 21529 | 1581 | 1244 760 579 2354 | -508%

Varav for framtida underhall®, tkr | 1860 | 2051 | 2173 | 1870 | 1729 | 1139 | 870 716 579 235 | -508

Varav fran energiprojekt™™, tkr | 461 422 438 439 423 442 374 43

1)
2)

3)
4)
5)
6}
7)
8)
9)

10)

Areorna berdknade som BOA+LOA = 6346 m2, utom fér arsavgift.

Fastigheten forvirvades 2010-02-10, varfér rikenskapsaret var 325 dagar. Siffrorna dr for jimférbarhetens skull
proportionellt justerade till heldrsvarden, dar detta ar relevant,

Nettoomsattning och l8pande driftutgifter ar berdknade exklusive forsdkringsersattningar for skador respektive
de motsvarande utgifter som ersatts,

Berdknat exklusive utgifter for planerat underhall: altanrenovering mm 2010-11, fénsterrenovering 2016,
stamspolning 2018, takrenovering 2019 och del av entrérenoveringen 2020-21.

Viérdet inkluderar 3ven vatten, som till % anvinds som varmvatten och darmed ar ouppldsligt sammanflitat med
energianvandningen.

Ladngfristigs lan per m? totalyta. Lan per endast boyta blir 2,3% hogre dn de angivna virdena.

Definierat sam langfristiga [an vid arets slut dividerat med taxeringsvirdet.

Definierat som hur mycket brf-avgiften behtver hdjas fér att bibehalla ett oférindrat kassaflode vid en
rantehdjning om 1 %-enhet.

Har redovisas den del av kassaflodet som dr avsedd fér framtida underhall samt eventuell 1angsiktig amortering.
Enligt nuvarande underhdllsplan 3r behovet 1,3 mkr/ér, raknat frén 2010,

Hdr redovisas den del av kassaflodet som utgdr avkastning fran investeringar i olika projekt for energibesparing,
energireglering och energiatervinning. Denna del av kassaflodet utgdr miniminiva for arlig amortering enligt den
amorteringspolicy som styrelsen antog under 2019.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 4475672

3 19 315

4 494 987

4 -2 068 365
~142 071
6 -49 721

wn

__ 1284062

-3 544 219

950 768

-148 289

-148 289

802 479

802479
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2019-01-01
2019-12-31

4485 635
48 743
4534378

-1 931 861
-165 238
-66 562

-1 283 920

-3 447 581

1086797

-283 013
-283 013

803784

803 784
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31
Not

~J

228190174

8 171 632

228 361 806

228 361 806

75529
45 889

9 101 908

223321

2984312

3 207 633

231569 439

2019-12-31

229 446 441
105 487

229 551 928

229 551928

-614
45 816
99 804

145 006

3120327

3265333

232 817 261
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa ansamlad forjust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

2020-12-31

213 675 847
5785902

219 461 749

-10 926 067
802 479

-10123 588

209 338 161

21 000 000

21 000 000

635 268
10 224
585 786

1231278

231 569 439

2019-12-31

213 675 847
4 203 884

218579731

-10 847 834
803 785

-10 044 049

208 535 682

23 500 000

23 500 000

181 636
9441
590 502

781579

232817 261
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning{+)/6kning(-} av kundfordringar
Minskning{+)/&kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
2020-12-31

950 768
1284062

-148 289

2086541

-76 143
-2172
453 632
-3 933

2457 925

-98 940

-93 940

-2 500 000

-2 500 000

~136 015

3120 327

2984312

2019-01-01
2019-12-31

1086798
1283920
-283 013

2087 705

614
-17 994
67 198
37 634

2175157

-56 826

-56 826

-2 500 000

-2 500 000

~381 669

__ 350199%

3120327
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringshdmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féreningar. Principerna ar oférandrade jamfdrt med féregdende
ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiefla anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1%

Markanlaggning 5 %

Fastighetsforbittringar 10 %, 5 % och 3,33%.
Inventarier 10 % och 20 %

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fareningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret &r 1 429 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2020 2019
Arsavgifter bostider 3788 940 3788737
Hyresintikter bostider 190 161 186 244
HMyresintikter lokaler 214 930 234 220
Hyresintakter parkeringsplatser 265 000 262 199
Ovriga intakter 16 641 14 235
Summa arsavgifter och hyresintakter 4475 672 4 485 635
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NOTER

Not3  Ovriga rérelseintikter 2020 2019
Ovr ersittn och intikter 19 315 22 825
Forsdkringsersattningar 0 25918
Summa Gvriga rorelseintakter 19 315 48 743

Not4  Driftkostnader 2020 2019
Stad 48 912 48 397
Obligatorisk ventilationskontroll 0 57 500
Reparationer och underhall 333 709 518 638
Forsikringsskador 418 474 0
Fjarrvarme 500 847 541 605
Fastighetsel 126 319 229 341
Vatten 140 708 111099
Sophiamtning 36781 42 768
Fastighetsskatt/avgift 122 951 118 843
Kabel-TV och bredbandskostnader 84 420 85 968
Fastighetsforsikring 124 864 110723
Ovriga driftkostnader 130 380 66 979
Summa driftkostnader 2 068 365 1931861

Not5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk forvaitning 109 236 106 572
Revision 4 400 4 400
Telefon 5254 11 850
Bankkostnader 7 568 7220
Konsultarvoden o 9 375
Ovriga externa kostnader 15 613 25 821
Sumrna Svriga externa kostnader 142 071 165 238

Noté Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvode 40 550 51 900
Sociala kostnader 9171 14 662
Summa personalkostnader 49 721 66 562
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde fastighets och markldggningar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet fér féreningens fastighet:
varav byggnader:;

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna int3kter

Férutbetald férsékringspremie
Forutbetalda bredband och kabel-tvavgifter
Ovr férutbet kostn o uppl int

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter

(X
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2020-12-31

241 648 677

241 648 677
-12 202 236

-1 256 267

~13 438 203

228 190 174

99 212 557
169 027

128 808 590

228190174

294 006 000

110 006 000

2020-12-31

3007 359
93 940

3101299

-2901 872
~27 795

-2 929 667

171632

2020-12-31

14 974
21 515
65 414

101 203

2019-12-31

241 648 677

241 648 677
-10 930 567

-1 271 669

-12 202 236

229 446 441

100 455 226
182 625

128 808 590

229 446 441

294 006 000

110 006 000

2019-12-31

2 950533
56 826

3007 359

-2 BB9 621
=42 25%

-2 901872

105 487

2019-12-31

13276
19 890
66 638

99 804




NOTER

Not 10

Not 11

Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Lan i SEB (amorteringsfritt) 21 000 000 23 500 000
Summa langfristiga skulder 21 000 000 23 500 000
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
SEB 2021-12-28 0,48 3 000 000
SEB 2022-01-28 0,66 6 500 000
SEB 2021-12-28 0.66 & 500 000
SEB 2021-03-28 0,51 5 000 000
Summa langfristiga skulder 21000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Edrskotisbetalda hyror/avgifter 371857 329 142
Upplupen fjarrvarmekostnad 56 667 64 178
Upplupen rantekostnad 9 905 17 822
Upplupna styrelsearvoden inkl soc avg 83 600 83 600
Ovriga upplupna kostnader 63757 95 760
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 585 786 590 502
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NOTER
Ovriga noter
Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stilida sékerheter

CZM{E&’EL ((Tﬂj Nz

Christine Claesson

2020-12-31 2019-12-31
49663950 49 663 950
49 663950 49 663 950

b dday 1
Ken Lundberg s @m‘;ﬁé

" |

e /I i
¢ Ry b a M -L

L} 4 !

Ingegérd Gustaféson Tomas Liljeroth

Var revisionsberittelse har limnats den 2021~072 - 04,

73 /
(e ok
Anne Aslk

Revisor

Per Haldén
Revisorssuppleant
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Bostadsriittsforeningen Appeltridet NM 94-96
Org. Nr. 769603-9648

Revisionsberittelse for ar 2020

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Appeltradet NM 94-96 for ar 2020. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. VArt ansvar ér att uttala oss om drsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
grsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningarna som styrelsen gjort nar den uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot ér
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enligt med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisnin gssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker:
- Att resultatrakningen och balansrikningen faststilles

- Att Arets resultat disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

- Styrelsen och styrelseledaméterna beviljas ansvarsfrihet for den tid drsredovisningen
omfattar.

Stockholm den 2021~ 02- O

Qune (o =

Anne Ask Per Haldén

Revisor Revisorssuppleant



Brf Appeltradet NM 94-96 - Fastighetsdata och foéreningsinformation

Uttver den lagstadgade informationen i forvaltningsberdttelsen vill styrelsen pa dessa sidor ge
ytterligare upplysningar om fastigheten, svar pa vanliga fragor, kontaktuppgifter och en del rad och
regler. Denna information omfattas inte av revisorns granskning och utldtande, men bedéms énda vara
av intresse for féreningens mediemmar, inte minst nyblivna medlemmar, liksom fér maklare,
leverantorer och andra intressenter. Forslag pa ytterligare informationspunkter kan skickas till
styrelsen@appeltradet.org.

Kontaktuppgifter mm

Foreningens

Postadress: Norr Mélarstrand 94 bv
112 35 Stockholm

Bostadsadresser: Norr Mélarstrand 94 och 96
112 35 Stockholm
Fakturaadress: Brf Appeltridet NM 94-96

Fastnr 314, Box 1005
831 29 Ostersund

Bankgiro: 497-5140

Plusgirokonto: 7958 66 —3

Swish-konto: 1232494177 [endast for P-avgifter]
Organisationsnummer: 769603-9648

Hemsida: www.appeltradet.org

Styrelsens e-mail: styrelsen@appeltradet.org
Byggfragor: byggnadsutskottet@appeltradet.org
Felanmilan

Felanmalan skickas helst till styrelsens e-mail eller laggs i pappersform i foreningens brevldda, NM 94
bv,

Féreningens ekonomiska férvaltning

Féreningens ekonomiska forvaltning handhas frén och med 2019 av Simpleko AB i Ostersund, en del
av Riksbyggen. Kontaktuppgifter och inloggning till kundportal fér medlemmar finns pa

Hemsida: simplelko.se
Férsakringsbolag

Sedan 2016 ir fastigheten férsidkrad hos Moderna forsakringar. Bri-tilligget ar inkluderat i
foreningens forsakring och behdver alltsé inte tecknas individuellt. Kontaktuppgifter till Moderna ar:



Moderna Forsakringar
Foretag & Industri

FE 380

106 56 Stockholm

Tel inom Sverige: 0200-212120 (dygnet runt)
Tel fran utlandet: +46 8 562 067 37 (dygnet runt)
E-post: foretagsskador@modernaforsakringar.se

skadeanmilan och viktig produktinformation finns pa Moderna, www.modernaforsakringar.se

Allmint om fastigheten
Bakgrund — fastigheten och dess ligenheter, lokaler och areor

Huset uppfordes 1839 at stiftelsen Stockholms Sjukhem. Arkitekt var Sture Frolén, en av
funktionalismens framsta foretradare i Sverige. Fastighetens beteckning ar Systern 8, Tomten ags av
foreningen och har arealen 2503 m? Virdedr ar 1990. P4 foreningens mark finns bl a 19
parkeringsplatser, som hyrs ut till foreningens medlemmar, samt karl for foreningens hushallssopor.

Foéreningen har 79 ligenheter. Tva av dessa dr sammanslagna, varfor antalet i praktiken ar 78. 2
lagenheter &r hyresrdtter, dvriga uppldts med bostadsratt. Bostadsarean &r totalt 6202 m?, fordelad
pa 8 vaningsplan. Areorna ar inte kontrollmatta av foreningen, utan uppgifter fran tidigare
fastighetsigare anvandes som bas vid ombildningen 2010 och dérefter for andelstal, manadsavgifter
och hyror.

Vindsutrymmen saknas, men pé taket finns tva terrasser. Killaren rymmer tva bokningsbara
tvittstugor, cykelforrad, barnvagnsforrad och individuella kallarférrad. | kallarplanet finns dven tva
lokaler om tillsammans 144 m?, varav en ar uthyrd som kontor och en anvands som gastldgenhet at
medlemmarnas gaster.

Avfall och hush3lissopor

Féreningens sopkdrl r inte dimensionerade for att rymma atervinningsbara komponenter. Allt som
kan killsorteras i kommunens karl for atervinning (glas, metall, tidningar, pappersforpackningar och
plast) skall darfor lamnas i dessa. Miljofarligt avfall (t ex batterier och lampor) kan ldmnas vid
nirmaste miljostation. Grovsopor sldngs vid en atervinningscentral. Det hushallsavfall som darefter
Rterstar sorteras i organiskt avfall och dvriga sopor och slangs i féreningens karl.

Brandskydd

2018 inleddes ett systematiskt brandskyddsarbete genom Anticimex. D3 placerades aven fyra
brandslickare ut, tva pa killarplanet och tva hégst uppiva rje trapphus. Lokalisera gdrna dessa, sa alla
vet var de finns om olyckan &r framme.

Det #r inte tillatet att férvara nagonting | trapphusen eller entréerna, inklusive barnvagnar, pulkor,
kilkar, cyklar. Trapphusen r utrymningsvagar i hindelse av brand och skall vara helt fria fran foremal,
inklusive dérrmattor. Observera dven att det ar forbjudet att forvara eldfarliga vatskor (t ex
tandvitska) och gasbehallare (for grillar) i kallarforraden. De senare far forvaras pa balkongen.



Bostadsrattsinnehavare ansvarar enligt stadgarna fdr att minst en fungerande brandvarnare finns
uppsatt i lagenheten.

Varen 2014 genomférdes en reguljdr brandskyddskontroll initierad av kommunen enligt lagen om
skydd mot olyckor {LSO). Tva anmarkningar berér flera av de lagenheter som har 6ppna eldstader:

1. Att haen trihylla infalld i vdggen direkt ovanfér 6ppna spisen beddmdes oldampligt, da det inte
helt kan uteslutas att denna fattar eld om man eldar kraftigt

2. Avstandet fran eldhirdens centrum till brannbart material (d v s parkettgolvet) skall enligt nu
géllande byggnormer uppga till minst 1,0 m, vilket i regel inte &r fallet | var fastighet.

D3 ingen av dessa anmérkningar resulterade i ett foreldggande, har foreningen inte for avsikt att
atgirda bristerna. Ddaremot uppmanar styrelsen samtliga medlemmar som anvédnder eldstaden att
iaktta stor forsiktighet och att alltid anvénda ett stdende gnistskydd.

Bredband, TV

Manadskostnaden foér bredband i basversion (100/100 Mbps) &r obligatorisk och ar en del av brf-
avgiften. Se i dvrigt www.ownit.se betréffande hogre hastigheter, IP-telefoni, aktuellt kanalutbud, mm.
Foreningen tillhandahdller tills vidare &ven basutbudet av TV-kanaler fran Comhem via dldre
koaxialkablar. Avtalet med Comhem kommer sannolikt att upphora, vilket bér beaktas vid val av
leverantér for bredbandstjdnster och kanalutbud.

Energi och vatten

Energideklaration gjordes 2019 och uppvisar mycket goda prestanda med tanke pd husets alder och
arkitektur. Fastigheten uppfyller nu kraven for energiklass D och har ett primérenergital om 109
kWh/m? Awemp. Fastighetens uppvirmda yta, Atemp, dr 7120 m2. Detta ar ett resultatet av en rad
investeringar i energibesparing, forbattrad virmereglering och energiatervinning som gjordes under
2013 och 2016. Den arliga ekonomiska besparingen av dessa investeringar under 2014-20 har i
genomsnitt uppgatt till ca 430 tkr/ar,

Individuell méatning av vdarme, vatten och varmvatten sker fér narvarande ej, utan kostnaderna ar
inkluderade i brf-avgiften.

Husets radiatorer och termostater tillhor féreningen och far aldrig avldgsnas, bytas eller pa annat satt
foréndras.

Fastighetsférvaltning respektive fastighetsskotsel

Foreningens styrelse agerar sjélv som fastighetsforvaltare, Vid behov anlitas extern expertis. Det
innebir att en rad tekniska uppgifter hanteras inom styrelsen, sasom att:

e Sakerstilla att relevanta myndighetskrav efterlevs

e Soka identifiera risker for skador och genom férebyggande atgérder om majligt minska dessa

e Uppratthalla en aktuell underhdllsplan och utarbeta underlag for beslut om planerade
underhéllsatgarder

e Identifiera Idnsamma investeringar och utarbeta underlag for investeringsbeslut

e Kvalitetskontrollera medlemmars ombyggnader (oftast genom extern besiktningsman)

e Uppfoljning av godhetstal och driftoptimering

Utéver uppgifter av ovanstiende karaktér krivs dven en regelbunden fastighetsskétsel. | denna ingdr
en rad praktiska uppgifter, sdsom:



e Funktionskontroll, d v s att identifiera eventuella avvikelser fran normal funktion genom att
periodiskt kontrollera (rondera) fastigheten, inklusive kontroll av 13s, dérrar, belysning,
vatskenivaer i expansionskarl etc.

e Utfdra smarre reparationer, inklusive ersattning av trasig eller foérbrukad materiel, t ex lampor

e Utféra periodiskt underhall, exempelvis filterbyten, filterrengbring, inklusive rengdring av
atervinningsbatterier, arlig koldmediekontroll o s v

e Trappstddning, grasklippning, tradgardsarbete, snérdjning, sandning o s v

e Taemot och agera pa felanmalningar

e Akut felavhjélpning, d v s driftstdrningar som kréver skyndsam hantering

Fastigheten saknar fastighetsskdtare for alla dessa uppgifter, som heller inte ingér i ett normalt
styrelseuppdrag. Bortsett fran trappstddning, dar ett externt stddbolag anlitas, utférs mycket av
fastighetsskotseln av ett fatal duktiga och handiga medlemmar, inom och utom styrelsen. Vid behov
anlitar styrelsen externa krafter, men grundregeln ar att vi i forsta hand férséker ta hand om och skéta
var fastighet sjilva, med hjélp av frivilligt arbete. Kunskapen om hur huset fungerar finns darmed kvar
i huset och ackumuleras i takt med att nya erfarenheter gérs.

Alla medlemmar uppmanas att agera i enlighet med denna filosofi och pa sitt eget sétt forsdka bista
med att h3lla fastigheten i gott skick samt halla utgifterna for fastighetsskétsel laga.

For storre eller mer kriavande insatser (exempelvis tréadbeskdrning) anlitas lampliga hantverkare direkt
av styrelsen, utan mellanhénder, d v s utan en extern fastighetsforvaltare.

Fastighetsunderhall och investeringar

2003-2004  Fastigheten genomgick en omfattande renovering, som bl a inkluderade:

e Fasadrenovering, inklusive fasadmalning

e  Malning av fonster

® Renovering av balkonger

¢ Modernisering av tvattstugor

e Montering av sikerhetsdérrar klass 2 (enl SS 817345) till alla ldgenheter

e Byte av vertikala avloppsstammar

e Renovering av kok, badrum och WC

e Byte av stigare och ledningar fér eldistribution i lagenheterna, inklusive framdragning av jord
och byte till jordade uttag
Montering av nya kéllarforréd av stél

e Renovering och tatning av rokkanaler

2005 Malning av trapphus

2006 Byte av flaktar for franluftsventilation

2007 Modernisering av undercentralen for fiarrvarme (inkl byte av varmevéxlare)
Ny reglerutrustning for undercentralen

2008 OVK med godkint resultat (skall géras vart sjétte ar)

2009 Energideklaration (skall goras vart tionde ar)

e Energiprestanda: 204 kWh/m?
o Referensvirde: Nybyggnation 110 kWh/m?, Normalt intervall 136-167 kwWh/m?

Efter ombildningen till bostadsratter 2010 har féljande stdrre arbeten utforts i féreningens regi:

2010-2011  Renovering av takterrasser
2012 Drénering och nytt tétskikt efter fuktintrangning genom husgrunden mot norr



2013 Installation av bredband (TP-kabel cat 6) till Iigenheterna. Nitet dgs av féreningen, ar
anslutet till Stokabs fibernit och driftas f n av Ownit.
Installation av franluftsvarmepump med 2 3tervinningsbatterier
Installation av termostater pa samtliga radiatorer
Tilldggsisolering med losull under yttertaket for sankt U-virde
OVK med godkant resultat (skall gbras vart sjitte ar)
2014 Brandskyddskontroll genomférd (se Brandskydd)
Reparation av en mindre del av fasaden mot viist efter vattenintringning fran taket med
paféljande frostsprangning
Ett nytt dppeltrdd planterades som ersdttning for det ursprungliga som i det ndrmaste
détt. Det kommer s& smaningom att béra den relativt nya svenska dppelsorten Fredrik.
2016 Renovering av samtliga fénster (utom entréer och hisschakt) inklusive byte till
ldgemissionsglas for sankt U-virde och férbattrad virmekomfort.
Miljdinspektion fran Miljoforvaltningen i Stockholms Stad (inga pé&pekanden av

intresse).
2018 Stamspolning
2019 Radonmatning med godkant resultat (snittvdrde 45 Bag/m?; grénsvirdet dr 200 Bg/m?)

Genomgang och reparation av yttertaket, med tatning, omliggning av vissa partier, nya
stosar, byte av inspektionsluckor mm
Energideklaration (skall goras vart tionde &r)

® Primédrenergital: 109 kWh/m?

e Referensvirden: Nybyggnation 85 kWh/m?, liknande byggnader 163 kWh/m?,

* Energiklass: D
e Specifik energianvandning: 86 kWh/m? (att jimféra med 204 kWh/m? 2009)
OVK med ej godként resultat (skall goras vart sjdtte ar). Anmérkningar atgérdas.
Kallsortering av organiskt avfall infort
2021 Bada entrépartierna rustas upp. De tidigare portarna i aluminium byttes mot teakddrrar
med originalritningarna som forebild. | samband med detta byts dven passagesystemet
fran kodlas och nyckel till endast Iasbrickor.

Under de ndrmaste dren planeras foljande stérre underhalisdtgérder:

¢ Modernisering av fastighetens bada hissar, som senast uppgraderades ca 1990 (drivsystem,
hisslinor, styrsystem och hisskorgar).

Som ytterligare exempel pa forvantade framtida underhallsdtgirder pa nagra ars sikt kan ndmnas att
tatskikten for husgrunden pd tre av husets sidor (utom den norra som &tgiardades 2012) inte langre
torde vara i acceptabelt skick och sannolikt behdver ersittas. Asfalten och i synnerhet cementplattorna
pa garden &r i behov av omléggning. Taket kommer troligen behéva ytterligare insatser, bland annat
kan skyddsutrustning vid takarbeten behéva monteras. Behovet av service i tvéttstugorna ar relativt
stort, men inte vaxande. Storre delen av maskinparken bér nog d@nda bytas inom négra ar. Malning av
fonster forvintas ske med ca tio ars intervall. Bland méjliga investeringar finns solceller, nir takets
skick bed@dms tillrdckligt gott och projektlénsamheten tillrdckligt hég.

Ventilation

Ventilationen &r flaktstyrd (F-system) och &r alltsd sedan november 2013 férsedd med
atervinningsbatterier som tillvaratar franluftsviarmen.



Ombyggnader i ldgenheten som innebér fordndringar av befintlig franluftsinstallation, inklusive ny
placering av kék, kraver alltid en oberoende expertutredning och ett sarskilt tillstand fran styrelsen
innan ombyggnad paborjas. Tillstand fér sddan ombyggnad kan inte pardknas med automatik.

Evakuerande koksflaktar (flaktar med separat inbyggd eldriven flakt) fdr aldrig anslutas till
ventilationssystemet. Endast passiva spiskdpor utan egen motor (som samlar upp matoset och later
det sugas ut via husets gemensamma ventilationssystem) far anslutas. | de lagenheter som har dppen
eldstad skall spjallet alltid vara stangt {d v s med spjéllhandtaget i vagrétt ldge) da man inte eldar. Detta
dkar luftflodet i franluftsdonen (kék, badrum och WC), dér ventilationen gor stérre nytta.

Diverse tips, regler och principer
Brf-avgift

Styrelsen strivar efter att férdndra avgiften vid drsskiften och beslut ddrom fattas normalt under
hosten, i samband med budgetarbetet fér kommande ar. Den styrande parametern for brf-avgiften dr
den dnskade storleken pd det lopande kassaflodet. Kassaflodet skall Over tid tdcka finansieringen av
vér underhalisplan och dven uppna de mal om amortering som beslutats av styrelsen.

Cyklar

Antalet cyklar som ryms i kéllarens allmédnna utrymmen understiger antalet ldgenheter. Dessutom
maste brandskyddsregler om utrymmesvégar och krav pa god ordning respekteras. Da efterfragan pa
inomhusplatser éverstiger utbudet har platserna numrerats och belagts med en symbolisk avgift.
Cykelparkering fér medlemmar utan tilldelad plats i kéllaren &r inte tillaten. Cykelstallet pa foreningens
mark ovanfor trapporna till Fridhemsgatan disponeras fritt av féreningens medlemmar. Parkera inte
cyklar i anslutning till entréerna.

Gastlagenhet

Géastlagenheten administreras av ett fatal medlemmar pa frivillig basis. Bokning sker via hemsidan, som
dven anger dvriga villkor. En férutsattning fér att detta arrangemang skall fungera ar att de medlemmar
vars géster utnyttjar gastlagenheten sikerstiller att ligenheten alltid limnas stddad och i fullgott skick.

Hiss

Felanmilan av hiss skall i forsta hand géras till styrelsen. Vid behov anlitar sedan styrelsen hissjour.
(Denna regel har tillkommit da tillkallad hissreparatér vid ett flertal tillféllen inte kunnat finna nagot
fel pa hissen.) Journummer till det féretag som ansvarar for hisservice finns anslaget i portar och hissar.

Medlemskommunikation

Utdver hemsidan strivar styrelsen efter att informera per e-post. Anslutningen till féreningens
sandlista dr nistan 100%-ig och resterande medlemmar uppmanas att om mdjligt ansluta sig.
Anslutning sker genom att skicka ett mejl till admin@appeltadet.org. Utskick sker sparsamt och e-
postadresser [dmnas aldrig ut.

Eventuella meddelanden frdn medlemmar i form av lappar i porten skall endast séttas upp pa
anslagstaviorna. De skall vara daterade och ange vem som satt upp meddelandet, gdrna med
kontaktuppgifter. Anonyma meddelanden och meddelanden pa entréddrrar, i hissar o | tas bort.



Nycklar och |3s, inbrottsskydd

Nyckeldmnet till underlaset i lagenhetsddrrarna ar skyddat for tkad sikerhet. Kopior kan endast gdras
med tillstand av styrelsen. Vid behov av ytterligare nycklar, kontakta styrelsen. Féreningen anvander
Great Security, Lindhagensgatan 77, for nyckelservice.

Observera att underldset dr mycket enkelt att forcera genom brevlddan om cylindervredet pé insidan
saknar skyddskapa. For dkat inbrottsskydd bor darfor skyddskapa monteras. Overlaset (tillhallarlaset)
4r svarare att forcera och darfor sikrare. Att anvinda dverlaset ar darfor att rekommendera.

Ordningsregler

Foreningens styrelse har utfardat sdrskilda ordningsregler. De aterfinns pa hemsidan.

P-platser

Parkering pa garden &r tilliten endast f5r medlemmar och deras besokande och i begransad
omfattning. Gillande P-regler finns anslagna i portarna. | korthet galler foljande:

Medlemmar kan kostnadsfritt registrera sina egna fordon genom att en gang skicka ett sms till
0708516849 och uppge fordonets registreringsnummer samt agarens namn. Direfter kan en medlem
parkera 15 min kostnadsfritt och betalar sedan 10 kr per pabdrjad halvtimme.

Besdkare till en medlem (gaster eller tex hantverkare) maste registrera sitt fordon varje gang fordonet
parkeras. Det sker genom att skicka ett sms till 0708516849 som innehdller uppgift om fordonets
registreringsnummer och namn p3 den medlem som &r vard for besdket. En besdkare som registrerat
sitt fordon far parkera 5 min kostnadsfritt och betalar darefter 15 kr per paborjad halvtimme.

Avgift utgar alla dagar och tider. Den parkerande réaknar sjélv ut avgiften och betalar inom 8 dagar till
plusgirokonto 79 58 66 — 3 eller direkt till Swish-konto 123 249 4177. Maximal parkeringstid dr 10

timmar.

Parkering far endast ske néra staketet mot grasmattan. Lamna alltid utrymme for raddningstjanstens
fordon och sopbil. Parkering pa vandplan eller pa bakgarden &r aldrig tillaten. Ej sms-registrerat fordon
eller felparkerat fordon kan komma att paforas kontrollavgift.

Regelverk

Livet i en bostadsratt regleras av en rad lagar, férordningar och rekommendationer. Dartill finns nagra
dokument som &r specifikt upprattade for Brf Appeltradet NM 94-96, av vilka vara stadgar ar de
viktigaste. Har gors bland mycket annat en gransdragning mellan foreningens och medlemmarnas
ansvar for fastighetens underhall, liksom vad som giller for upplatelse | andra hand,
"andrahandsuthyrning”.

Styrelsen utfirdar dven ordnings- och trivselregler samt ndgra dértill hérande sirskilda regelverk. Det
géller regler 1) for bilparkering, 2) fér tvattstugan och hur den skall anvindas 3) for ombyggnader och
renoveringar samt 4) for koksrenoveringar. Dessa regelverk ar att betrakta som bilagor till ordnings-
och trivselreglerna. En forutsattning for styrelsens godkdnnande av ny medlem &r att denne tagit del
av och accepterat detta regelverk.

Gillande dokument aterfinns pa hemsidan.



Renoveringar och ombyggnader i ligenheter

Bortsett fran renovering av ytskikt (golvslipning, maining) bor medlem utga fran att alla atgarder kraver
skriftligt tillstdnd fran styrelsen. Renovering som innebér fordndring av vattenledningar, aviopp eller
ventilation kraver alltid skriftligt tillstdnd. Foreningens styrelse har utarbetat riktlinjer fér hur
ombyggnader och renovering i medlemmars egen regi skall ske. Reglerna aterfinns pd hemsidan.
Boverkets byggregler (BBR) skall alltid foljas, Vattenburen golvvdrme &r inte tillatet.

Staddagar

Féreningen anordnar tva arliga stiddagar, en under hésten och en under varen. Medlemmar som
inte av nagot skl ar forhindrade dartill, forvédntas delta i dessa aktiviteter. Styrelsen uppmuntrar
dven medlemmar att darutéver bidra med frivilliga insatser for att halla huset och dess omgivningar i
gott skick och samtidigt halla driftskostnaderna laga.

Takterrasser

Takterrasserna r tillg@ngliga for alla och kan inte bokas. Vid storre séllskap aviserar medlemmar ofta
pa anslagstavlan i porten att de &mnar utnyttja terrassen. Hur 6vriga medlemmar bor agera pa denna
information ldmnas &t var och en att avgdra. Terrasserna skall limnas vl rengjorda efter nyttjande.

Tvéttstugor

Bokning av tvattstugorna sker pa bokningstavlan och endast med den bokningscylinder med nyckel,
som hor till varje lagenhet. Reglerna fér hur tvdttmaskiner, torkskap och torkrum far utnyttjas finns
anslagna i anslutning till tvattstugorna. De bor for grannsamjans skull studeras grundligt och
respekteras.

Vattenldcka

Foreningen har f n avtal med 24 Rérjour AB for akuta VVS-arbeten. De nés dygnet runt pa 08 242420.

Uppdaterad 2021-01-19



