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Ekonomisk plan f6r BostadsréttsfSreningen Strilgatan

1 Aliméanna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Stralgatan med organisationsnummer 769619-6208
registrerades hos Bolagsverket 2008-12-02 och har sitt site i Stockholm. Féreningen
har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
begréinsning i tiden. En medlems rtt i fSreningen, pa grund av sidan upplatelse,
kallas bostadsréitt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningen har erbjudits att forvirva fastigheten Stockholm Rensnélen 5 for en
kdpeskilling om 69 500 000 kronor av Heimstaden Fastigheter i Miilardalen AB.
Overlételsen av fastigheten sker i eft forsta steg genom att bostadsrittsféreningen
forviirvar aktierna i det aktiebolag som formellt dger fastigheten, Fastighets AB
Stralgatan. Bolaget &ger som sin enda tillging fastigheten Stockholm Rensnélen 5 och
dr heldgt av Heimstaden Fastigheter i Mélardalen AB. Féreningen forvirvar direfter
fastigheten av bolaget. Avsikten med transaktionerna 4r att foreningen skall bli figare
av fastigheten pa samma siitt som om fastigheten hade forviirvats direkt fran
Heimstaden Fastigheter i Mélardalen AB. Férvirvet av aktierna utgor sledes endast
ett delmoment i fSreningens forviirv av fastigheten. Med anledning av
forvarvsuppligget skall foreningen ha garantier att de inte drabbas av nigra
skattekonsekvenser i form av uttagsbeskattning,

D4 l4genheterna uppléts till hyresgésterna i ldgenheterna har inflyttning redan skett.
Upplételse av bostadsrétterna beriknas ska néir denna plan #r registrerad hos
Bolagsverket och foreningen pé extra foreningsstimma beslutat att forvirva
fastigheten for ombildning frén hyresritt till bostadsréitt. Denna plan 4r upprittad den
2010-10-08.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berikningen av foreningens
arliga kapitalkostnader och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kéinda forhallanden.

De personer vilka bostadsritter beréknas upplatas till har egen god kénnedom om
forhdllandena i fastigheten. Betriffande fastighetens skick kan for vrigt hiinvisas till
utford fastighetsbesiktning. Under 4rliga kostnader har inte beaktats
bokfringsméssiga avskrivningar d4 dessa inte paverkar foreningens likviditet. _
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Ekonomisk plan fr Bostadsriittsforeningen Strilgatan

2 Beskrivning av fastigheten

2.1 Fastighetens beteckning och areal mm

Beteckning: Stockholm Rensnélen 5

Adress: Strilgatan 8

Stadsdel: Lilla Essingen

Kommun:  Stockholm

Markareal: 448 kvm

Servitut: Inga inskrivna servitut.

Plan: 0180-608 A Stadsplan 1931-02-13
0180-UTL209P423 Tomtindelning 1931-04-27

2.2 Byggnadens typ, anvéndningssiétt och kortfattad
byggnadsbeskrivning

P4 fastigheten finns ett flerbostadshus uppfort i sju vaningsplan. Huset inrymmer 44
bostadsldgenheter, en lokal, ett forrad och ett garage.

Byggnadsér: 1939. Virdear 1939.
Grund: Granitmurar till berg.

Byggnadsmaterial: Stomme av betong. Slammade tegelfasader. P4 yttertaket ligger
tegelpannor. Kopplade tvaglasfonster. Ventilation med mekanisk
frénluft. Liégenheterna har balkong. Byggnaden #r ansluten till nit for
el, vatten, avlopp, gas och fjirrvirme.

Anvéndningssitt:  Byggnaderna innehéller 44 bostadslégenheter f5r permanentboende.

2.3 Lé&genheter och lokaler
44 st. bostéider med kok.

Ligenhetstyp Antal
I1RoK 36
2RoK 7
SRokK 1
Total kiigenhetsyta (kvm) 1807
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Ekonomisk plan fSr Bostadsréttsforeningen Strilgatan

Inredning i bostiider:
Generellt: Golv: Plastmatta/parkett
Viggar: Malat/tapeter
Tak: Mailat
We generelit Golv: Klinker
Viggar: Kakel/malade
Tak: Malat
Utrustning: WC-stol, handfat.
Kok generellt Klinker/plastmatta.
Viggar: Malat
Tak: Malat
Utrustning: Gasspis och flaktskép (sjélvdrag),
kyl/frysfack
Inredning: Kaoksskép

2.4 Underhélisbehov och eventuella ombyggnader samt kostnader fér
detta

For renoveringsbehov och forbittringsatgirder har avsatts 2,5 mkri en
dispositionsfond. Utdver detta avsiitts &rligen kapital i reparationsfonden.

2.5 Fdrsékringar
Fastigheten kommer att fullvirdesforsikras.

2.6 Taxeringsviérde

Vid taxeringen har fastigheten dsatts typkod 320, hyreshusenhet, huvudsakligen
bostéder. Vid senaste alim#inna fastighetstaxering &r 2007 har fastigheterna &satts
nedanstiende taxeringsviirde.

Taxeringsviirde Skattesats Skatt/avgift
Bostéder 27 600 000 44 x 1 277 kr/lgh 56 188
Lokaler 662 000 1,0 % 6 620
Summa 28 262 000 62 808

3 Tidpunkt fér inflyttning

Inflyttning i ligenheterna har redan 4gt rum. Bostéiderna avser att uppltas med
bostadsritt fr.o.m. fSreningens forvirv av fastigheten. %
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Ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen Strélgatan

4 Anskaffningskostnad for fastigheten

Kdpeskilling 69 500 000

Lagfartskostnad 1 043 375 ((0,015x69 500 000)+875)
Pantbrevskostnad 0

Dispositionsfond 2 500 000

Ombildningskostnader och Kassa 800 000

Summa anskaffningskostnad 73 843 375 kronor, vilket utgdr den slutliga

totala anskaffningskostnaden for foreningens
forvarv.

5 Kostnader for nédvandigt underhall och ev.

byggnadsarbeten

I avsnitt 2.4 har underhilisbehovet behandlats. Kostnaderna for de néimnda 4tgérderna
finansieras via en fond, se ovan. Bostadsrittsinnehavarna svarar sjilva for det
nddvéndiga underhillet av léigenheterna. Storre renoveringar som kan behdva utforas
pé ldngre sikt kommer att linefinansieras, vilket d4 kan medfbra en hojning av

arsavgiften.

6 Kostnader for andra atgérder av betydelse
Négra kostnader for andra atgérder av betydelse #r inte kiinda.

7 Finansieringsplan

7.1 Féreningens lan

Fastigheten kommer enligt kopekontraktet att siljas utan dvertagande av lan.

Beréknade nya 14n med en genomsnittlig
rénta av 4,00 % per ar.

18 000 000 * 0,04 = 720 000

7.2 Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvirvet

55843375 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden

73 843 375 kr

7.3 Fdreningens amorteringsplan de tre férsta &ren samt dvriga

finansieringsposter

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria 14n och vid konvertering begira att de

skall fortsétta att vara amorteringsfria.

%
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Ekonomisk plan for BostadsrittsfSreningen Strdlgatan

8 Beridkning av foreningens arliga kostnader och intikter

8.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Kapital: Per ar
Genomsnittsréinta 4,00 % pa 720 000
18 000 000

Driftskostnader:

Uppvéarmning 252 000
El 41 000
Vatten 51 000
Renhéllning 36 000
Forsdkringspremier 30 000
Ekonomisk forvaltning 50 000
Revisions- och styrelsearvode 25 000
Fastighetsskotsel 40 000
Stidning 25 000
Lopande underhall 40 000
Kabel TV 20000
Ovrigt 10 000
Summa driftskostnader 620 000
Fastighetsavgift 44 x 1 277 56 188
Fastighetsskatt 6 620
Fondavsiittning yttre underhall * 84 786
Summa drliga kostnader 1 487 594

* Arlig avsiting motsvarande 0,3 % av taxeringsvardet.

8.2  Féreningens intékter; arsavgifter, hyror och évriga intékter

Hyresintéikter garage 36 264
Hyresintékter lokal * 258 000
Arsavgifter medlemmar 1193330
Summa 1 487 594

* Heimstaden erldgger 15 tkr per manad fr en option att exploatera
vinden inom tva 4r. Efter firdigstiiliandet erhdller foreningen
minadsavgifter for de tillkommande ligenheterna samt nya forrad.
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Ekonomisk plan fr Bostadsriittsforeningen Strilgatan

9. Lagenhetsforteckning: Bostadsarea, Insatser, Avgifter

Lghnr, rok Yta kvm _Férdeln tal Insats Arsavgift Avg/man
1101 1 rum och kdk 26 1,438849% 803502 17170 1431
1102 1 rum och kdk 46 2,545656%] 1421580| 30378 2532
1103 1 rum och kdk 38 2,102933%| 1174 349] 25095 2091
1104 2 rum och kék 54 2,988379%) 1668811] 35661 2972
1105 1 rum och kok 35 1,936912%| 1081637] 23 114 1926
1106 1 rum och kdk 35 1,936912%| 1081637] 23114 1926
1107 2 rum och kdk 68 3,763143%| 2101466] 44907 3742
1201 1 rum och koék 26 1,438849% 803502 17170 1431
1202 1 rum och kok 46 2,545656%] 1421580] 30378 2532
1203 1 rum och kok 38 2,102933%| 1174349]| 25095 2091
1204 2 rum och kok 54 2,988379%| 1668 811| 35661 2972
1205 1 rum och kok 35 1,936912%] 1081637] 23 114 1926
1206 1 rum och kok 35 1,936912%| 1081637| 23114 1926
1207 1 rum och kok 45 2,490315%] 1390676] 29718 2476
1208 1 rum och kok 23 1,272828% 710790( 15189 1266
1301 1 rum och kok 26 1,438849% 803502] 17170 1431
1302 1 rum och kok 46 2,545656%| 1421580]| 30378 2532
1303 1 rum och kok 38 2,102933%] 1174 349] 25095 2091
1304 2 rum och kék 54 2,988379%| 1668811 35661 2972
1305 1 rum och kok 35 1,936912%| 1081637| 23114 1926
1306 1 rum och kok 35 1,936912%| 1081637] 23 114 1926
1307 1 rum och kok 45 2,490315%| 1390676| 29718 2476
1308 1 rum och kék 23 1,272828% 710790] 15189 1266
1401 1 rum och kok 26 1,438849% 803502] 17170 1431
1402 1 rum och kok 46 2,545656%| 1421580] 30378 2532
1403 1 rum och kok 38 2,102933%| 1174 349| 25095 2091
1404 2 rum och kok 54 2,988379%| 1668811]| 35661 2972
1405 1 rum och kok 35 1,936912%| 1081637] 23 114 1926
1406 1 rum och kok 35 1,936912%| 1081637 23 114 1926
1407 1 rum och kok 45 2,490315%] 1390676] 29718 2476
1408 1 rum och kok 23 1,272828% 710790] 15189 1266
1501 1 rum och kék 26 1,438849% 803502 17170 1431
1502 1 rum och kok 46 2,545656%| 1421580] 30378 2532
1503 1 rum och kok 38 2,102933%| 1174 349| 25095 2 091
1504 2 rum och kok 54 2,988379%| 1668811]| 35661 2972
1505 1 rum och kék 35 1,936912%| 1081637 23114 1926
1506 1 rum och kok 35 1,936912%| 1081637] 23114 1926
1507 1 rum och kok 45 2,490315%| 1390676] 29718 2476
1508 1 rum och kok 23 1,272828% 710790} 15189 1266
1601 1 rum och kok 26 1,438849% 803502} 17170 1431
1602 1 rum och kok 46 2,545656%| 1421580 30378 2532
1603 5 rum och kok 140 7,747648%| 4326548]| 92455 7705
1604 2 rum och kok 60 3,320421%] 1854 235] 39624 3 302
1605 1 rum och kok 25 1,383509% 772598] 16510 1376

1807 100,00%| 55843 375|/ 1193330 | 99444

&
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Ekonomisk plan for BostadsriittsfSreningen Strélgatan

9.1 Ekonomisk prognos

Ekonomisk prognos ar 1-11
Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arliga kostnader

Kapitalkostnader

Lanebelopp 18 000 000 kr
Réntor 720 000 kr 720 000 kr 720000kr 720000kr 720000kr 720000 kr 720 000 kr
Driftskostnader 620 000 kr 632 400 kr 645048 kr 657949 kr 671108kr 684 530kr 755777 kr

Underhaliskostnader

Avsattning underhall 84 786 kr 86 482 kr 88 211 kr 89 976 kr 91775 kr 9361 kr 103 354 kr
Ovriga kostnader

Fastighetsavgifter 56 188 kr 58 436 kr 60 773 kr 63 204 kr 65 732 kr 68 361 kr 83 172 kr
Fasighetsskatt 6620 kr 6752 kr 6 887 kr 7 025 kr 7 166 kr 7 309 kr 8070 kr

Summa arliga kostnader 1487594 kr  1504070kr 1520920kr 1538 154 kr 1555781 kr 1573811 kr 18670372kr

Arliga intikter

Hyror lokaler 258 000 kr 263160 kr  268423kr 273792kr 279267 kr 284853 kr 314 501 kr
Hyror garage 36 264 kr 36 989 kr 37 729 kr 38484 kr 39 253 kr 40 038 kr 44 206 kr
Arsavgift mediemmar 1193330kr 1203920kr 1214767 kr 1225878kr 1237260kr 1248 920kr 1311 666 kr
Summa arliga intdkter 1487594 kr  1504070kr 1520920kr 1538154 kr 1555781kr 1573811kr 1670372kr
Rénteantagande, genomsnittsrénta enl. ekonomisk plan 4,00%

Inflationsantagande 2,00% *

Hyrefdrhandlingar bostadslagenheter 2,00%

* Galler driftskostnader, taxeringsvérde och darmed relfaterade kostnader, skatter och fondavsattning.
Observera att ovanstaende &r en prognos som géller under angivna forhalianden. [5?
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Ekonomisk plan for BostadsrittsfSreningen Strilgatan

9.2 Kiénslighetsanalys

Kénslighetsanalys

Ar

Arsavgift enligt ekonomisk prognos (bilaga 1)
med dagens inflationsniva och dagens
genomsnittsranteniva

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och

1. Dagens genomsnittsréinteniva + 1 %
2. Dagens genomsnittsranteniva + 2 %
3. Dagens genomsnittsrénteniva - 1 %
4. Dagens genomsnittsranteniva - 2 %

Dagens rénteniva och

1. Dagens inflatinsniva + 1 %
2. Dagens inflatinsniva +2 %
3. Dagens inflatinsniva - 1 %
4. Dagens inflatinsniva - 2 %

Dagens genomsnittsranteniva
Dagens infiationsniva

1193330 kr 1203920 kr 1214 767 kr

1373330 kr 1383920 kr 1394 767 kr
1553330 kr 1563920 kr 1574 767 kr
1013330 kr 1023 920kr 1034 767 kr

833330kr 843920 kr 854 767 kr

1200444 kr 1211177 kr 1222 169 kr
1207558 kr 1218433 kr 1229570kr
1186216 kr 1196664 kr 1207 366 kr
1179102 kr 1189408 kr 1 199 965 kr

4,00%

2,00% @7

1225878 kr

1405 878 kr
1585 878 kr
1045 878 kr

865 878 kr

1233 428 kr
1240 977 kr
1218 329 kr
1210779 kr

1237260 kr 1248 920kr 1311666 kr

1417 260 kr 1428 920 kr 1491 666 kr
1597260 kr 1608 920 kr 1 671 666 kr
1057 260kr 1068 920kr 1131 666 kr

877260 kr 888920 kr 951 666 kr

1244 960 kr 1256 774 kr 1320 338 ke
1252661kr 1264629 kr 1329010 kr
1229559 kr 1241065 kr 1302 994 kr
1221859 kr 1233211 kr 1294 322kr
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Ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Stralgatan

10. Sarskilda forhallanden

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsinnehavarna skall betala insats. For bostadsritt i foreningens hus
betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen
faststilld &rsavgift. Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till ligenhetens
insats kommer att motsvara vad som beldper pa lidgenheten av foreningens
kostnader, samt amortering och avsittning till fonder.

I 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som giller vid
foreningens upplosning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intidkter mm, hénfor sig till tidpunkten for
planens upprittande kénda kostnader. I det fall driftkostnaderna och/eller
fastighetsskatten blir hogre 4n berdknat kan foreningen komma att héja
arsavgifterna.

I det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemdssigt bli
ett sk. odkta bostadsforetag.

Styrelsen ansoker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Stockholm den ... %/, /... 2010
Bostadsrittsforeningen Stralgatan

/ ZM;Z/W gé/m/

/ agnus Stindberg Britt-Marie Fahlén

Mhonl]
@Ama Gm@ nd
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INTYG

avseende
Bostadsriittforeningen Strilgatan, Stockholm
Organisationsnummer 769619-6208

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap 2 §
bostadsriittslagen (1991:614) granskat den ekonomiska planen uppriittad
den 2010-10-08 fir hiirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som iir av betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen
stimmer dverens med innehillet i tillgéingliga handlingar och i vrigt med
forhillanden som &r kiinda for oss. I planen gjorda beriikningar ir
vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Vidare anser vi att férutsittningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsriittslagen iir
uppfyllda. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre
liigenheter avsedda att upplitas med bostadsriitt. Foreningen bestir av ett
flerbostadshus i sju plan med garage. Byggnaden #r uppford ir 1939.

Vir bedomning ér att en indamélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsriittshavarna.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att
om det sedan den ekonomiska planen uppriittats intriiffar nigot som ir av
viisentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet far

foreningen inte upplita ligenheter med bostadsriitt forrin en ny ekonomisk

plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme
uttala att planen enligt var uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder.

Under beriiknade lépande utgifter exkl. riintor och amorteringar har inte
medtagits bostadsriittshavarens kostnader for hushéllsel vid beriikning av
arsavgift. Bostadsriittshavaren svarar for kostnader for hushallsel.
Kostnaden for hushallsel varierar efter hushallets storlek samt
elforbrukning.

Normalt fastighetsunderhall enligt besiktningsutlitande forutsiittes
finansieras genom dispositionsfond samt avsiittning till fond for yttre
underhall eller upptagande av nya lan.



Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Brf Strilgatan registrerades ursprungligen hos Bolagsverket 2008-
12-02.

Registreringsbevis Bolagsverket, utskriftsdatum 2008-12-02.
Stadgar for Brf Strilgatan, registrerade ursprungligen 2008-12-02,
enligt registreringsbevis Bolagsverket 2008-12-02.
Besiktningsutlitande AP &Co Fastighetspartner AB daterat 2010-
08-16.

Fastighetsinformation, InfoTorg 2010-08-04.

Anbud relining enligt Prolines metod. Proline AB 2010-08-20.
Hyresgiistlista.

Forslag till forsikringslosning Trygg-Hansa 2010-09-06.

Allménna utrymmen beskrivning,

St@&m 2010-10-11 Stockholm 2010-10-11
\ 9 -
\ Ku’f/) jcmf?;q

Ole Lien Keith Sandqwist
SWEDBANK Lavendelviigen 23
105 39 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behdriga med avseende pé hela riket att utfirda
intyg angidende ekonomiska planer






