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Styrelsen for Brf Stralgatan far harmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
bostadsldgenhet. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen Stralgatan registrerades den 2008-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades hos Bolagsverket den 2019-03-15 och nuvarande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 2019-01-21.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag, en sa kallad dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Fakta om foreningens fastighet

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Stockholm Rensnalen 5 med adress Stralgatan 8 i Stockholms
kommun. Fastigheten forvarvades den 7 juni 2011. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus med atta
vaningsplan. Flerbostadshuset byggdes 1939 och har vardear 1939.

Foreningen har under 2017-2019 genomfért om- och tillbyggnad av fastigheten vilket kortfattat
omfattat nybyggnad av 3 st lagenheter pa vindsplan, nybyggnad av 3 st ldgenheter pa bottenplan,
delning av en stérre lagenhet om ca 140 kvm till 3 st mindre ldgenheter pa plan 6 tr samt ombyggnad av
bottenplan med bl a inredning av lagenhetsforrad och omdisponering tvattstuga och cykelrum.

Den totala uthyrbara ytan efter om- och tillbygnnad uppgar till 2 076 kvm och avser 51 st
bostadsldgenheter.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa.
Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvarme.

Lagenheter
Foreningen upplater 49 st lagenheter med bostadsratt och 2 st lagenheter med hyresratt.

Bostadsldgenheternas fordelning framgar enligt foljande.

1 rok 35 st 1221 kvm
2 rok 15 st 772 kvm
3 rok 1st 83 kvm
Sa 51 st 2 076 kvm

varav hyreslgh 2 st 128 kvm
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Teknisk status
Foreningen har efter genomférd om- och tillbyggnad av fastigheten 2019 uppréttat en underhéllsplan
som stdcker sig fran 2020 och fram till 2039.

Nedanstaende underhall har genomférts eller planeras.

Genomfért underhall Ar
Rérinfodring av avloppssystem. 2014
Ny tvattstuga inkl maskiner och utrustning. 2017
Nytt cykelrum. 2017
Nya ldagenhetsforrad inkl troax galler. 2017
Byte av lassystem. 2017
Installation av passer- och tvattbokningssystem. 2017
Installation av nya tappvattenledningar till gemensamma

utrymmen och ldagenheter. 2017
Installation av ny undercentral for fjarrvarme

inkl styr- & reglerutrustning. 2017
Installation av nya stam- och radiatorventiler till

varmesystemet inkl injustering. 2017
Installation av ny elservisledning inkl férdelningscentral

till fastigheten. 2017
Installation av ny fastighetscentral inkl nya elledningar,

brytare och belysning i gemensamma utrymmen. 2017
Installation av nya 3-fasledningar inkl matartavlor och

gruppcentraler till ldgenheter. 2017
Installation av nytt bredbandsnét till Iagenheter. 2017
Installation av nytt undertak i trapphus. 2018
Byte av belysning i trapphus. 2018
Installation av ny hiss fran plan bv till 7 tr. 2018
Byte av yttertak. 2019
Byte av entréport. 2019
Malning av trapphus. 2019
Installation av 8 st nya takflaktar inkl styr & regler-

utrustning och injustering av ventilationssystemet. 2019
Underhallsspolning av avloppssystemet. 2019
Planerat underhall Ar
Renovering av fonster 2021-2022
Renovering av balkonger 2030

Sammanfattningsvis har féreningen under de senaste verksamhetsaren latit utféra det mesta av
fastighetens underhall. Féreningens fastighet haller saledes mycket god teknisk status.

Det som kvarstar att underhalla i nartid &r endast renovering av féreningens fonster. Styrelsen har
infordrat offerter och utvarderat dessa. Entreprendr har utsetts. Pa grund av covid-19 sa har styrelsen
beslutat avvakta med projektstart tills dess att riskerna med smittspridning av covid-19 kan minimeras.
Foreningen har projektet klart finansierat med egen kassa.

Forvaltning

Forvaltningsavtal avseende ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har tecknats
med Persson & Bergstrom Forvaltning AB.

.
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Medlemsinformation

Medlemmar, upplatelser och dverlatelser
Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 49 st.
Under aret har 8 st dverlatelser med bostadsratt skett helt eller delvis av féreningens

medlemsldgenheter.

Foreningens medlemsantal har under aret férandrats enligt féljande.

Antal medlemmar vid arets ingang: 66 st
Nya medlemmar under aret: 10 st
Avgaende medlemmar under aret: -12st
Antal medlemmar vid arets utgang: 64 st
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foéreningsstdmma haft féljande sammansattning:
Pernilla Sandstréom ledamot och ordférande
Maria Larsson ledamot

Johanna Rodén ledamot

Charlotte Wahlfeldt ledamot

Revisor

Till revisor pa stdamman valdes Carina Toresson vid Toresson Revision AB.

Valberedning
Till valberedning pa stamman valdes Erik Gustafsson.

Stammor och sammantraden
Den ordinarie foreningsstdmman holls den 29 juni 2020.
Styrelsen har under aret avhallit 6 st protokollférda méten.

Handelser under rakenskapsaret

Arsavgifterna
Arsavgifterna har varit oférandrade under verksamhetsaret 2020.

Konsekvenser av Covid -19

Foreningens finansiella stallning eller i 6vrigt har under verksamhetsaret inte paverkats pa grund av
Covid-19. Féreningne har inte heller upplevt nagra férsenade betalningar avseende arsavgifter och
hyresintékter utéver normalt.

Resultatsammanfattning

Féreningens resultat

Foreningens resultat fér ar 2020 &r -385 kkr (féregaende ar -5959 kkr). Resultatet ar en férbattring i
forhallande till foregaende ar med 5 574 kkr. | resultatet ingar avskrivningar med -604 kkr vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens
likviditet.
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Féreningens lan

Foreningen har under verksamhetsaret amorterat ca 6,1 Mkr pa féreningens lan. Féreningen har vid
arets utgang lan pa 22 Mkr. Féreningens medelranta under aret har varit ca 0,84 %. Féreningens
belaningsgrad uppgar saledes till 11 294 kr per kvm bostadsréttsyta.

Foreningens kassaflode
Foreningens kassa var vid arets ingang ca 11 763 kkr. Vid arets utgang var féreningens kassa ca 5 906
kkr. Kassaflédet har under aret minskat med ca 5 857 kkr justerat for kortfristiga skulder, fordringar och

amorteringar.
Handelser efter rakenskapsaret

Foreningens lan

Foreningen har efter verksamhetsarets utgang, dvs under februari manad 2021 utfort en amortering av
foreningens 1an med 4 Mkr. Detta innebar att foreningens laneskuld till kreditinsitut uppgar till 18 Mkr
vilket innebar att belaningsgraden uppgar till 9 240 kr per kvm bostadsrattsyta.

Vid vérdering av féreningens belaningsgrad bor hansyn tas till att féreningen innehar 2 st lagenheter
som ar upplatna med hyresratt. Den sammanlagda ytan av hyresratterna uppgar till 128 kvm och
innebar ett betydande marknadsvarde vid en framtida avyttring som kommer att paverka att
beldningsgraden i foreningen minskar.
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Flerarsoversikt
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(tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1782 1662 1529 1450
Resultat efter finansiella poster -385 -5959 -545 257
Soliditet (%) 75,1 70,8 65,5 59;5
Férandring av eget kapital
Fond for
Inbetalda Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid

arets ingang 60 355 368 23398 214 740 719
Disposition av

foregaende

ars resultat: 215719
Arets resultat

Belopp vid
arets utgang 60355368 23398214 956438

Resultatdisposition

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till yttre reparationsfonden avsattes
i ny rakning overfores

-4938261 -5958901 73 597 139

-6 174 620 5958 901 0
-384 696 -384 696

-11112 881 -384 696 73212 443

-11112 881
-384 696
-11 497 577

215719
=11713:296
-11 497 577

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.



Brf Stralgatan
Org.nr 769619-6208

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1781755
1781755

-1043 293
-205 258
-103 598
-603 969

-1956 118
-174 363

0
-210333
-210333
-384 696

-384 696

-384 696
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2019-01-01
-2019-12-31

1662435
1662435

-5934 825
-488 302
-51476
-610 625
-7 085 228
-5422793

62

-536 170
-536 108
-5958 901

-5958 901

-5958 901
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 89785411
89785411

89785411

307 251
1488 627
41 390
1837268

5905 567
5905 567
7742 835

97 528 246
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2019-12-31

90 389 380
90 389 380

90 389 380

318 333
1488622
36 381
1843 336

11762 626
11762 626
13 605 962

103 995 342



Brf Stralgatan
Org.nr 769619-6208

Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

83 753 582
956 438
84 710 020

-11 112 882

-384 696
-11 497 578
73 212 442

9,10 22 000 000
22 000 000

1557452

168 631

17 589 721
2315804

97 528 246
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2019-12-31

83 643 582
740 719
84 384 301

-4 828 261
-5958 901
-10 787 162
73 597 139

28138 224
28138 224

1609 457
135010
515512

2259979

103 995 342
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar skrivs av linjart 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2 Hyror, avgifter och Ovriga intdkter

2020 2019
Arsavgifter 1629 746 1509 996
Hyresintdkter bostader 152 009 148 676
Arsavgifter. Kabel-TV/Bredbandstilligg 3763
1781755 1662435

Not 3 Reparation och underhallskostnader
2020 2019
Reparationer bostader 44 206 30458
Reparation forsakringsskada 6331 28774
Reparationer installationer 76 702 2887
Underhall bostader 0 4902114
Underhall trapphus 30 757 106 876
Underhall gemensamma utrymmen 0 75939
Underhall markytor 4256 18991
Underhall undercentral 55 826 0

218 078 5166 039
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Not 4 Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader, skotel
Uppvarming el, fjarrvarme

Vatten, avlopp, sophdmtning,sotning, gas, belysning, sné, el

Fastighetsskatt

Forsakringspremier, TV/ bredband

Serviceavtal, besiktning hiss
OVK

Hissbesiktning, ovrig besiktning

Not 5 Ovriga kostnader

Lokalhyra

Revisionsarvode

Juridiska konsultationer
Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader
Datakommunikation
Konsultarvode

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Totalt

2020

164 833
314 539
121 244
98 809
91.375
4143

0
30272
825 215

2020

1000
18 250
40 462

4797

3279
10 718

124 400

2352

205 258

2020

80 000
23 598
103 598
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2019

220 257
249 674
135295
68 485
84 336
8031
2708

0

768 786

2019

0

16 250
136 147
5524
3347
6734
310 800
9500
488 302

2019

40 000
11476
51476
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéarden
Inkép
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2020

93 250 491

93 250491

-2 861111

-603 969

-3 465 080

89785411

20 800 000

38 000 000

58 800 000

36 129 260
36 129 260

2020

186 820

186 820

-186 820

0
-186 820
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2019

72 898 125
20 352 366
93 250 491

-2 257 138
-603 973
-2861111

90 389 380

17 220000
36 652 000
53 872 000

36 129 260
36 129 260

2019

186 820
0
186 820

-180 168
-6 652
-186 820
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Not 9 Langfristiga skulder

Handelsbanken Lan 83593 ranta 1,470 %
villkorsandringsdag 2020-02-28

Stadshypotek 415404, 0,78 % villkorsdandring 2022-03-01
Stadshypotek, 415405, 0,76 % villkorsdandring 2021-03-01
Stadshypotek, 415406, 0,78 % villkorsandring 2021-02-26

Not 10 Stdllda sdkerheter

Foretagsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Revision

Avgift Handelsbanken
Elkostnad

Rénta Statshypotek
Forskott fran kunder
Kostnad Telavox

Kostnad Stockholm vatten
Foraviserade hyresintdkter
Stockholm exergi
Styrelsearvode 2020

2020-12-31

0

7 000 000
7 000 000
8 000 000
22 000 000

2020-12-31

39420 000
39420 000

2020-12-31

17 000
326

6 606
16 596
1603

0

12 956
445 401
36 665
52 568
589 721
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2019-12-31

28 138 224
0
0
0
28138 224

2019-12-31

39420000
39420000

2019-12-31

15 000
341

6 396
36 767
0

138

12 200
444 670
0

0

515 512
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Stockholm den 6/%’/, 2020

Pérnilla Sandstrom Johanna Roden
Ordférande
Charlotte Wahlfeldt Maria Larsson

Kajsa Borgstrém

Min.revisionsberattelse har lamnats 6/5 ’202“{

Extern revisor
Toresson Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéimman i
Stralgatan, org.nr 769619-6208.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Strélgatan for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att
upprétta en Aarsredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens foérméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BREF Stralgatan
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att ldamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvidnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens foérvaltning for BRF
Strélgatan for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad s& att  bokfbringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvédnder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och diar avsteg och
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Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget & forenligt med
bostadsréttslagen.
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