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Férvaltningsberittelse for Bostadsréattsféreningen Stralgatan 21-23

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under réakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Luxlampan 10 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 91 3308
Hyresratter 2 82
Lokaler 3 90
Parkeringar och

garageplatser 2 0

Féreningens fastighet &r byggd 1938 och har vardedr 1956.

Féreningen &r fullvérdesforsakrad i Stockholm Stads Brandforsakringskontor. I frsakringen ingdr férsakring mot skadedjur samt
styrelseansvarsforsakring.

Visentliga héndelser under och efter rikenskapsaret
Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért planerat underhall under rékenskapséret

I maj 2019 inleddes den lagstadgade OVK:n (obligatorisk ventilationskontroll) med en besiktning av befintlig ventilation, av HA
ventilation. De skulle just bdrja arbeta med de anmérkningar som fanns d& féreningen i september 2019 drabbades av en stor brand
och arbetet fick skjutas upp. Det skulle ha 8terupptagits i april 2020 men pd grund av coronapandemin och den dd stora
smittspridningen skts arbetet upp ytterligare. I september 2020 &terupptogs det men HA ventilation tvingades avbryta pd grund av
sjukdom. I mars 2021 kunde dock HA ventilation avsluta sitt arbete och foreningen har nu ett godként protokoll.

Aven den lagstadgade radonmétningen skéts pd framtiden pd grund av branden men genomférdes varen 2021.
Aven den stamspolning som skulle ha genomférts hosten 2020 skéts upp men genomfordes i april 2021.

I juli 2020 genomfdrde JW platslageri en takdversyn.

Pag&ende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard
Varen 2021 Balkonger Utredning. Stickprov fér att kontrollera betongen pga dlder.
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Rtgard

2020 port 23: dterstdende saneringsarbete efter brand

2020 port 21 och 23: en takéversyn har genomférts och vissa atgarder ska vidtas under aret
2020 port 23: renovering fuktskada pa takterrassen

2018 Byte av belysning i trapphus

2018 Renovering av vindsférrad

2017 Underhall av markytor

2016 Komplettering av belysning i trapphus pa Stralgatan 23
2016 Komplettering av passersystem till vindsutrymmen
2016 Renovering av entré utvandigt pa Stralgatan 23

2016 Renovering av korridor till tvittstugan pa Stralgatan 21
2016 Utdkning av cykelrum pa Stralgatan 23, med ca 15 kvm
2016 Forstarkning av fastighetens elkapacitet

2016 Installation av 2 nya hissar

2015 Komplettering av passersystem

2013 Nytt passersystem inkl porttelefonanlaggning

2013 Installation av nytt bredbandsnat

2013 Byte av takflaktar inkl OVK

2013 Byte av dorrar till cykelrum

2013 Ny takvdrmeanldggning

2013 Taksakerhet, Stralgatan 23

2013 Ombyggnad av tak, Stralgatan 21

2012 Nya entrépartier

2012 Renovering/ommalning av trapphus inkl ny rérelsestyrd belysning
2012 Markarbeten

2012 Nya sopskap

2012 Renovering av allman fastighetsel

2011 Mark — och dréneringsarbeten, Stralgatan 21

2010 Ombyggnad av piskaltan till grillaltan, Stralgatan 23
2008 Installation av ny fjarrvarmecentral

2007 Byte av stammar avseende el vatten och avloppsinstallationer

Ovriga vasentliga hindelser

Branden i september 2019 préaglade mycket av 2020. Under véren kunde de medlemmar som tvingats bo i evakueringslagenheter
efter hand flytta tillbaka men sanering och renovering av de allménna utrymmena tog I&ng tid, och det gjorde &ven &terstéllandet av
brandlégenheten. I december 2020 gick styrelsen tillsammans med SNB (Solna-Norrorts byggnadsfirma AB), som projektlett allt
arbete, igenom det som gjorts men hade dnnu en del anmarkningar som SNB ska dtgérda.

Brandlagenheten var en hyresratt som efter branden atergick till foreningen. Styrelsen beslutade att omvandla den till en bostadsratt
och i mars 2021 sdlde foreningen den till hégstbjudande. Priset uppgick till 2 840 000 kronor.

I samband med saneringen efter branden 2019 uppticktes en fuktskada i fasaden p8 baksidan av 23:an. Denna har tgérdats.

Den fuktskada som hallit takterrassen i 23:an stangd under tva somrar tgardades av LVGM bygg. I augusti 2020 kunde den dppnas
igen och blev snabbt uppbokad av féreningens mediemmar.

1 samarbete med HSB p&gér en el-utredning da férbrukningen av fastighets-el i 23:an ar ovanligt hdg. Det kan bero pd ett métfel och i
april 2021 byttes darfér en matare ut.

I oktober 2020 inledde féreningen ett forsok med en digital bokning av tvéttstugorna. Leverantdr av tjénsten ar Easybook. Forsdket
avslutas i m&nadsskiftet jan/feb 2021 och d& inga klagom8l inkommit samtidigt som manga upplevde att det var lattare att 8 tvéttider
permanentades systemet.

Styrelsen har fortsatt att med hjalp av HSB Finansanalys lagga om I8nen for att f& ned foreningens réntekostnader. Tack vare
forsaljningen av den nybildade bostadsratten (se ovan) raknar styrelsen ocks& med att kunna sénka foreningens totala skuldséttning.
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Stéamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-27. Vid stémman deltog 16 medlemmar varav 16 var rostberattigade.

Extra foreningsstamma hdlls 2020-02-12. Vid stdmman deltog 16 medlemmar varav 16 var rostberattigade.
Stamman behandlade en forfrigan frén styrelsen om ett extra arvode till ordféranden Mikael Nyman pd 30 000 kronor + sociala

avgifter, for det extra arbetsbelastningen i samband med branden i september 2019. Alternativet hade varit att 18ta extern part géra
arbetet, vilket hade kostat mer. Stamman biféll styrelsens férfrégan.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-05-27 haft féljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll

Mikael Nyman Ordférande

Anna Andersson Sekreterare

Mattias Karlsson Ledamot

Sanna Tunstig Ledamot

Viktor Lindholm Ledamot

Shadi Jalali Heravi Suppleant

Under perioden frén stamman 2020-05-27 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll
Mikael Nyman Ordférande
Anna Andersson Sekreterare
Mattias Karlsson Ledamot
Tina Sundlof Ledamot
Sanna Tunstig Ledamot
Shadi Jalali Heravi Suppleant
Mathias Gimhag Suppleant
Jennie Sundberg Suppleant

Styrelsen har under 8ret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Revisor
Petter Kindlund Certe Revision

Valberedning
Valberedningen bestr av Elin Hammarberg och Victor Holmgvist.

Underhéllsplan

Underh@lisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-07-01.

Underh8llsplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns fér det planerade underhdil som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 112 (115) medlemmar vid utgéngen av verksamhets8ret 2020 (2019). Under &ret har 22 (14) éverlatelser skett.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3390 3383 3400 3420 3301
Resultat efter finansiella poster -816 -142 -329 12 -1126
Soliditet 68% 67% 68% 67% 65%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh@ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fétt Gver i den Iopande driften under rékenskapsret. Darfor tas avskrivningar (som inte p8verkar likviditeten)
samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 3389 892
Rorelsekostnader - 3965 661
Finansiella poster - 240 150
Arets resultat -815 919
Planerat underhdll + 182 188
Avskrivningar + 870 440
Arets sparande 236 709
Arets sparande per kvm total yta 68
Forandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 58 810 000 6110087 2270 260 -7 553 183 -141 688
Reservering till fond 2019 478 000 -478 000
Ianspraktagande av fond 2019 0
Balanserad i ny rékning -141 688 141 688
Uppltelse lagenheter 0 0
Rrets resultat -815919
Belopp vid 3rets slut 58 810 000 6110087 2748 260 -8 172 871 -815 919

Forslag till disposition av arets resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -8 172 871

Krets resultat -815 919
-8 988 789

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till underhalisfond 581 000

Tansprdktagande av underh8lisfond -182 188

Balanserat resultat -9 387 601
-8 988 789

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning Not 1 3389 892 3382572
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 817 164 -2 082 037
Ovriga externa kostnader Not 3 -120 493 -94 573
Personalkostnader och arvoden Not 4 -157 565 -117 468
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -870 440 -922 926
Summa rorelsekostnader -3 965 661 -3217 004
Rorelseresultat -575 769 165 568
Finansiella poster
Rénteintadkter och liknande resultatposter Not 5 880 3 865
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -241 030 -311 120
Summa finansiella poster -240 150 -307 255
Arets resultat -815 919 -141 688




Org Nr: 769612-4341

Bostadsrattsféreningen Stralgatan 21-23

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 84 558 544 85 362 711

Inventarier och maskiner Not 8 90 280 156 552
84 648 823 85 519 263

Summa anlaggningstillgéngar 84 648 823 85 519 263

Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 551 14 502

Ovriga fordringar Not 9 479 894 982 634

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 184 885 127 356

672 331 1124 492

Kassa och bank Not 11 1531 109 1 545 882

Summa omsattningstillgdngar 2 203 440 2 670 374

Summa tillgédngar 86 852 263 88 189 637
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 58 810 000 58 810 000

Upplatelseavgifter 6 110 087 6 110 087

Yttre underhallsfond 2 748 260 2 270 260
67 668 347 67 190 347

Ansamiad férlust

Balanserat resultat -8 172 871 -7 553 183

Rrets resultat -815 919 -141 688
-8 988 789 -7 694 871

Summa eget kapital 58 679 558 59 495 476

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 18 354 453 26 960 790
18 354 453 26 960 790

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 8 606 337 570 000

Leverantdrsskulder 108 660 174 303

Skatteskulder 268 018 272752

Ovriga skulder Not 14 69 506 106 811

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 765 731 609 505

9818 252 1733371
Summa skulder 28 172 705 28 694 161
Summa eget kapital och skulder 86 852 263 88 189 637
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Loépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -815 919 -141 688
Justering f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 870 440 922 926
Kassafléde frén I16pande verksamhet 54 521 781 238
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -55 272 -15 275
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 48 544 188 804
Kassafléde fran I6pande verksamhet 47 793 954 767
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -570 000 -507 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -570 000 -507 000
Arets kassaflode -522 207 447 767
Likvida medel vid drets boérjan 2527 218 2079 452
Likvida medel vid arets slut 2005011 2527 218

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1,5% av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker under 7 &r pé anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder {ill
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte réknats om.

L8nen &r av 1&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underh8llsplan. Avsittning och iansprékstagande fr@n underhélisfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénfras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2791788 2791788
Hyror 375 046 373 613
Bredband 219 600 223 200
Ovriga intakter 86 246 30 775
Bruttoomsattning 3472 680 3419 376
Avgifts- och hyresbortfall -82 788 -36 804
3389 892 3382572
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvard 476 249 230 313
Reparationer 694 060 265 957
El 127 001 128 701
Uppvarmning 476 853 496 421
Vatten 93 878 178 646
Sophdmtning 63 236 58 598
Fastighetsforsékring 51185 50 218
Kabel-TV och bredband 165 155 242 879
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 136 427 131 591
Forvaltningsarvoden 297 530 268 479
Ovriga driftkostnader 53 402 30 235
Planerat underhall 182 188 0
2817 164 2 082 037
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 19 280 13 554
Administrationskostnader 55832 54 140
Extern revision 26 700 26 679
Konsultkostnader 18 681 200
120 493 94 573
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 117 894 87 384
Ovriga arvoden 2000 2 000
Sociala avgifter 37 671 28 084
157 565 117 468
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 574 0
Ovriga ranteintakter 306 3 865
880 3 865
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 237 367 304 424
Ovriga rantekostnader 3 663 6 696
241 030 311 120
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 53 867 386 53 867 386
Ingdende anskaffningsvarde mark 39 970 549 39 970 549
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 93 837 935 93 837 935
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8 475 225 -7 618 572
Arets avskrivningar -804 167 -856 653
Utgdende ackumulerade avskrivningar =9 279 392 -8 475 225
Utgaende redovisat varde 84 558 544 85362 711
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 353 000 353 000
Taxeringsvarde mark - bostader 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 98 353 000 98 353 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ing8ende anskaffningsvarde 463 910 463 910
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 463 910 463 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -307 358 -241 085
Rrets avskrivningar -66 273 -66 273
Utgdende ackumulerade avskrivningar -373 631 -307 358
Bokfort varde 90 280 156 552
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5992 1298
Avrakningskonto HSB Stockholm 473 902 981 336
479 894 982 634
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 184 885 127 356
184 885 127 356
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsér.
Not 11 Kassa och bank
SBAB 1111 524 1108 199
Handelsbanken 417 583 435 181
Swedbank 2 002 2 502
1531 109 1545 882
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 605575 0,90%  2024-06-30 7 331337 470 000
Stadshypotek AB 651120 0,88%  2025-06-30 11593 116 100 000
Stadshypotek AB 653682 0,50%  2021-06-17 6 000 000 0
Stadshypotek AB 653733 0,80%  2021-03-17 2 036 337 0
26 960 790 570 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 24 110 790
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 354 453
Féreningen har [8n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 34 787 790 34 787 790
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 8 606 337 570 000
8 606 337 570 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 30 000 30 000
Momsskuld 36 006 72 261
Ovriga kortfristiga skulder 3 500 4 550
69 506 106 811
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 2038 0
Férutbetalda hyror och avgifter 385 862 363 075
Ovriga upplupna kostnader 377 831 246 430
765 731 609 505

Ovanst8ende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 16 Viasentliga handelser efter arets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den -~ *

el o .
A~ )
P R W/ V. AT Jedd #2700

Mikael Nyman Mattias Karlgson™

Tina Sundlof

Shnna Tunsfig

Min revisionsberattelse har/=2/ - % - 24 |amnats betraffande denna &rsredovisning

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
Certe Revision AB
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CERTE REVISION
Revisionsberéittelse :

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Stralgatan 21-23
Org.nr 769612-4341

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Strélgatan 21-23 for
rakenskapséaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden ;

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer r nddvandig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. '

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens f6rmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé &r tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka f6rmégan att

. fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

~ Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men 4r mgen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom: -

" - identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
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inhAmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som r Jampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de iedovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
‘uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finms en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningama 1
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild. '

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden .

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stralgatan 21-23 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten eﬁligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden :

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar _

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende: ' :

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda »
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om foérslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

S.tockhqylm den 28 april 2021

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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