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BRF SJOSTADSKANALEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsritsforeningen Sjsstadskanalen, organisationsnummer 769623-2888, har till &ndamal att fréirja medlemmarnas
ekonomiska inlressen genomn att i féreningens hus uppléta bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderztt

och utan tidshegriinsning,.

Nybyggnad av ett bostadshus innehllande sammanlagt 46 ligenheter pAgér och inflyttning berdknas ske med
bticjan i kvartal tre 2012 och avslulas under kvartal fyra 2012, '

Upplatelse av bostadsiiitterna beridknas ske med bérjan preliminart kvartal 2 2012,

Beritkning av féreningens &cTiga kapital- och driftskostnader grundar sig pi vid tiden for planens upprattande
kénda (Gehillanden,

Fér byggnadsprojekiel, som genomférs som lotalentieprenad av AB Boré, har
tecknats kipe- och entreprenadkontrake daterade 2012-05-23. Av enueprenadkontraktet framgar bland annat att

AB Boré(l kéiper de bostadsriitter som inte upplitits (silts) pd avrikningsdagen,
det vill saga den dag fSreningen tar dver det ekonomiska ansvaret, Detta sker efter det att byggnaderna ar

firdigstillda och placering av féreningens 13n skett,

Foreningen tecknar frsdkring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — f6r entreprenadkonirakiet samt tagandet
att kiipa icke uppléitna bostadsriitter — hos GAR-BO Férsiikring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de l4ngtristiga 14n som berdknas upptas
[6r fBreningens finansiering.

Sakerhet [8r [Greningens skyldighet att Aterbelala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsritislagen
ldmnas av GAR-BO Forsikring AB,

Byggfelsfarsikeing tecknas hos GAR-BO Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Tomtritien till Batklubben 7, Stockholm

Adress: Bétklubbsgatan 13-21

Tomtens areal: 1 687 m2

Boarea enligl tabell:  ca 4035 m2

Lokalarea: ca 429 m2

Byggnadens utformning: [ flerbostadshus i 4-6 vaAningar (trapphus 1 - 2) same kiillarvaning
Antal bostadsligenheter: 46 st

Parkering

206 platser och 1 MC-plats i eget kiitlargarage
Garaget beriknas vaca firdigt i takt med att inflytining sker i ligenheterna.

Uthyrningslokaler
Féreningen har | st (ca 429 m?) lokal f&r uthyrning i gatuplanet med anvindningsomréde forskola.

Servitut/ Ledningsritt / Nyttjanderétt
I Nyttjanderitt avseende dagvatienledningar kommer att tiliffas med Stockholm kommun, formén Batklubben 7.

IL  Servitut avseende kortliisare och elledning belastar Bitklubben 7 till formén f6r Batklubben 3,
il Ledningsriitt avseende kall- och spillvattenserviser for Stockholm Vatten kommer att belasta Bétklubben 7.

Gemensamhetsanliggningar

Svallvigen ga:i (befintlig ga). Sopsugsanldggning med provisorisk stationir sopsugsterminal.
Avsikten #r att gemensamhetsanldggningen skall utdkas med fler deltagare vid utbyggnad av
Stidra Hammarbyhamnen och anslutas till permanent sopsugsterminal.
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Blivande gemensamhetsanliggningar
Gérd med anordning for aviedande av dagvatten och belysning.

Garageinfart

Andelstalen dr dnnu inte faststiillda,
Anléggningarna forvaltas genom samfalligheisfreningar/deldgarforvaltning.

Visningskigenheter
Entreprendren ger riitt att nytija ej uppliina (osdlda) samt av denne fSrvirvade ligenheter for visningssndamal.

Omrddets uthyggnad
I omrddet pdgdr olika arbeten fram till dess att uthyggnaden i omridet ir avslutad. Ngon vt for bostadsritshavaren

att utkrdva ersiitining p.g.a. oligenheter av pAgéende arbeten pé eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamna anordningar pa tomtmark
Plattbelagda gingytor, belysning, planteringar, ledningar fér ytire VA och el,

Gentensanima anordningar aeh utrymmen
Byggnaderne kommer att anslutas till fjarrvirme.
Undetceniral fjdrrvirme, efcentral/elrum, fliktrum, telerum.
Hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar.

Styrelserum.
Utrymme fér kiillsottering av sopor, sopsugantdggning (se ovan angdende gemensamhetsanléggning).

Cykelrum, stdidrum, fastighets- ach rullstolsfirrad.
Kabe! tor bredband med telefoni ach TV,
Ligenhetsforrad 1 kiillarplan,

Uthyrningslokal, 1 st

Tviittstuga
Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundliiggning: Betongplatta pa pélar och till berg.

Stomme: Betong, stdlpelare i fasad.

Yiterviiggar: Puts p& mineralull eller fasadglas, isolering mellan tréreglar, gipsskivor,
Innerviiggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pé stdlreglar,

Innerviiggar, ¢f birande: Gipsskivor pd stalreglar.

Yitertak: Plit eller sedum.

Trappor: Prefabricerad betong, beliggning cementmosaik.

Fénster och [Gnsterdtrrar: Treglasfonster trd med alumintumbekliidd utsida, vissa 4r fasta.
Balkonge: Prefab hetong.

Entrépartier: Merall

Ligenhetsytterddrrar: Sikerhetsdtrrar.

Virme

Fjairviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostider: Mekanisk tili- och fidnluftsventilation med viivmeflervinning.
Lokaler: Mekanisk till- och franlufisventitation nied virmeatervinning.

Bredband med telefoni och TV
Bredband med telefoni och TV. Avial tecknas med TeliaSonera Sverige AB.

En digilalbox per ligenhet fér TV ingdr.

Sida 3

o



2012053004444

BRF SJOSTADSKANALEN

Kortfattad rumgsbeskrivning

Rum Goly Viiggar Tak Ovrigt
Kapprum/hali Parkett  Maélat Gringat Skipinredning
Vardagsrum Parkett  MAlat Chriingal
Kok Parkett  Milat Griingat Spishill och inbyggnadsugn
Stankskydd Kylfirys, vissa ligenheter har
av kakel, separat kyl- och [rysskip.
Diskmaskin
Mikrovigsugn
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett  Mélm Gringat Skéapinredning
Kladkammave/fériid Parkett  Milat Gringat Hylla, kiddsting
Bad/duschrum Klinker  Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skdpinredning
Duschskérm

Tvaitmaskin och torktumlare,
placerade i badrum,
Termostatstyrd viirmeslinga pé el
(hushillsel) i badrumsgolv

WC/dusch Klinker  Kakel Malat Sanitetsutrustning
Termostatstyrd viirmeslinga pi el

(hushailsel) i badrumsgolv
wC Klinker  Kakel Malat Sanitetsutrustning

Ligenheternas typ av rum sami utrustaing och inredning framgfr av ritning.
En omgdng ritningar hills tillghngliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Korifattad rumsbeskrivning, uthyrningslokal

Rup Goly Viggar Tak Ovrigt
Linoleum MaAlag Milat RWC, trinett, fliktrum
Forsiikringar

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsikrad genom entreprenéens (Srsorg. Vid ibruktagande kommer foreningens
hus atl vara fullvirdesiGrsikrat,

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Faslighetsférviry och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadiontrakt. *) 279920 000 kr

30 000 kr

Ospecilicerat {kassa)

Berdknad slhuilig anskaffvingskostnad 279 970 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktst tillfaller Atervunnen investeringsmoms for uthyrningslokal
i sin helhet entreprendiven. Uthyming sker till hyresgiist med momsplikiig verksamhet under minst 10 &r.

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet har dnnu inte faststillts men uppskattas till ca 133 700000 kr varav ca 10 700 000 kr f&r uthyrningsiokal

och ca 4 200 000 kr fér garage. Uppskattningen #r baserad pa Forenklad fastighetstaxering 2010, virdeomride (0180222).

¥
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1 efter Gardigstillande.

Kapitalkostnader
Specilikation av 1&n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av &rliga riintekostnader

g: ach amorteringar. Som sikerhet limnas pantbrev i foreningens fastighet. B

< Rinekostnaden for berdknade [an baseras pd en i planen antagen réntenivi. Andras denna nivi piverkas

% rdntekostnaden i motsvarande grad,

A

=

o Lin Belopp Bindnings- Rénta Riinte- Amortering Kapital-

o tid 2} 3) kostnad kostnad

™ Kr ir % Kr Kr Kr
Bottenldn 1) 7200 000 1 4,20% 302 400 5040 307 440
Botenldn 1) 7200 000 2 4,20% 302 400 5040 307 440
Bottenl&n 1) 7 200000 3 4,30% 309 600 5040 314 640
Bottenldn 1) 7 200 000 4 4,50% 324 000 5040 329040
Bottenldn 1) 7 200 000 5 4.80% 345 600 5040 350640
Avskrivrting/amortering vitiver avtal 4) 173 800 173 800G
Summa l&n 36 000 000 I 584 000 199 000 1783 000
[itsats 143 970 000
Upplételseavgitt 100 000 080
Summa 279970 000

Sunuma kapitalkostnad & | 1783 000

1) Beriiknad 18netid S50 4r

amortering ar | 0,070% 25 200
amortering &r 2 0.076% 27 360
amortering &r 3 0,084% 30240

2) Lénens bindningstid beriknas prelimindrl firdelas mellan 1 och 5 &, Beroende pa réntevilikor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktueli.
Diirefter erbjuds forldngning under ny bindningstid tilt dd gdllande villkor,

3) Genomsnitt av antagna réntor pa fireningens saintliga 14n 4,400%

4) Avskrivning fSr 1dpande rikenskapsir sker enligt sirskild plan.

Effekten av minskade kostnader pd grund av Iigre viinta vid slutplacering bér till stérsta delen
anvandas till fked amortering av linen for att siikerstillla fGreningens ckonomi pd ldngre sikt.

Tomtrittsavghld 1113200

Avsiittningar (6r foreningens lastighetsunderhill

sker enligt fireningens stadgar frin och med &r 2012, 25 krfm?2 111 600

PR TS

Sida 5




2012053004446

BRF S§JOSTADSKANALEN

Driftskostnader a)

Ekonomisk férvaltning 70 000

Styrelsearvode 30000

Revisionsarvode 16 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 20000

Vattenforbrukning %0 000

Uppyirmning 275000

Elavgitter (exkl hushélisel) b) 110 000

Sophémining (hushillssopor) 40 000

Teknisk farvaltning inki fastighetsskoisel,

stédning, sophiimtning (killsortering), jour. 138 000

Besikining och service hissar ¢}

GA - snbirdjning, sandning, tridpirdsskitsel, el. 35000

Bredband med telefoni och TV {(grundleverans) b) 121 440

Farsakringar 20 Q00

GA - garageinfast 15000

Driftskostnader lokaler 45 000

Sndrdjning, sandning, iridgirdsskotsel samt diverse inkl. jourutryckning 64 725 1 090 165
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostiider D

Fastighetsskatt garage 42 000 149 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 107 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 4246965 |

a} Driftskostoaderna iir uppskattade efter normalférbrukning. Vatiationer 6ver dren férekommer och del, beriiknade
viirdet for enstaka poster kan bli hagre eller ligre. Beridknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning
114 300ke  awrfions under flera delposter; adm.kostoad, vattenforbrukning, uppvirmning samt elavgifier.,
b) Kostnader [or hushdllsel inklusive el titl komfortvéirmeslinga i badrem, WC/Dusch och spisflikt samt utékat bredband,
abonnemang/samtalsavgifier telefoni samt utdkad TV betalas av respektive bostadsritshavare.
¢) Hisservice och besiktning hissar under garantitiden betalas av entrepreniren. Kostnaden frin &r 6 kan beridknas
till 24 Q00 per &r.
f) Féireningen dr befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de f6rsta 5 fren cfter faststalit viirder,
dérefter utgdr halv avgift i 5 ar. Full fastighetsavgift utgdr from &r 1.
Eventuell lastighctsskatt avseende bostider till och med firdigstitlandeéret (virdedret) betalas av entreprendren .

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
[ enlighet med vad som foreskeivs i fSreningens stadgar skall foreningens &iliga kostnader, amorteringar och avsdtiningay
tickas av frsavgifier som dels férdelas efter bostadsriitternas insatser, dels per ligenhet och dels efter forbrukning, se tabell

Assavgitter 4035 m2 2205 325
Assavgift bredband 121 440

Arsavgift varmvatten 114 300
Avshyra uthymingsiokal *) 429 m2 2500 krkvm 1 072 500
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 107 000
Arshyra garage 26 st 20400 ke/plats/ir 530400
Arshyra MC-plats I st 6000 ke/plats/ar 6 000
|SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4246965 |

I bilagda tabell limnas en specifikation 8ver samtliga lgenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
uppldtelseavgifter, drsavgifler m.m.

#) Entreprendren hyr outhyrd lokal i tv ir i sddan omfatiing att tatala intikten
garanteras. Eventuell mervirdesskatt tilkkommer pa hyran,
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av freningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 23 maj 2012 r
bostadsrittsfreningen Sjostadskanalen, org nr : 769623-2888.

Den ekonomiska planen innehaller sivél kiinda som prelimintira uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga fr oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna #r siledes riktiga.

Gjorda berfikningar baserade p4 saviil kéinda som prelimingra uppgifter 4r vederhiftiga, varfor
var bedomning 4r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den eckonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinvar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonotniska planen upprttats intriffar nAgot som 4r av vésentlig betydelse f5r beddmning av
fBreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsratt fiirréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
uppléatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen #r

uppfylld.

Stockholm den 24 maj 2012

.................................................

Jo

Widén
Civ.ing
Delta Advokatbyrd AB Fagotivédgen 43
Box 223 05 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM



