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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anldaggningstillgangar ar tillgangar i féreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Omsiattningstillgangar &r tillgdngar som [6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgangarna anvands for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader ar utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar ar den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet ar att sakerstélla utrymme for

fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden for yttre underhall géras av stamman.

Langfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stillda panter och sidkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for att erhalla lan.

Soliditet ar foreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgdngarna
(balansomslutning).

Revisionsberattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sdgbéacken, 769622-2640 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Huddinge.

Bostadsrattsforeningen bildades 2010. Foreningens nu gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2016-03-24.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar enligt
regelverket en dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta

Foreningen ager fastigheten Kansliet 4 i Huddinge kommun. Pa féreningens mark finns fem
flerfamiljshus om 5-10 vaningar med fyra trapphus, adress ar Kansligrand 2, 16, 18 och 20. Inflyttning i
de nybyggda husen skedde 2016/2017.

Bostadsrattsforeningen ager aven 3D-fastigheten Kansliet 5 som inrattats som specialenhet for
forskolan.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos forsékringsbolaget Brandkontoret. | féreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsréttstillagg for féreningens ldgenheter sam ansvarsforsakring for

styrelsen.

Byggnad och ytor
Bostadsyta (BOA): 7 437 kvm. Lokalyta (LOA): 640 kvm. Markareal: 11 453 kvm

Lagenhetsfordelning

1 rok 53 st
2 rok 80 st
3 rok 33 st
4 rok 5 st
Totalt 171 st

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad beldget i separat byggnad pa garden alternativt i hus 2 pa
vindsvaningen.

Foreningen har tillgang till 79 st bilplatser pa mark for uthyrning till medlemmarna. Av dessa ar 6
stycken tilldelade férskolan.
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Fastighetens lokal
Foreningens lokal &r upplaten med bostadsratt till Huddinge kommun och I6per enligt féljande;

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Forskola 640 Tillsvidare

Fastighetens tekniska status

Avsattning till fond for yttre underhall skall arligen ske med belopp som férsta aret anges i ekonomisk
plan och déarefter i underhéllsplan enligt stadgarna §14. Féreningens forsta underhallsplan kommer att
upprattas efter garantibesiktningen. 2-arsbesiktningen skedde under november - december 2018.
Atgardandet av besiktningsanmérkningarna fortsatter under 2020.

Entreprendren aterkommer med forslag till underhallsplan nar huvuddelen av
besiktningsanmarkningarna ar utférda.

Eftersom byggnaderna ar nybyggda finns inga vasentliga underhallsatgarder planerad inom de
narmaste fem ar.

Forvaltningsavtal

Fastighetsskotsel Fastighetsallians AB

Teknisk forvaltning Fastighetsallians AB
Stadtjanster Smart trappstadning AB
Vinterunderhall Jain Tradgard AB

Ekonomisk forvaltning Brf-Ekonomen i Stockholm AB

Medlemsinformation
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar 229 st (fg. ar 232 st). Under aret har 25 overlatelser skett
(fg. ar 27 st).

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f. n. 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 476 kr.

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma den 2020-05-07 och darpa
féljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Caroline Navemark Ordférande
Elisabeth Fuenzalida Silva Ledamot
Eduard Hellberg Ledamot
David Isik Ledamot
Lars Jansson Ledamot
Andreas Johansson Suppleant
Alexander Piensoho Suppleant

Styrelsearbete
Styrelseméten som protokollforts under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga forvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, Borevision i Sverige AB  Ordinarie revisor

Valberedning
Marcus Weiderstal
Josefine Nilsson

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under februari forfoll tva av foreningens lan till omférhandling vilket slutade med att lanen flyttades till
Nordea till lagre rénta. | samband med flytten av lanen till Nordea genomfordes en storre
extraamortering om ca 2,7 mkr da féreningen hade overlikviditet. Styrelsen beslutade dven att dppna
ett SBAB sparkonto dit pengar har flyttats for att fa lite ranta.

Under 2020 slutfordes installationen av 10 st elladdstolpar pa parkeringen och foreningen fick halva
investeringen finansierad av bidrag fran Naturvardsverket.

For att Oka tryggheten i fastigheterna installerades porttelefoner samt att foreningen gatt med i
Grannsamverkan.

Foreningen har under 2020 bytt flertal leverantorer till Fastighetsallians (teknisk forvaltning), Dygnets
Jour (jourtjanst), Smart Trappstadning (fastighetsrenhallning) och Fortum (fastighets- och hushallsel).

Aven en del andra investeringar har genomférts under 2020:

- Miljohuset har rustats upp med klinkergolv samt forbattrat sorteringen

- Nya avgasare installerades i undercentralerna (for att bl.a. forbattra varme i ldgenheterna)
- Nya styrsystemsdatorer

- Filterbyte genomfors 2 ggr per ar

- OVK har genomforts for forskolan

- Spolning av stammar (fér att undvika dversvamningar)

- Rengoring samt polish av trapphus och loftgangar

- Cykel- och loftgangsrensning

- Placerat ut askkoppar for battre utomhusmiljé

- Foreningens stora ek falldes (da den dessvarre var i mycket daligt skick och fara for bl.a. forskolan)

Atgarder av garantidrenden fran 2 &rs besiktningen fortsatte under 2020 samt att styrelsen tagit hjélp
av Fastighetsallians att driva d&rende mot Veiddeke om foreningens ventilation.

Under véren 2021 kommer féreningens innergadrd rustas upp. For att fa en héarlig tradgard som
blomstrar och bidrar till medlemmars trivsel har styrelsen anlitat en tradgardsarkitekt for basta resultat.
Alla véxter som idag lever och trivs kommer att dterplanteras for att halla nere kostnaden.

Foéreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och I6pande kostnader, varfor styrelsen gor en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren
beroende pa olika atgarder.
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Resultatet kommer i enlighet med den ekonomiska planen att visa underskott beroende pa att
foreningen tillampar komponentavskrivning.

Komponentavskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte likviditeten.

| kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetoverskott som
foreningen far in under aret kommer att anvandas till framtida investeringar och underhéallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2021 har styrelsen beslutat att hoja
ménadsavgifterna med 1% (fg. &r 1%). Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 739 (fg. ar 731) kr per
kvm.

Ingen hdjning av hyran har gjorts for parkeringsplatser.

Individuell méatning

Foreningen tillampar individuell matning av hushallsel och uppvérmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig ar den som &ger lagenheten den férsta manaden i respektive kvartal.

Fr.o.m. 2020 maste foreningen debitera moms pa faktureringen till medlemmarna av individuellt
uppmatta férbrukningar.

UTGIFTSFORDELNING
Rantor
13%

Underhall
11%
Amortering
37%
Ovriga
driftkostnader
19%

* El, vérme, vatten och avfallshantering
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018** 2017
Arsavgift bostadsratter, kr/kvm BOA 731 724 724 724
Sparande, kr/kvm total yta* 137 151 262 -
Driftkostnader, kr/kvm total yta 523 472 402 -
Fastighetsel, kr/kvm total yta 51 74 78 -
Uppvarmning, kr/kvm total yta 93 120 124 -
Vatten, kr/kvm total yta 32 30 30 -
Avskrivning, kr/kvm total yta 534 534 577 -
Réntekostnader, kr/kvm total yta 150 157 166 -
Avsattning till yttre underhallsfond, kr/kvm total yta 41 41 42 -
Laneskuld, kr/kvm total yta 12 900 13322 13 375 13428
Genomsnittlig [aneranta 1,14% 1,13 % 1,24 % -
Yttre underhallsfond, tkr 1000 669 338 -
Nettoomsattning 6959258 6932534 6903724 4023858
Resultat efter finansiella poster -3206 102 -3097489 -2547519 -1980 346
Soliditet, % 71 71 71 71

*Sparande = Kassaflodet frdn den I6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behovs for att klara framtida

underhdll och amortering pa lan.

** Kostnadsutfallet 2017 avser endast del av ar vilket ger missvisande jamforelsevarden

Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Ansamlad
Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Belopp vid arets borjan 273 418 000 669 000 -8 332 479
Avsattning till yttre underhéllsfond 331 000 -331 000
Arets resultat -3 206 102
Belopp vid arets slut 273 418 000 1 000 000 -11 869 581

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -8 663 479
Arets resultat -3.206 102
Totalt -11 869 581
disponeras for:
Avsattning till yttre underhallsfond 331 000
| ansprakstagande av medel fran yttre underhallsfond -996 040
Balanseras i ny rékning -11 204 541
Summa -11 869 581

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not  2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsattning 2 6 959 258 6932 534
Ovriga rorelseintakter 3 198 151 44715
Summa rorelseintdkter 7 157 409 6 977 249
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 228 026 -3808 779
Ovriga externa kostnader 5 -335 585 -435 331
Personalkostnader 6 -271 381 -249 039
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -4 315173 -4 315173
Summa rorelsekostnader -9 150 165 -8 808 322
Rorelseresultat -1992 756 -1831073
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -1213 346 -1266 416
Resultat efter finansiella poster -3 206 102 -3 097 489
Resultat fore skatt -3 206 102 -3 097 489
Skatt - -
Arets resultat -3 206 102 -3 097 489
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 365 421 035 369 736 208
Summa byggnader och mark 365 421 035 369 736 208
Summa anldggningstillgangar 365 421 035 369 736 208

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 119 811 25757
Ovriga fordringar 66 880 90 669
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 273 684 262 066
Summa kortfristiga skulder 460 375 378 492
Kassa och bank 2 540 458 4651039
Summa omsittningstillgangar 3 000 833 5029 531
SUMMA TILLGANGAR 368 421 868 374765 739
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 273 418 000 273 418 000
Fond for yttre underhall 1000 000 669 000
Summa bundet eget kapital 274 418 000 274 087 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 663 479 -5234 990
Arets resultat -3 206 102 -3 097 489
Summa ansamlad forlust -11 869 581 -8 332479
Summa eget kapital 262 548 419 265 754 521
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 7013 103 304 512 107 172 030
Summa langfristiga skulder 103 304 512 107 172 030
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 77,13 892 664 427 992
Forskott fran kunder 232 936
Leverantdrsskulder 578 596 472 875
Ovriga kortfristiga skulder 85 035 61618
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 72 1012410 875 767
Summa kortfristiga skulder 2 568 937 1839188
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 368 421 868 374 765 739
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 206 102 -3097 489
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 4315173 4315173

1109 071 1217 684

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1109 071 1217 684
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -81 883 63 936
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 265 077 -162 695
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter 1292 265 1118 925
férandringar av rorelsekapital
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 402 846 -427 992
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -3 402 846 -427 992
Arets kassafléde -2 110 581 690 933
Likvida medel vid arets borjan 4 651039 3960 106
Likvida medel vid arets slut 2 540 458 4651039

11
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsaret 2016 upprattas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncernredovisning (K3).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda vérden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pigdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och
120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegransad.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 120 ar
-Stomkompletteringar, innervdaggar mm 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan
om sadan uppréttats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stdmman.

Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.

12
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Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

>
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| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i férekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt-/avaift

Fastigheten kommer att asatts vardear 2017. Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten
helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. férsta aret efter vardearet. Detta galler
under femton ar. Foreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under dren 2018 till och

med 2032.

Entreprendren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med vardearet.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
21 484 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen 6verlater sin del av fastigheten till
nagon annan. Da syftet med bostadsrattsforeningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan
begrédnsning i tiden at sina medlemmar, vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2020-07-017- 2019-07-017-

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgift, bostader 5 438 297 5382 924

Arsavgift, férskola 514 373 519 080

Hyror, parkeringar 399 708 394 504

Individuell matning 481 139 535184

Administrativ avgift andrahandsuthyrning 128 266 100 842

6961 783 6932 534

Hyresbortfall p-platser -2 525 -

Summa 6 959 258 6 932 534
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-07-07- 20719-07-07-

2020-12-31 2019-12-31

Administrativa avgifter 56 498 44 396

Ovriga intakter 1515 319

Erhéllet bidrag for laddstolpar 140 138 -

Summa 198 151 44715
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Not 4 Driftkostnader
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2020-07-01- 20719-07-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel (och lokalvard) 534 406 506 018
Snordjning 23 686 68 380
Hisskostnader 23 924 10 703
Bevakning & jour 14 681 15 265
Besiktningar, OVK 30 600 34 899
Reparationer 113 771 404 476
Underhall 735 706 54 860
El 408 350 598 519
Uppvarmning 753 611 969 311
Vatten 255 685 243 560
Sophantering 320 521 241 227
Fastighetsforsakring 95 201 87 540
Fastighetsskatt 87 800 -
Kabel-TV, bredband 523 225 515 106
Laddstolpar 260 334 -
Ovriga kostnader 46 525 58 915
Summa 4228 026 3808 779
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-07-07- 20719-07-07-
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningskostnader 246 115 246 532
Foreningsaktiviteter 14 063 22 600
Konsultarvode 14 575 -
Ovriga férvaltningskostnader 60 832 166 199
Summa 335 585 435 331

Not 6 Anstadllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-07-017- 2019-07-017-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 4315173 4315173
Summa 4315173 4315173
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Not 8 Byggnader och mark

>
52 %ﬁ?

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 382 657 501 382 657 501
Vid arets slut 382 657 501 382 657 501
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -12 921 293 -8 606 120
-Arets avskrivning -4 315 173 -4 315173
Vid arets slut -17 236 466 -12 921 293
Redovisat virde vid arets slut 365 421 035 369 736 208
Varav mark 72701 516 72701 516
Taxeringsvarde, Bostader 173 000 000 173 000 000
Taxeringsvarde, Lokal specialenhet = -
Summa taxeringsvarde 173 000 000 173 000 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med 21 484 000

kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till
betalning den dag bostadsrattsféreningen overlater sin del av fastigheten till ndgon annan. D3 syftet med
bostadsrattsforeningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begrénsning i tiden at sina medlemmar,

varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-317 2019-12-37
Individuell uppméatta forbrukningar 74 803 81969
Bredband 100mbits 81813 85 158
Fastighetsforsakring 39 968 39 245
Porttelefon 12 268 -
Ekonomisk forvaltning 39 324 37970
Matkostnad 17 295 17 724
Stadning 8213 -
Redovisat virdet vid arets slut 273 684 262 066

15

Penneo dokumentnyckel: X46L4-8J8CM-X2TP7-N814S-FM7XG-1WFO2



Brf Sdgbacken

(e
Org nr: 769622-2640 52 %m &
ERag, diiii % %

Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-317 2019-12-37

Nordea, ranta 0,850 % ffd 2024-02-21 34 218 750 35 866 674
Nordea, ranta 0,800 % ffd 2023-02-15 34 218 750 35 866 674
Swedbank, ranta 1,770 % ffd 2022-03-07 35 759 676 35 866 674

104 197 176 107 600 022
varav kortfristig del -892 664 -427 992
Redovisat virdet vid arets slut 103 304 512 107 172 030

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.
Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Varav kortfristig del av langfristig skuld 892 664 427 992
Redovisat virde vid arets slut 892 664 427 992

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [danen som har slutbetalningsdag inom
ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsatts vid forfall.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31

Réntekostnader 217 796 35 496
Forutaviserade avgifter och hyror 568 123 568 202
Trappstadning - 6 050
Renhallning - 3328
Fjarrvarme 96 681 114 220
El 53 423 54 928
Vatten 42 640 40 696
Revision 22 000 22 000
Ovriga kostnader 11747 30 847
Redovisat virdet vid arets slut 1012 410 875 767

Not 13 Stillda sdkerheter for skulder
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 108 907 000 108 907 000
108 907 000 108 907 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sékerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Sagbacken, org.nr. 769622-2640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sagbacken for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Sagbacken for rakenskapsaret 2020 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust, och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar T o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den / 2021

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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