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Firma, dndamal och site
1§ Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Rensnalen 8,

2 § Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplita ligenheter f6r permanent boende it mediemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

3 § Styrelsen har sitt site 1 Stockholm.

Rikenskapsar och arsredovisning

4 § Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderar (1 januari till 31 december). Senast
sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma skall styrelsen avlamna en arsredovisning till
revisorerna. Denna bestar av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Medlemskap och overlatelse av bostadsriatt

5 § Nar en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten
och flytta in i ligenheten endast om han antagits till medlem i foreningen. Forviarvare
av bostadsritt skall ansoka om medlemskap 1 fdreningen pé sitt styrelsen bestdmmer.

6 § Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt 1
foreningens hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras medlemskap 1
foreningen om foreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsriattshavare. Om
det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig1
bostadsrattslagenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. En dverlatelse ar
ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

Insats och avgifter m.m.
7 § Insats, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

8 § Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift
till foreningen. Z-G\rsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna 1 forhallande till
deras andelstal. Beslut om dandring av andelstal ska fattas av foreningsstimma .
Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan eller pa
annan tid som styrelsen bestimmer,

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far uppga till hogst 2,5 %, och
pantsattningsavgiften till hogst 1 % av gédllande prishasbelopp. Avgiften for
andrahandsupplatelse far for en lagenhet drligen uppga till hégst 10 % av gallande
prisbashelopp.

Upplats en ligenhet under en del av ett &r far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren,
pantsittningsavgift av pantsattaren och avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsriattshavaren.



10 § Avgifterna skall betalas pa det datum som styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader.

Avsédttningar och anvindning av Arsvinst

11 § Avséttningar for foreningens fastighetsunderhall, s k. yttre fond, skall goras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av anskaffningsvirdet for foreningens hus.

12 § Den vinst som kan uppsta 1 foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelsen

13 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en suppleant och
hogst tre suppleanter, vilka samtidigt valts av foreningen pa ordinaric stimma till néista
ordinarie stamma hallits. Valbar 4r endast den som &r bosatt i féreningens fastighet,.

14 § Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionirer.

15 § Faéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av den eller dem som styrelsen
utser.

16 § Styrelsen dr beslutfor nir antalet ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften
av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer
an hilften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordforanden. D4 for beslutférhet minsta antalet ledaméter dr narvarande fordras
enighet om besluten.

17 § Vid styrelsens sammantriaden skall protokoll foras, som justeras av minst en
narvarande styrelseledamot.

18 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
forvaltare, vilken gjalv inte behover vara medlem i foreningen. Forvaltaren skall inte
vara ordforande 1 styrelsen.

19 § Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningens fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller fBreta
vasentliga fordndringar till- eller ombyggnadsatgiarder av sadan egendom. Styrelsen far
dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtratt.

20 § Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ritt att pA begiaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

21 § Det aligger styrelsen att besiktiga foreningens fastighet samt inventera 6vriga
tillgangar i foreningen och i forvaltningsberittelsen redovisa gjorda iakitagelser av
sarskild betydelse. Foreningen har ratt till tilltrdade till bostadsrattsligenheterna for att
avhjilpa eventuella brister.
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Revision

22 § Revisorerna skall vara minst en och hogst tvA med minst cn och hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa ordinaric foreningsstimma fram
till nésta ordinarie féoreningsstdmma. Av revisorerna - vilka inte behover vara
medlemmar - skall minst en vara auktoriserad eller godkand.

23 § Revisorerna skall avge revisionsberiattelse senast tre veckor fore foreningsstdmman.

24 § Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring
dver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna
minst tva veckor fore foreningsstimman.

Foreningsstimma

25 § Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den | mars och senast fore
juni manads utgang.

26 § Extra foreningsstAmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl dértill
eller ndr minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begéir det hos styrelsen med
angivande av drende som dnskas behandlat pa stimman.

27 § Kallelse till foreningsstimma skall utfardas personligt till medlemmarna genom
utdelning, postbefordran eller genom elektronisk post. Medlem som inte bor i fastigheten
ar skyldig att meddela styrelsen under vilken adress han star att kallas.

Kallelsen far utfardas tidigast sex veckor fore staimma och skall utfardas senast fyra
veckor fore ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stimma. Om fraga om
stadgedndring ska behandlas pa en extrastamma ska kallelse ske senast fyra veckor fore
stamman. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa
stamman.

28 § Medlem som dnskar limna forslag till stimma skall anmila detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

29 § P4 ordinarie stimma skall foljande drenden behandlas:
a) Oppnande av stimma

b) Godkinnande av dagordningen

¢) Fraga om nédrvaroratt vid féreningsstAmman

d) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar
e) Val av ordférande vid stimman

f) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
g) Val av tva justeringsmdén, tillika rostraknare

h) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

1) Faststéllande av rostlangd

J) Foredragning av styrelsens arsredovisning

k) Féredragning av revisorns bherattelse

I) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
m) Beslut om resultatdisposition

n) Friaga om ansvarsfrihet for styrelsen

0) Beslut om arvoden at styrelseledamdoter och revisorer for
nistkommande verksamhetsér



p) Val av styrelseledamdoter och suppleanter
q) Val av revisorer och suppleanter
r) Val av valberedning

s} Ovriga av styrelsen till stimman hianskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
arende vilka angivits 1 kallelsen

t) Avslutande

30 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
hostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den
medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

31 § Medlem fir utéva sin rostriatt genom ombud. Endast en annan medlem, make,
sambo eller ndrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Ombudet far inte foretrada mer dn en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet,

Pa foreningsstiamma fAr medlem medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig. Bitride har yttranderatt. Foreningsstamman far besluta att den
som inte 4r medlem ska ha rétt att narvara eller pd annat sétt filja forhandlingarna vid
foreningsstamman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostherdttigade som Ar ndrvarande vid foreningsstdmman.

32 § Omréstningen vid foreningsstimma sker dppet om inte niarvarande rdstberittigad
pakallar sluten omréstning. Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som far
minst hilften av de angivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordférande
bitrdder om inte annat beslutas av stamman innan omréstningen forrattas.

De fall - bland annat fraga om Andring av dessa stadgar - dar sdrskild réstovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16,19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

33 § Protokoll fran féreningsstimma skall delges genom anslag i féreningens fastighet,
genom posthefordran eller genom elektronisk post fir medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

34 § Meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag 1 féreningens
fastighet, genom posthefordran eller genom elektronisk post.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter

35 § Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med
tillhdrande 6vriga utrymmen i gott skick och svara for lagenhetens samtliga funktioner.
Bostadsrattshavaren svarar for det l6pande och periodiska underhallet utom vad avser
reparationer av ledningar som foreningen har forsett ligenheten med och som tjénar fler
an en lidgenhet.

Bostadsriattshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat:
+ egna installationer, t ex virmegolv
+ rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

» inredning och utrustning i kok, badrum och évriga rum och utrymmen tillhdrande
lagenheten

» ledningar och 6vriga installationer {or vatten, avlopp, virme gas, ventilation och el -
om inte foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och de dessa tjanar fler
dn en ldgenhet




+ golvbrunnar; svagstromsanliaggningar; malning av vattentyllda radiatorer och
stamledningar; elledningar fran ligenhetens undercentral, proppskép, och till
elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral; dérrar; glas och bagar 1
fonster; dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fonster

+ bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av till
lagenheten horande halkong

Foreningen ansvara saledes for:

« radiatorer och ledningar fér vatten, avlopp, virme gas, ventilation och el som tjainar
fler an en lagenhet; 1 friga om elledning svarar foreningen fram till lJdgenhetens
undercentral

» malning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i firekommande fall
kittning

+ reparationer i anledning av brand eller rérledningsskada i lagenheten, dock inte om
skadan uppkommit genom bostadsridttshavarens eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndagon som tillhor hans hushall eller gédstar honom
eller av annan som han inrymt 1 lagenheten eller som utfor arbete dér for hans
rakning.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar 1
bostadsrittshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller
brandskada.

36 § Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen ansvarar for.

37 § Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i lagenheten. Utan foreningens
tillstand fir bostadsrattshavaren inte utfora atgirder som innefattar

+ ingrepp 1 birande konstruktion
+ andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

» annan visentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra medge tillstand till nimnda atgarder savida de inte dr till
pataglig skada eller oligenhet for foreningen eller annan medlem.

38 § Bostadsrittshavaren ar skyldig att nidr han anvander ldgenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras for att hevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritta sig efter de siarskilda regler som féreningen meddelar 1
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
over att detta ocksd iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av
nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans riakning.
Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skidl kan misstinkas vara
behiftad med ohvra far inte foras in i ligenheten.

39 § Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring och
s.k. tillaggsforsakring.

40 § Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att f4 komma in i lagenheten for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Féreningen har mojlighet att
pé bostadsrattshavarens bekostnad avhjidlpa brister som bostadsriattshavaren svarar for
ifall ddr annans sdkerhet dventyras eller da det finns risk for omfattande skador pad
annans egendom. Foreningen dr skyldig att forst uppmana bostadsriattshavaren att sjalv
avhjilpa bristen. En sadan tillsdgelse kan lamnas genom ett rekommenderat brev till
mottagarens vanliga adress. Nir bostadsratten saljs genom tvangsforsdljning, ar
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bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamphlig tid. Om
bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nér féreningen har
riatt till det, kan styrelsen anstka om handréckning.

Upplatelse av bostadsritt

41 § En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen anscka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I
ansokan ska skédlet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem
ldgenheten ska upplatas.

Tillstand ska limnas om bostadsritishavaren har skil for upplatelsen och féreningen
inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprévas
av hyresnamnden.

Forverkandeanledningar

42 § Nyttjanderitten till en lAgenhet som innehas med bostadsritt kan enligt
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

+ bostadsrattshavaren upprepande drojer med att betala arsavgift,

+ hostadsrattshavaren drojer med att betala adrsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse,

+ lagenheten upplats i andra hand utan behévligt samtycke fran foreningen,
« JAagenheten anviands [Hr annat dndaméal 4n det avsedda,

«  bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller
annan medlem,

» bostadsrdtishavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 lagenheten, eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt drijsmal underritta styrelsen om
att det finns chyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

+ bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

=  bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till lagenheten och han inte kan visa
ursakt for detta,

»  bostadsriattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovdsenthig del ingar brottshgt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot crsittning. Nyttjanderdtten ar
inte forverkad om det som ligger hostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse. [
fraga om upplatelse av bostadsligenhet i andra hand utan samtycke far foreningen inte
séga upp bostadsrittsinnehavare om han efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om
tillstdnd och far anstkan beviljad. 43 § Nyttjanderatten till en bostadsrittsldgenhet ar
forverkad om en bostadsrattshavare drojer med att betala drsaveiften en vecka efter
forfallodagen. Fristen [6r atervinning sedan bostadsratten har forverkats pa grund av
férsenad betalning ar tre veckor for bostadsligenheter. Tvister om forverkande pa grund
av upprepade betalningsférseningar skall privas i allméan domstol.
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Om en uppsigning beror pa upprepade betalningsférseningar skall bostadsrattshavaren
ha ratt att bo kvar 1 ligenheten till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
minader frin uppsigningen, om inte rdatten aligger bostadsviattshavaren att flytta
tidigare.

44 § Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall ar skyldig
att anmoda bostadsriattshavaren att vidta rdtielse innan féreningen har ritt att siga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Ar stérningarna sirskilt allvarliga, skall
uppsigning kunna ske genast. En tillsdgelse att upphdra med storningarna kan ldmnas
genom ett rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress.

45 § En uppsiagning av bostadsritt skall alltid vara skriftlig. En underrattelse till
bostadsrattshavaren om dennes mojligheter att fa tillbaka sin lagenhet genom att vid
férsenad betalning betala inom Atervinningsfristen bor delges pa samma sétt som
uppsiagningen,

46 § Om féreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ratt
till ersdtining fBr skada.

Upplasning och likvidation

47 § Om foreningen upploses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser, Om féreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhallande till
lagenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

Ovrigt

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.

Undertecknade styrelseledamdéter intygar att ovanstaende stadgar har antagils pd
foreningsstdmman 2018-05-15 och foreningssidmman 2019-05-16

L Jennifer Dillane
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