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Styrelsen for Brf Rensnalen 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foéreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Foéreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-04-20 och den ekonomiska planen registrerades
2007-10-10.

Styrelse

Petter Hallstrom Ordinarie ledamot
Pia Thunberg Ordinarie ledamot
Rebecka Gustafson Avgatt under aret Ordinarie ledamot
Joacim Gamme Ord. ledamot fran 1 nov Ordinare ledamot
Daniel Martinell Suppleant
Christoffer Hartmann Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 st protokollférda sammantraden.
Foéreningsstdmma holls 2020-06-25.
Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva ledaméter i férening.

Valberedning
Monika Nordenwald
Fredrik Egrelius
Emma Wigren

Revisor
Niklas Feiff, auktoriserad revisor, Feiff Revision & Redovisning.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Obligatorisk radonmatning pabdrjad. Avslutas under 2021.

Nytt hyreskontrakt for uthyrning av lokal.

Upphandling av férsakringsbolag slutford. Kvarstar med Gjensidige

OVK utférd under 2019 blev godkand.

Nya stadgar godkanda. Avgift fér andrahandsuthyrning pabdérjad.

Vattenskada i tva lagenheter, orsakad av korrosion av kallvattenledning mellan nedre botten
och plan 1. Visade sig att denna del av stammen inte var bytt utan var fran 1938.

Nu atgardat.

Stamspolning féljd av filmning av vattenrér. Rekommendation fran rérfirman som gjorde
filmningen ar frésa och relina aldre delar av stammen.

Obligatorisk energideklarationskontroll utford.

Takrenovering genomférd och sakerhetsanordning uppsatt. Takfirma rekommenderar
byte av tegel och underlagspapp om ca 10 ar.

Pabdrjad upphandling av renovering av fasaden mot gatan.

Hissmotor utbytt.

Avtal

Ekonomisk forvaltning och lagenhetférteckning P.OS Fastighetsvard AB / Mediator AB
Fastighetsskotsel P.OS Fastighetsvard AB

Stad Maries Stad AB

EInat och elleverantér Ellevio AB/ Bodens Energi AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi

TV Com Hem

Internet A3 /1P only

Sophamtning Stockholm Vatten

Vatten och Avlopp Stockholm Vatten

Fastighet och lagenhetsférdelning

Foéreningen ager fastigheten Rensnalen 4 med gatuadressen Essinge Brogata 19 i Stockholms kommun.

Fastigheten uppférdes 1938 och bestar av ett flerbostadshus med kallare, bottenvaning och fem vaningar
samt delvis inredd vind. Fastigheten bestar av 1 387 kvm bostadsyta och 50 kvm lokalyta. Tomtens areal
ar 351 kvm (aganderatt).

Foéreningen upplater 31 lagenheter med bostadsratt och 4 bostader och 1 lokal med hyresratt.

Foérdelning

1 Rum och kok 33 st 1291 kvm
2 Rum och kok 2 st 96 kvm
Totalt: 35 st 1 387 kvm
Férsékring

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Gjensidige.

Ldgenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har 2 6verlatelser skett.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 41

Antal tilkommande medlemmar under rékenskapsaret: 2
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 41
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Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1201 1134 1061 1062
Resultat efter finansiella poster -263 -259 50 -507
Soliditet (%) 77 77 76 76
Réantekanslighet (%) * 11 12 13 13
* Rantekanslighet - rantebarande skuld den 31 dec / redovisad arsavagift.
Forandring av eget kapital
Fond for
Medlems- Upplatelse yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 33240124 1478 489 717180  -1767 050 -259 440 33409 303
Disposition av foregaende
ars resultat: -34 000 -225 440 259 440 0
Arets resultat -263 198 -263 198
Belopp vid arets utgang 33240124 1478 489 683180  -1992 490 -263 198 33146 105

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 992 491

arets forlust -263 198
-2 255 689

behandlas sa att

till yttre reparationsfond omfores 124 000

Ur yttre reparationsfond ianspraktas -172 500

i ny rékning 6verfores -2 207 189
-2 255 689

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resu|tatrékning Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1200 664 1133 727
Summa rorelseintakter 1200 664 1133727
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 026 684 -925 510
Ovriga externa kostnader 4 -145 376 -128 049
Personalkostnader 5 -17 500 -34 186
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -176 225 -176 225
Summa rorelsekostnader -1 365 785 -1 263 969
Rorelseresultat -165 121 -130 242
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -98 077 -129 198
Summa finansiella poster -98 077 -129 198
Resultat efter finansiella poster -263 198 -259 440
Resultat fore skatt -263 198 -259 440
Arets resultat -263 198 -259 440
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Ba|ansr5kning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 39 515 261 39 691 486

Summa materiella anlaggningstillgangar 39 515 261 39 691 486

Summa anldggningstillgangar 39 515 261 39 691 486

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 645 49 640

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 450 26 396

Summa kortfristiga fordringar 26 095 76 036

Kassa och bank

Kassa och bank 3 305 925 3450779

Summa kassa och bank 3 305925 3450779

Summa omsittningstillgangar 3332020 3 526 815

SUMMA TILLGANGAR 42 847 281 43 218 301
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Ba|ansr5kning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34718 613 34718 613

Fond for yttre underhall 683 180 717 180

Summa bundet eget kapital 35401 793 35435793

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 992 490 -1 767 050

Arets resultat -263 198 -259 440

Summa ansamlad forlust -2 255 689 -2 026 490

Summa eget kapital 33146 104 33 409 302

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 9 500 000 9 500 000

Summa langfristiga skulder 9 500 000 9 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 154 026 125 960

Skatteskulder 4 365 55 264

Ovriga skulder 0 870

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 42 786 126 905

Summa kortfristiga skulder 201177 308 998

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 847 281 43 218 301
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjart dver tillgadngens forvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten som anses
vara vardehojande gentemot ursprungligt skick ékar tillgangarnas redovisade varden. Utgifter for
reparation och underhall som avser att aterstalla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick redovisas
som kostnader. Mark ar ej foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar):

Byggnader 150
Renovering, forbattringsarbeten, till och ombyggnationer 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Foéreningens intakter

2020 2019
Arsavgifter, bostader 832 572 796 628
Hyresintakter, bostader 246 384 246 384
Hyresintakter, lokal 38 308 38 308
Bredband 71400 52 105
Andrahandsupplatelser 11 820 0
Ovriga intakter 180 302

1200 664 1133727
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Not 3 Fastighetskostnader
2020 2019
Fastighetsskoétsel, entreprenad 21 000 20413
Fastighetsskoétsel, 6vriga tjanster 8420 15 389
Stad 22728 21432
Obligatoriska besikningar 37 875 34 250
Hissar 32376 21 464
Reparationer 99 974 53772
Serviceavtal 11 281 11 281
Underhall 297 497 249 500
El, fastighet 36 007 35043
Uppvarmning 198 413 204 124
Vatten 39 088 37 227
Sophamtning 55 680 55 452
Fastighetsférsakringar 23 428 11 644
Kabel-TV, Internet 90 953 104 373
Fastighetsavgift/-skatt 51 965 50 145
1 026 685 925 509
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Revisionsarvoden 14 063 13 469
Ekonomisk forvaltning 58 952 64 101
Advokat- och rattegangskostnader 25 375 2428
Ovriga férvaltningskostnader 46 986 48 051
145 376 128 049
Not 5 Personalkostnader
2020 2019
Arvoden och sociala avgifter
Arvoden 14 500 26 000
Sociala kostnader 3 000 8 186
Totala arvoden och sociala avgifter 17 500 34 186
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2020 2019
Ingéende anskaffningsvarden 41 065 836 41 065 836
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 41 065 836 41 065 836
Ingaende avskrivningar -1 374 350 -1 198 125
Arets avskrivningar -176 225 -176 225
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 550 575 -1 374 350
Utgaende redovisat varde 39 515 261 39 691 486
Taxeringsvarden byggnader 13 195 000 13 195 000
Taxeringsvarden mark 28 000 000 28 000 000
41 195 000 41 195 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Réantesats Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 275 580 259-8 0,796 2021-03-28 4 000 000 4 000 000
Swedbank 275 580 257-2 0,796 2021-03-28 4 000 000 4 000 000
Swedbank 285 338 466-3 0,8 2021-02-28 1500 000 1500 000
9 500 000 9 500 000

Av foreningens lan forfaller 9 500 000 kr till omférhandling under 2021. Enligt kreditvillkoren forlangs
lanen/lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet.

Foreningen valjer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Not 8 Stallda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 26 750 000 26 750 000
26 750 000 26 750 000
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Stockholm den

Petter Hallstrom Pia Thunberg

Joacim Gamme

Min revisionsberattelse har lamnats

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor



