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Styrelsen for Brf Rensnélen 4 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2007-08-23 och den ekonomiska planen registrerades
2007-10-10.

Styrelse

Petter Hallstrom Ordforande

Pia Thunberg Ordinarie ledamot
Maria Widerstahl Ordinarie ledamot
Rebecka Gustafson Ordinarie ledamot

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 st protokollférda sammantridden.
Foreningsstimma holls 2019-04-07.
Bostadsréttsforeningen tecknas av styrelsen, tva ledamoter i forening.

Valberedning
Monika Nordenwald
Fredrik Egrelius

Revisor
Niklas Feiff, auktoriserad revisor, Feiff Revision & Redovisning.
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Visentliga hiandelser under rakenskapséret

. OVK samt atgarder genomforda. Sista injustering klar mars 2020.

. Byte av styrcentral for virme och vatten.

. Byte av dorrautomatik i porten mot Essinge Brogata, for en mer driftsdker port.

. Avslutad avhysningsprocess hyresratt

. Forséljning av hyreslagenhet, slutpris 2 175 000 kr (dir pengarna delvis kommer anvindas
till att betala av 1an, och delvis placeras i yttre fond under 2020, enligt beslut).

. Genomsyn av tak med atgardsplan till f6ljd.

. Avgiftshojning genomford for att planera infor framtida underhall pa langre sikt. Det var
den forsta hojningen pa manga ar och inga ytterligare hdjningar ér planerade.

. Foreningens forsta stiddag genomférd med god uppslutning.

. Hemsida for foreningen startad: brfrensnalen4.se.

. Beslut om Radonmitning (kommer genomforas 2020).

. Paborjad upphandling av forsékringsbolag

. Fiber installerat.

. Styrelsen har under aret dven nérvarat vid utbildningstréffar arrangerade av Bostadsrétterna.

Avtal

Ekonomisk forvaltning och ldgenhetsregister P.OS Fastighetsvird AB/ Mediator AB

Fastighetsskotsel/stad P.O.S Fastighetsvard AB

Elnit och elleverantor Ellevio AB/ Bodens Energi AB

Fjarrviarme Stockholm Exergi

TV/Internet Com Hem

Sophdmtning Stockholm Vatten

Vatten och Avlopp Stockholm Vatten

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningen édger fastigheten Rensnélen 4 med gatuadressen Essinge Brogata 19 i1 Stockholms kommun.
Fastigheten uppfordes 1938 och bestar av ett flerbostadshus med kéllare, bottenvaning och fem vaningar
samt delvis inredd vind. Fastigheten bestér av 1 387 kvm bostadsyta och 50 kvm lokalyta. Tomtens areal
ar 351 kvm (4ganderétt).

Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsritt och 4 bostéder och 1 lokal med hyresritt.

Fordelning
1 Rum och kok 33 st 1291 kvm
2 Rum och kok 2 st 96 kvim
Totalt: 35 st 1387 kvin
Forsdiikring

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Gjensidige.

Ligenhetsoverldtelser
Under verksamhetsaret har 6 Gverlatelser och en upplatelse skett.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 41

Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret: 5
Antal avgdende medlemmar under rdkenskapsaret: 5
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 41

Flerarsoversikt (tkr) 2019
Nettoomséttning 1134
Resultat efter finansiella poster -259
Soliditet (%) 77
Réntekanslighet (%) * 12

* Réntekénslighet - rantebarande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse
insatser avgift

Belopp vid arets
ingang 32513 834 61779
Inbetalt under aret 726 290 1416 710
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 33240124 1478489

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till fond for yttre underhall omfores
Ur yttre reparationsfond ianspréktas
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tilliggsupplysningar.

2018
1061
50
76
13

Fond for
yttre

underhall

609 120

108 060

717 180

2017
1062
-507
76

13

Balanserat

resultat

-1708 797

-58 253

-1 767 050

-1 767 050
-259 440
-2 026 490

124 000
-158 000
-1 992 490
-2 026 490

2016
1061
-301
77

13

Arets

resultat

49 807

-49 807
-259 440

-259 440
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Totalt

31525743
2143 000

0
-259 440

33409 303
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN L B~ W

2019-01-01
-2019-12-31

1133727
1133 727

-925 510
-128 049
-34 186
-176 225
-1263 969
-130 242

-129 198
-129 198
-259 440
-259 440

-259 440
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2018-01-01
-2018-12-31

1061200
1 061 200

-565 920
-144 415
-28 895
-176 225
-915 455
145 745

-95 938
-95 938
49 807
49 807

49 807
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

6 39 691 486
39 691 486

39 691 486

49 640
26 396
76 036

3450779
3450779
3 526 815

43 218 301
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2018-12-31

39867 711
39 867 711

39 867 711

48 870
25761
74 631

1393 638
1393 638
1468 269

41 335 980
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34718 613 32575613
Fond for yttre underhéll 717 180 609 120
Summa bundet eget kapital 35435793 33184 733
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 767 050 -1 708 797
Arets resultat -259 440 49 807
Summa ansamlad forlust -2 026 490 -1 658 990
Summa eget kapital 33 409 302 31525743

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 9 500 000 9 500 000
Summa langfristiga skulder 9500 000 9500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 125 960 104 366
Skatteskulder 55264 97 220
Ovriga skulder 870 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 126 905 108 651
Summa kortfristiga skulder 308 998 310 237

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 218 301 41 335 980
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anlaggningstillgingar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjért ver tillgdngens forvintade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten
som anses vara viardehdjande gentemot ursprungligt skick dkar tillgangarnas redovisade varden. Utgifter
for reparation och underhall som avser att dterstilla eller behélla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader. Mark &r ej foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar):

Byggnader 150
Renovering, forbattringsarbeten, till och ombyggnationer 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Foreningens intikter

2019 2018
Arsavgifter, bostider 796 628 740 340
Hyresintékter, bostdder 246 384 282 312
Hyresintékter, lokal 38 308 38 308
Bredband 52 105 0
Ovriga intikter 302 240

1133727 1061 200
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, 6vriga tjanster
Stad

Obligatoriska besikningar
Hissar

Reparationer

Serviceavtal

Underhall

El, fastighet

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Ekonomisk forvaltning

Advokat- och rittegangskostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Befarade forluster pa hyresfordringar

Not 5 Personalkostnader

Arvoden och sociala avgifter
Arvoden

Sociala kostnader

Totala arvoden och sociala avgifter

2019
20413
15 389
21432
34250
21 464
53772
11 281

249 500
35043
204 124
37227
55452
11 644
104 373
50 145
925 509

2019

13 469
64 101
2428
48 051
0

128 049

2019

26 000
8 186
34 186
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2018
17700
25 506
26 964

0

7657
30 838
13 031

0
31259
206 530
39139
48 260
21997
48 043
48 995
565 919

2018
12 813
55127
15 957
24 590
35928

144 415

2018

22 000
6 895
28 895
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 275 580 259-8 0,998
Swedbank 275 580 257-2 0,998
Swedbank 285 338 466-3 0,965

Del som forfaller till betalning senare &n
fem ar efter balansdagen

Datum for
rinteindring

2020-03-28
2020-03-28
2020-02-28

2019
41 065 836
41 065 836

-1 198 125
-176 225
-1 374 350

39 691 486

13 195 000

28 000 000
41 195 000

Lanebelopp
2019-12-31

4 000 000
4 000 000
1 500 000
9500 000

9500 000
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2018
41 065 836
41 065 836

-1 021 900
-176 225
-1198 125

39 867 711

16 420 000

19 600 000
36 020 000

Lanebelopp
2018-12-31

4 000 000
4 000 000
1 500 000
9500 000
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Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den

Petter Hallstrom

Rebecka Gustafson

Min revisionsberittelse har ldmnats

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

2019-12-31

26 750 000

26 750 000

Pia Thunberg

Maria Widerstahl
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2018-12-31
26 750 000
26 750 000



