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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RENSNALEN 3

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsfreningen Rensnalen 3.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den, i forhallande till lagenhetens yta, kommer att bara
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Om arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning, bredband eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats férsta gangen.

For arbete vid Gvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet.

Om lagstéd finns, far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en avgift vid andrahandsuthyrning
med hogst 10 % av prisbasbeloppet per ar.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.
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§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs av foreningsstamman for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie foreningsstamma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§ 8 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari - 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast en manad fére ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie

foreningsstamma ska foljande arenden behandlas:

1. val av ordforande vid foreningsstamman och anmalan av stammoordforandens val

av protokollforare

godkannande av rostlangden

val av en eller tva justeringsman

fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning

faststallande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska valjas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

NHoohwn

§ 11 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fére och senast tva veckor
fdre ordinarie féreningsstamma och senast en vecka fdre extra foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa
lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa féreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.



§ 13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande ovriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han/hon ar ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt
for husets underhall.

Till det inre raknas bland annat:

e ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

* icke barande innervaggar,

s inredning i lagenheten och ovriga utrymmen tillhorande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

+ lagenhetens ytter- och innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister.
BostadsrattsfGreningen svarar dock for malning av ytterddrrens yttersida.

e insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, las och
nycklar,

» glas i fonster och d6rrar samt spréjs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

« till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

+ malning av radiatorer och varmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsaverforing till de delar de

ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del

av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation

kraver styrelsens tillstand,

» sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

+ brandvarnare,

« malning av insida av balkong och underhall av golv pa balkong (maling utférs enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner), samt

+ elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och dylikt. Fér vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid
utforas fackmassigt.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller férsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfoér arbete for hans rakning. Har bostadsrattshavaren exempelvis underlatit att stanga av
vattenflodet till diskmaskin vid langre franvaro fran lagenheten ska det betraktas som férsumlighet
och bostadsrattsforeningen ansvarar inte for reparationer till foljd av skada. Detta galler i
tillampliga delar aven om det forekommer ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
ska svara fér. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far endast avse atgarder som
utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrattshavarens lagenhet.



Bostadsrattshavaren ska fdlja bostadsrattsforeningens ordningsregler. Foretradare  for
bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

§ 14 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vasentlig
forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig
skada eller olagenhet f6r foreningen.

5 15 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla
behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

§ 16 Overlatelse och medlemskap

Ett avtal om oOverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller Gvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus. Om
det kan antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens andamal ratt att neka medlemskap.

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen. Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utGva bostadsratten trots att dédsboet inte & medlem i
bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana dddsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte
eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
for dddsboets réakning enligt bostadsrattslagen.

Fraga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen. For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsrattsforeningen komma att begara kreditupplysning avseende sékanden.

En oOverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten overgatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsaljning.

§ 17 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och
ska lamnas om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och
bostadsrattsfGreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.



§ 18 Forverkandegrunder

Nyttianderatien il en lgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratis & farverkad och
bostadsratisforeningen har rait atf siga upp bostadsrattshavaren till avflytining entigt foljande;

= Drifjsmdl med insats eller upplateiseavygift: om bostadsratishavaren drbier med atf betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att bostadsratisféreningen effer
farfatlodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

«  Drojsmal med drsaveift: om bostadsrattshavaren drdier med att betala arsavgift, nar det
galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfaliodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen,

s Oloviig uppldtelse | andra hand: om bostadsrdtishavaren utan nodvandigt samtvcke eller
tillstand upplater lagenheten { andra hand,

s Annat dndamdl: om iBgenheten anvinds for annat &ndamal an det avsedda,

s inrymma pfomstdende: om bostadsrattshavaren inrvmmer ulomstende personer 1 sin
iagenhet som innebar skada eller allvarlig storning for bostadsratisforeningen eller annan
mediem,

s Ohyra: om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplatits titl § andra hand, genom
vardsitshet ar vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsratishavaren
genom att inte utan oskdligt drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
tagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

s Vanvdrd, stémingar och liknande: om ligenheten pa annal satt vanvardas eller om
bostadsratishavaren eller den som bostadsritfen & upplaten till § andra hand utstter
boende | omgivwningen {Or storningar, inte lakifar sundhet, ordning och gott skick eller inte
foljer bostadsratisforeningens ordningsregler,

e VYdgrat fillirdde: om bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade il l&genheten nar
bostadsratisforeningen har ratt till tillirade och bostadsratishavaren inte kan visa en gillig
ursakt for detta,

e Skyldighet av syrnerily vike: om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver
det han ska gbra enligt bostadsritislagen och det maste anses vara av synnerlig vike fér
bostadsrattsfdreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

s Brotisligt fdrforande: om  lagenheten helt eller Gl vasentlig del anvénds for
naringsverksamhet eller darmed likariad verksamhet, vitken utgdr eller 1 vilken {ill en inte
ovasentlig del ingar brotisligt férfarande.

519 Fonder

Inom fdreningen ska bildas en fond fér vttre underhall. Avsittning till fonden f&r vttre underhall ska
ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De dverskott som kan uppstd pa féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 20 Upplosning av f@reningen

Om  féreningen uppliises ska behallne  tillgangar titlfalla medlemmarna 1 férhallande il
tdgenheternas insatser,

§ 21 Ovrigt

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar galler bostadsrattsiagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovriga tillampliga farfatiningar,

Undertecknade styrelseledamiiter intygar att ovanstaende stadgar har blivit antagna av fiireningens
medlemmar pa foreningsstdmma den 1273 2015 och pa féreningsstdmma den 6/5 2015,
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