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EKONOMISK PLLAN

for

2001-10-18

Bostadsriittsforeningen Rensnilen 3
med organisationsnummer 769606-5445

Inneliggande ekonomiska plan har uppriittats med foljande huvudrubriker:

1.

Allm#inna forutséttningar

. Beskrivning av fastigheten

. Forsikring

. Forviirvskostnad med finansieringsplan

. Beriikning av fSreningens drliga inkomster och utgiﬁer_
. Redovisning av ytor, insatser, mm

. Siirskilda forhallanden

. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

. Besiktningsutlatande enligt 9 kap 20 § bostadsrittslagen

Patent- och registreringsverket har denna dag

enligt3kap 1§ bosmdsﬁttslagen(lwl:ﬁﬂ)
registrerat frestiends ekmmniskaplan
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1. Allmiinna forutsittningar

Bostadsritisforeningen Rensnalen 3, som har sitt séte i Stockholm, har registrerats 2001-01-
03 med organisationsnummer 769606-5445. Forenmgen har till andamaél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus uppléta ligenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprat‘tat f6ljande

ekonomiska plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om

kostnaderna for fastighetsforviirv pa en kopeskilling om 19 900 000 kr, pd byggnadens

utfrande samt berfikningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader samt intékter
' p kiinda eller beddmda forhallanden vid tidpunkten for planens upprittande.

Bostadsligenheternas area har stimts av genom att 10 ligenheter miitts upp vid uppriittandet
av denna plan.

Den ekonomiska planen skall ligga till grund for beslut enligt 9 kap 19-20 §§
bostadsrittslagen.

Upplatelse av bostadsritterna beriiknas ske i december &r 2001 efter det att denna plan
registrerats hos Patent- och Registreringsverket och fireningen pé extra foreningsstdmma
beslutat forvirva fastigheten for ombildning frin hyresratt till bostadsritt.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:  Stockholm Rensnélen 3

Agandetyp: Tomitritt

Adress: Essinge Brogata 15

Tomtareal: 380 m?

Témtréittsvillkor: Fastigheten #r upplaten med tomitritt,

Nuvarande period 4r till 2045-07-01.

Efterfljande uppsigningsperiod dr 40 4r.

Nuvarande arliga avgild dr 95 000 kr och #r ofSréindrad tilf 2005
07-01

Taxeringsvirde 2001:  Fastigheten &r taxerad som hyreshusenhet med véirdedr 1939 och eft
taxeringsvirde om 11 284 000 kr, fordelat enligt f6ljande:
markviirde bostider 4699 000 kr
byggnadsvirde bostider 5 181 000 kr
markvirde lokaler 441 000 ke
byggnadsvirde lokaler 963 000 kr

Inskrivningar: Fastigheten besviras av nyttjanderitt fir virmeledningar.
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Inteckningar: Fastigheten #r intecknad till ett totalt belopp om 1 350 000 kr.

Fastigheten #r bebyggd med ett flerbostadshus i 6 vaningar med undervéning/kiillare och
vind.

Byggnaden #r uppfrd 1939 och rymmer 40 stycken bostider om tillsammans 1 662 kvin
samt 2 butiker med lager och 1 kontor om tillsammans 192 kvm..

Underhallet av byggnad och ligenheter har skett successivt med en storre underhdlisinsats pd
&r 1980. Betriffande underhilisbehovet sa 4r det stdrst pa vatten- och avloppssidan.

Fastigheten &r kopplad till fjirrvéirmenitet och har en ny undercentral (2001).

En nirmare beskrivning av byggnad och ligenheter framgér av bilagda besiktningsutlitande.

3. Forsikring

BostadsriittsfSreningen avser att teckna fullvirdesforsikring att gilla frén tilltridesdagen.




P

Brf Rensnilen 3

4. Forvirvskostnad med finansicringsplan
Kapeskilling 19 900 000
Ombildningskostuader . 250600
Panthrevskostnad 128 000
Lagfartskostmader 299 500
Dispositionsfoud 2 991 300
Summa fGrvirvskosinad kr 23 568 300
Finansicringsplan

Ria} Loptid Belopp Relation
Lan (mixade) 525%)| 0-54r 7 700 000 33%
Insatser 15 868 800 67%
Summa finansiering kr 23 568 800 160%

5. Beriikeing av foreningens drliga inkomster och utgifter

| Hyresintakter och lokalers fastighetsskatt har uppraknats med 2 % utifthn innevarande fr.

Inkomster Ar 2002 Ar2003 Ar2004
Arsavgifier for bostadsritter** 495 {krfkvm 633 600

Hiyror for bostider 278 570

Hyror for lokaler 182 486

Vamme och Fskatt for lokaler 21673

Summa inkemster, nppriknat med 2% . 1116 32% 1 138 656 1161 429
Utgificr

Utgifisposterna utgir fin 2001 drs nivi och i upprikaade med 2 %.

Fasta :

Rantor 404 250 404 250 404 250
Tomtrifisavgald 95 ({0 95 000 95 000
Fondavsatming till underhdll uppr med 2% 34 529 35220 35924
Fastighetsskatt uppritknad med. 2% 84 864| 86 561 48293
Delsnmma 618 643 621 031 623 466
Drift och undechall (Boll}

Farsakring 15 000

Ekonomisk forvalining 53000

Styrelse- och revisionsarvede 15 00

Jouravial fastighetsskotsel 11 000

Trappstidning 41000

Grundservice hiss 7000

Sophantering : 16 000

Vatten- och avioppsavgifier 50 000

Elavgifter . 25 000

Virme ‘- 185 000

Underhall, ovrigt 80 000

Summa Dol apprikaat med 2% 498 030 507 960 518 119
Dol per kvm total bostad och lokalyta ir [ 265

Summa utgilier 1116 643 1128 991 1 141 586
Overskott -314 9 665 19 843

Foljande inghr inte i Arsavgiften: KabelTV utdver grundutbudet, hushalisel och hemfarsikring med bosiadsrattstiligs.
Schablonskalten 3% av taxeringsvardet kan kvitlas mot foreningens rantekostnader samt tomirattsaveild och rakaas ¢j bli effektiv.
Fastighctcn 3r fn momsregistrerad, 1 sambaed med kontrakisskrivningen kommer tomtratishavaren att begdra att den friviliiga
skattskyldigheten ska upphora from titltridesdagen. Nigon investeringsioms att dterfora finns ¢j.

U—ppmﬁming av 10 st bostadstagenheter bar skett. Avvikclscrma frin de ytuppgifier som finns i hyreslistan ar mycket smi och de
lagenkecter som ej uppmatis har till sin storlek bedSmts utifrin de genomforda uppmitaingama, )

2001-10G-18

Kostmaden for mimingama, 18 750 kr kv, besfrides ur dispositionsfonden.
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6. Redovisning av ytor, insatscr, mm
i
Insats 12 000 {kefkvm for lagenliet pi © tr med okning fir vart trapplan med 2% And, ok
Insatsen minskas med 30 000 |kr for Iagenheter utan balkong i '
Lgh Antal Bostadseiitt|  Hyreseitt Insats Arsavgift Arshyra kr
nr trappor kvm kvm kr kr fir 2001
1 0 H #4] 498 000 21 780 0
2 1 B 38 435 120 18 810 0
3 1 H 39 447 360 19 305 0
4 1 & 34 386 160 16 830 0
5 1 & 52 606 480 25 740 0
6 1 & 38 435120 18 810 0
7 1 2] 43 496 320 21 285 0
B 2 2 38 444 240 18 810 0
9 2 L3 39 0 0 28 524
10 2 o 36 449 280 17 820 0
11 2 % 56 698 830 27 720 0
12 2 5 37 461760 18 315 0
13 2 B 43 536 640 21 285 0
14 2 B 38 444 240 18 810 0
15 3 B 38 453 360 18 810 0
16 3 # X 39 0 0 28 524
117 3 H A 36 0 0 26 700
18 3 B LbY 56 0 0 38316
19 3 5 37 470 640 18315 0
20 3 B 43 546 960 21285 0
21 3 'S 38 453 360 18 810 0
2 4 B 38 462 480 18 810 0
23 4 B 39 505 440 19 305 0
24 4 B 16 466 560 17 820 0
25 4 B 56 725 760 27720 0
26 4 B 37 479 520 18315 0
27 4 B 43 557280 21285 0
28 4 B 38 462 430 18 §10 0
29 5 H X 38 0 0 26 700
30 5 v ¥ 39 0 0 28 524
31 5 H 3 475 200 17 820 0
32 5 B 56 739 200 27720 0
33 5 8 37 488 400 18 315 )
34 5 H J% 43 0 0 30 888
35 5 B 38 471 600 18 810 0
36 6 4 42 534 450 20 790 0
37 I ) 37 39 0 0 28 524
38 6 B 36 483 840 17 320 0
39 6 B 56 752 640 27720 0
40 6 H b 53| 0 0 36 408
L1 77 0 0 65796
L2 27 0 0 19284
L3 0 53 0 0 64236
L4 0 35 0 0 29 592
Sumsrior 1280 574 15 868 800 633 600 452 016
Varav
Hyresbostader 382 Varav bostadshyra 273 108
Hyreslokaler 192 Varav lokallyra 178 908
574 452 016
Bosladsratterna wigdr T7%}av den totala bostadsytan.
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7. Sirskilda forhallanden.
Medlem till vilken bostadsriitt upplétes skall erléigga insats med belopp som angivits ovan.
Foreningens I6pande kostnader samt avsittning till fonder skall finansieras genom att

bostadsriitishavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifterna fSrdelas pa
bostadsriittsligenheterna i proportion tili ligenheternas ytor.

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppgé till hdgst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten
for underriittelse om pantsittning.

Vid bostadsriittsfSreningens upplésning skall foreningens tillgingar skiftas pa sitt
foreningens stadgar fSreskriver.

Stockholm 2001-10-18

Bostadsriittsforeningen Rensnélen 3
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Undertecknade, vilka for det dndam3l som avses i 3 kap 2 § bostadsrittstagen granskat forestdende
ekonomiska plan 2001-10-18 for Bostadsréttsforeningen Rensndlen 3 i Stockholm, fir hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.

Forutsittningar for registrering enligt I kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

De faktiska uppgifter som limnats i planen staimmer éverens med innehéllet i tillgangliga, handlingar
och i 6vrigt med forhallanden som 4r kiinda for oss. T planen gjorda berakningar dr vederhaftiga.

Av den ekonomiska planen framgr att endast vissa lagenheters area har uppmitts i samband med
ombildningen. I vir beddmning av den ekonomiska planen reserverar vi oss for att lagenheter i friga
om area kan avvika fran vad som anges i den ekonomiska planen.

- P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Uppsala den 18 oktober 2001 Stockholm den 22 oktober 2001

Jur Kand Patrik Pléen Jur Kand Hakan Albrecht

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende ekonomiska planer.
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Beskrivning och besiktning

Fastigheten
STOCKHOLM RENSNALEN 3

Essinge Brogata 15-17, Lilla Essingen

Stockholm 2001-08-31

Rensnélen 3

Hemsida: www.clv.se
Elsa Brindstrdms gata 62, 129 52 Higersten
Tel: 08-464 85 50, Fax: 08-464 85 40




ALLMANT
Tomtrittsinnehavare

Fastighetsadress

Besiktningsanledning

Forutsétiningar

Besiktningsdagar

Uppdragsgivare

Rensnélen 3

W VARDERINGS AB

556035-0067 AB Familjebostéder
Essinge Brogata 15-17

Teknisk statusbesiktning infr bostadsréttsombildning.

. Besiktningen 4r en okulir 6versiktlig besiktning som &r avsedd

att ldggas till grund fr upprittande av ekonomisk plan infor en
ombildning till bostadsréttsforening. Denna besiktning har ¢j en
sddan karaktir att den kan dberopas i samband med fel i fastighet
enligt 4 kap Jordabalken. Ngon miljéinventering av fastigheten
ingdr ej i denna besiktning. Utlatande berdr i huvudsak
underhallet och skicket utanfor Eigenheterna. Information om
fastigheten har erhéllits fran Familjebostider, hyresgéster samt
dven hiimtats ur ett virderings- och besiktningsutldtande utféirdat
av foretaget Newsec i april 2001

- 2001-03-30 med deltagande av foreningen, Curt Larsson,

NewSec och Familjebostéder da 5 bostadsldgenheter samt
aliminna utrymmen besiktigades.

2001-08-22 med deltagande av foreningen, Anders Larsson
Tegelby samt Bror Ekiund frén Dakki VVS AB da fastighetens
kéllare, trapphus, vind, fasader, yttertak, gird samt 4 bostads-
lagenheter och en butikslokal besiktigades.. Vid besiktningen
medverkade Erik de Pomain fran Brf Rensnélen 3 samt Bror
Eklund fran DaKKI VVS AB.

Brf Rensndlen 3, ¢/o Erik de Pomian
Essinge Brogata 15
112 61 Stockholm
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BESKRIVNING

Byggnad

Pa fastigheten uppfordes ar 1939 ett flerbostadshus i 6 vaningar med undervaning/kiillare och
vind. Undervaningen/kéllaren rymmer tva butikslokaler, trapphusentré, killarkorridor,
undercentral, soprum, el-central och cykelrum. Vaningsplanen rymmer trapphus,
bostadsldgenheter och en kontorslokal. P4 det évre vaningsplanet finns dessutom tvittstuga
med mangelrum och torkrum. Vindsplanet rymmer Eigenhetsforrad, hissmaskinrum samt en

piskbalkong
Grundliggning
Stomme
Bjdlklag
Fasader
Yittertak
Fonster
Balkonger

Trapphus

Uppvirmning
Ventilation

Hiss

Ligenhetsfordelning

Betongmurar pé berg

Tegel

Betong (bedomt)

Puts

Betongpannor

2-glas kopplade fonster. Karm och bage av tré

Betongplattor pa stalram, balkongskérmar av korrugerad plét

Ett trapphus med trapplép och planer av cementmosaik.
Entréport i tré.

Fjdrrviarme, undercentral frin 2000
Sjilvdrag

En personhiss frén 1939

Enligt hyreslistan fordelar sig fastighetens bostads- och lokalareor enligt fSljande:

Bostéder

32 st om | rum, kék och bad a4 37-44 kvm
40 st lagenheter om tillsammans ca 1 685 kvin
Lokaler

1 st Butik med ! st lager 104 kvm
1 st Butik 53 kvim
1 st Kontor 36 kvim
4 st iagenheter om tillsammans ca 193 kvm

Rensndlen 3
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NVARDERINGS AB

BESIKTNING - UTVANDIGT

Girden
Grundmurssocklar

Fasader

Balkonger (25 st)

Entréparti

Fonster

Platarbeten pa fasader

Yitertak

Piskbalkong

Rensnélen 3

Fasaderna lagades och omflirgades enligt uppgift 4r 1980. En
delrenovering har senare (ca 1996/97) utforts pa en fasad. Nigra
skador frénsett viss mindre sprickbildning, vilkef eventuellt kan
ha orsakats av springningsarbeten i omradet, kunde ej noteras pa
fasaderna,

Entréparti i trd (ek) &r i behov av sedvanligt ytskikts-underhall
(slipning och lackning) samt att l&sfunktionen bor ses Gver.

Fonster och fonsterddrrar, som dr frén byggnadsaret, har enligt
uppgift ej milats om sedan fasad-renoveringen ar 1980.
Férgslipp och i vissa fall #iven mindre skador kan noteras pé
snickerierna. Tétningen av fonstrena #r enligt uppgift Sverlag
bristfillig. Tatningslisterna utgdres av bide moderna
tétningslister och av éldre titningslister av tyg. Tilluft utifrén sker
via ventilspalter i under fonstersnickerierna. I de ligenheter som
har besiktigats kunde konstateras att smuts tringer in via
ventilerna, vilket torde bero pa att filter ej finns i ventilerna. En
fornyad ommélning av finstersnickerierna samt en dversyn av
titningen och funktionen pa friskfufts-ventilerna bor dérfor
utforas inom de ndrmaste dren.

Taktickningen (betongpannor och plat) #r fullt modern. Taket
lades enligt uppgift om &r 1980. Enligt uppgift har hyresgiister pd
vinderi noterat punktvisa mindre lickage genom yttertaket.
Lickagen bor dirfor hillas under uppsikt s8 att de otéitheter som
kan finnas i taktiickningen kan lokaliseras och &tgirdas.

Stopp 1 golvbrunnen pé piskbalkongen har orsakat vattenskador i
underliggande ligenhet. Brunnen och tillh6rande avioppsledning
skall dérfor atgdrdas/bytas i samband med kommande renovering
av va-ledningar i fastigheten. Aven tiitskiktet p4 balkongen
behver dé ses Gver och vid behov fornyas. Fuktskador pa golvet
pé vinden och pa &vre delen av trapplépet pa vinden kan vara en

indikation pé att tdtheten i balkonggolvet &r bristfilligt.
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BESIKTNING -

Killaren generellt

Trapphus
Killarkorridor
Cykelrum
Undercentral
Elcentral

Soprum
BESIKTNING -

Trapphusentré

e=-a
VARDERINGS AB

UTRYMMEN I KALLARPLAN

En allm#in ommélning av killarutrymmena bdr pé sikt
utforas

Utrymmet var vid det senare besiktningstillfillet ej dtkomligt.

Utrymmet var vid besikiningstillfillet ej dtkomligt fr besiktning.

Utrymmet var vid det senare besiktningstillfillet ej dtkomligt.
UTRYMMEN I GATUPLAN

Enligt uppgift kan oljelukt tidvis kéinnas i {rapphuset,

vilket formodligen beror pd att gammalt oljespill i :
undercentralen (tidigare pannrummet) trénger ut i trapphuset via
otiitheter kring dérren i undercentralen.

En titning av dérren kan dérfor provas for att minska
oldgenheten med oljelukten.

BESIKTNING - ALLMANNA UTRYMMEN I VANINGSPLANEN

Trapphus

BESIKTNING -

Trapphus :

Hissmaskinrum

Vinden — generellt

Ligenhetsforrad

Rensndlen 3

Trapphuset #r i ett ordinéirt underhallsskick men en ommélning
av trapphuset kan forslagsvis utforas efter det att kommande
arbeten med va-ledningar samt renoveringar av lagenheter ir
utforda.

VINDSUTRYMMEN

Fuktskada lings kanten av vindsbjélklaget, vilket torde orsakas
av fuktintrdngning fran den utanfor liggande piskbalkongen.

Utrymmet var vid besiktningstillfillet ej atkomligt for besiktning.

Det kunde noteras att elinstallationen i huvudsak &r frin
byggnadséret och didrmed behdver bytas ut. I samband med detta
ordnas Eimpligen en biittre belysning pa vinden.Enligt uppgift har
flickvisa lickage genom yttertaket kunnat noteras. Se vidare
anmérkning vid rubriken Yttertak. '
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BESIKTNING AV INSTALLATIONER I BYGGNADEN

Forsorjning

Va-ledningar

Virme

Rensndlen 3

Fastigheten &r ansluten till kommunens nit {Gr vatten,aviopp,
gas, fjirrviirme samt till det allméinna elnéitet. Sedan elspisar
installerades i Iigenheterna #r gasledningarna plomberade.

Vatten -- och avioppsledningarna #r fran byggnadsaret 1939,
dvsdrygt 60 dr gamla, Vissa punktvisa utbyten av ledningar har
sannolikt utforts i samband med intriiffade vatten-skador.
Hyresgiister har pipekat att avrinningen &r bristfillig och att
stopp i avloppsledningar och brunnar ér vanligt f6rekommande.
Va-installationerna behdver snarast atgiirdas for att undvika
kostsamma fuktskador i fastigheten. I princip finns tva alternativ
for detta atgirdande:

Alt. 1 En totalrenovering dér all installation byts ut vilket s gott
som allfid innebir en totalrenovering av kdk och bad. Arbetena
ir dock si omfattande att ersiittnings-bostéider méste inforskaffas
eftersom ombyggnadstiden kan bedomas till ett ar. Med
nédvindiga samrid inom fSreningen, projektering , upphandling
och ombyggnad torde genomftrandetiden uppga till minst ett par
ar.

Alt. 2 En renovering av avloppsledningar och brunnar utféres dér
dessa rensas, plastbeliigges samt endast byts ut pa de delar dér
godset dr for daligt. Yiskikten i samtliga vatenheter ses
samtidigt §ver varvid ett protokoll for eventuellt nddvindiga
kompletteringar av ytskikt uppréttas. I anslutning till dessa —
arbeten installeras limpligen nya stammar fSr tappvatten vilka
forses med avsdttningar i respektive ldgenhet.
GenomfSrandetiden #r hiir ca tvd manader och ldgenheterna
behdver endast evakueras stamvis under ca en veckas tid, Méinga
génger kan med planering bostadsfrgan under denna korta tid
l6sas av mediemmen sjélv.

Fastigheten ér ansluten till fjirrviirmenéitet, Utrustningen i
undercentralen (virmevéxlare, styr- och reglerutrustningen mm)
ar enlipt uppgift fran ar 2000. Viarmeanldggningen torde darfor
under den nirmaste 10-&rsperioden ej krfiva nigot underhéll
utdver normalt arligt 16pande underhall och tillsyn. Det patalades
dock att temperaturen pa varmvattnet kraftigt fluktuerar.
Varmvattencirkulation installeras idmpligen i samband med
utbytet av tappvattenledningarna. Varmeledningar och radiatorer
ar fran byggnadséret, d.v.s. drygt 60 ar gamla. Virmeledningar
och radiatorer bedéms normalt ha en lingre livslingd och torde
dérfor nu inte behdva bytas ut. Vid en stickprovsvis kontroll av
ledningarna skulle skicket pd desamma kunna konstateras och en
beddmning goéras inom vilken tidsrymd ledningarna bor erséittas.
Négra tecken pd Lickage i ledningarna pétalades ¢j. Det pétalades
dock att ligenheterna &r kalla trots att elementen kénns varma.
Problemet kan bero pé okontrollerat drag kring




El-installationer

Ventilationssystem

Hiss

Rensndlen 3

"NWVARDERINGS AB

fonstersnickerierna och att elementen i huvudsak #r forsedda med
de ursprungliga avstingningsvreden. Dessa vred skall ur
virmeekonomisk synpunkt och for att f3 en béttre reglering bytas
ut mot moderna sjilv-reglerande termostater.

Elinstallationerna i elcentralen och i ligenheterna samt
elstigarledningar byttes enligt uppgift ut ca dr 1986 i samband
med att ligenheterna frsdgs med elspisar. Férutom utbyte av
elinstallationer pa vinden synes nigot underhall/utbyte av
installationer f6r dagen ej foreligga. Ligenhetsinnehavarna har
dock patalat att t. ex, antalet eluttag ej uppfyller moderna krav.
Kostnaden f6r en eventuell upprustning inom ligenheterna
beaktas ej i detta sammanhang.

Bostadsldgenheter och allménna utrymmen ventileras via
sjilvdragsventilation. P4 vinden finns dock installerat en
mekanisk fliktanliggning som sannolikt #r avsedd for konditoriet
i undervéningen/kéllaren. Obligatorisk Ventilationskontroll
(OVK), i enlighet med fSrordningen SFS 1991:1273, har senast
utforts 1995-05-17 och #r godkéind t o m 2001-12-31. Av
besiktningsprotokollet framgér att frnlufisdon i sex igenheter
var smutsiga och dérfor borde rensas. Vidare framgér att elva
lagenheter ej var dtkomliga for besiktning: Det noterades att
smuts utifrin tréinger in i ligenheterna via bl.a.
friskluftsventilerna under fonstrena. Ventilerna forses déirfor
lampligen med dammfilter.

En personhiss tillverkad &r 1939 och avsedd for 3 personer (250
kg) finns installerad i trapphuset. Vid besiktningstillfillet var
hissmaskinrummet ej tkomligt for besiktning. Hissen
besiktigades den 28 maj 2001 varvid papekades dorrglapp pa
vaningsplan 2 och 4 samt att korgkabeln uppvisar torrsprickor.
For att fa ytterligare information om hissen har vi varit i kontakit

‘med Sune Svensson pd Magnusson Hiss och fitt f5ljande

information: Hissmaskineriet renoverades nigon ging pa 1970-

* talet och &r i ett sddant skick att det kan beddmas att nigon

{rnyad renoveringen €j behdver utfras inom &verskidlig tid.
Déremot behgver korgkabeln och knappsatserna i hiss-korgen
och utanfSr hissen pé varje vaningsplan bytas ut. For att forbitira
hisséikerheten har EU-kommisionen stillt upp tio punkter som
gor hissar sékrare. Boverket foreslér dirfor regeringen att tre av
de viktigaste punkterna, d.v.s. att hissar skall ha nsdtelefon, néd-
belysnmg och asbestfria bromsbeliigg, atgirdas inom tio ar.
Ovriga punkter skall lampligen &tgérdas i samband med att hissar
for dvrigt moderniseras. Kostnaden for installation av nédtelefon,
nddbelysning samt utbyte av eventuella icke asbestfria
bromsbeligg bdr kunna rymmas inom foreningens normala arliga

underhallsbudget.
&




Sophantering

Tvittstuga

YARDERTNGS AB

Sopnedkast finns pa vart vAningsplan i trapphuset. I kiillaren
finns ett soprum som besiktigades vid forsta besiktningstillfillet.
I soprummet finns installerat en 5-sicks sopviixlare med
komprimator (240 liters stickar). Hamtning sker en ging per
vecka. En lokalhyresgist (konditoriet) har separat sophimtning
vilken bekostas av denne. Nagon anmiirkning avseende
soprummet med tillhérande installationer eller dess placering och
tillgéinglighet i killaren finns ej noterad.

Tvéttstuga med mangel/strykrum och torkrum finns inrett pa det
Ovre vaningsplanet. Golv, viggar och tak #r malade, Den
maskinella utrustningen i tvittstugan bestér av tva tviittmaskiner
(OSBY S507E tillverkade &r 1991). I mangel/strykrummet finns
en torktumlare (Wascator W74) samt en elmangel (Thebeco).
Torkrummet &r frsett med modern vérmeflikt. Vid besiktningen
pétalades ideliga driftstdrningar pa frfimst tviittutrustningen.

BESIKTNING AV BOSTADSLAGENHETER

Allmiint

Generellt

Kok

Badrum

Renoveringsbehov

Rensnilen 3

Styrelsen har tagit del av hyresgéisternas syn p4 ligenheternas
funktion och skick genom skriftliga enkiter dér hyresgiisterna till
19 lagenheter svarat. Sammanstéllningen av dessa enkiter
tillstélldes vérderingsfirman Newsec i samband med deras
besiktning av fastigheten. Vid denna besiktning gavs tilltrade till
fyra bostadsldgenheter. I samband med virderingen av

fastigheten déir Curt Larsson deltog besiktigades fem ligenheter i —

fastigheten.

Léigenheterna 4r i ett relativt enhetligt skick och med en i
huvudsak ursprunglig utrustningsstandard. Golven ér belagda
med plastmattor, linoleum och parkett. Viiggarna #r tapetserade
och taken &r malad puts. Elinstallationerna (ledningar, kontakter
och strémbrytare) har som nimnts bytts ut i mitten av 1980-talet.

Kéken dr fSrsedda med éldre snickerier med lag binkhsjd.

. Utrustningen i k&ken bestar av rostfii diskbink, elspis och litet

kylskép alt en storre kyl/frys. Alder och standard varierar.

I enstaka ligenheter har badrummen enligt uppgift
moderniserats/renoverats, p.g.a. intriffade lickage. Merparten av
va-installationer, ytskikt och sanitetsutrustningar &ir &lderstigen.
Golven &r belagda med klinker och viiggarna #r kaklade upp till
nio skift ovan golv. Sanitetsutrustningen bestar av handfat, we-
stol och fristdende/inbyggda badkar.

FramfSrallt dtgéirdande av vatten- och avioppsledningar.

7
/




GROVT OVERSLAGSMASSIG KOSTNADSBEDOMNING

Nedan fSrtecknas de atgirder som efter besiktning beddmts vara mest kostnadskrivande och
som bor utfras inom en 1-3-ars-period resp. 4-10-arsperiod. Kostnaderna &r
erfarenheismissigt bedémda och skall endast ses som en indikation. Fér mera precisa
angivelser méaste korrekta anbudsunderlag fireligga och anbud inhéimtas. Kostnaderna ir
angivna i dagens kostnadsnivi inklusive nu giillande mervirdesskatt.

Inom 1-3 ar Utbyte av va-installationer i hela byggnaden
samt nya badrum och kék i ldgenheterna (alt 1) 6 000 000 kr
Renovering av avlopp och installation av nya
vattenstammar (alt 2) 2 000 000 kr
Underhéll av fonstersnickerier, dversyn av tétningar
mm samt underhéll av entréparti 500 000 kr
Upprustning av tvittstuga med
tillhérande utrymmen 200 000 kr
Forbattringsatgérder pd hissen 100 000 kr
Diverse mindre reparationer 200 000 kr

Summa alt1 7000 000 kr __

Summa alt2 3 000 000 kr

Inom 4-1Q ar -

I ovanstaende sammanstéilining har ej medtagits normalt 16pande
reparationer /underhall, vilka kan beddmas rymmas inom ramen for
fastighetens normala rliga I6pande underhillskostnad,

Stockholm 2001-08-31

CURT LARSSON VARDERINGS AB

Qe T

Anders Larsson Tegelby
Byggnadsingenjor SBR

Rensnalen 3 //




iy

L~

Formel fér andelstal baserade pa yta

Brf Rensnalen Tax.vérde exkl
mark - bri’s

Lgh nr Lgh kvm Total Igh yta bri-igh:er Andelstal  lan Form.vérde
1 0 1183 0,000% 544 000 -
2 38 1183 3,212% 544 000 17 474
3 0 1183 0,000% 544 000 -
4 34 1183 2,874% 544 000 15635
5 52 1183 4,396% 544 000 23N2
6 38 1183 3,212% 544 000 17 474
7 43 1183 3,635% 544 000 19773
8 38 1183 3,212% 544 000 17 474
9 39 1183 3,297% 544 000 17 934
10 36 1183 3,043% 544 000 16 555
11 56 1183 4,734% 544 000 25751
12 37 1183 o 3,128% 544 000 17 014
13 43 1183 ' 3,635% 544 000 19773
14 38 1183 3,212% 544 000 17 474
15 38 1183 3,212% 544 000 17 474
16 0 1183 .0,000% 544 000 -
17 0 1183 0,000% 544 000 -
18 0 1183 0,000% 544 000 -
19 37 1183 3,128% 544 000 17 014
20 43 1183 3,635% 544 000 19773
21 38 1183 3,212% 544 000 17 474
22 38 1183 3,212% 544 000 17 474
23 39 1183 3,297% 544 000 17 934
24 36 1183 3,043% 544 000 16 555
25 0 1183 0,000% 544 000 -
26 37 1183 3,128% 544 000 17 014
27 43 1183 3,635% 544 000 19773
28 38 1183 3,212% 544 000 17 474
29 0 1183 0,000% 544 000 -
30 0 1183 0,000% 544 000 -
Y 0 1183 0,000% 544 000 -
32 515] 1183 4,734% 544 000 25751
33 a7 1183 3,128% 544 000 17 014
4 0 1183 0,000% 544 000 -
35 38 1183 3,212% 544 000 17 474
36 42 1183 3,550% 544 000 19 314
37 39 1183 3,297% 544 000 17 934
38 36 1183 3,043% 544 000 16 555
39 b6 1183 4,734% 544 000 25751
40 0 1183 0,000% 544 000 -

1183 100,000%
Tax.vérde exkl. mark 6 144 000
Lan - 200 000
" - 2 500 000
" - i 450 000
" - 1 450 000

544 000




Formel for andelstal baserade pa yta

Brf Rensnélen Tax.varde exki
mark - brf’s

Lghnr  Lghkvm Total Igh yta brf-igh:er Andeistal lan Form.varde
1 0 1218 0,000% 544 000 -
2 38 1218 3,120% 544 000 16 972
3 0 1218 0,000% 544 000 -
4 34 1218 2,791% 544 000 15 186
b 52 1218 4,269% 544 000 23225
6 38 1218 3,120% 544 000 16 972
7 43 1218 3,530% 544 000 19 205
8 38 1218 3,120% 544 000 16 972
9 39 1218 3,202% 544 000 17 419
10 36 1218 2,956% 544 000 16 079
i1 56 1218 4.588% 544 000 25011
12 a7 1218 ‘ 3,038% 544 000 16 525
13 43 1218 ' 3,630% b44 000 19 205
14 38 1218 3,120% 544 000 16 972
15 38 1218 3,120% B44 000 16 972
18 0 1218 (,000% 544 000 -
17 0 1218 0,000% 544 000 -
18 0 1218 0,000% 544 000 -
19 37 1218 3,038% 544 000 16 525
20 43 1218 3,530% 544 000 19 205
21 38 1218 3,120% 544 000 16 972
22 38 1218 3,120% 544 000 16 972
23 39 1218 3,202% 544 000 17 419
24 36 1218 2,956% 544 000 16 079
25 0 1218 (,000% 544 000 -
26 37 1218 3,038% 544 000 16 525
27 43 1218 3,5630% 544 000 19 205
28 38 1218 3,120% 544 000 16 972
29 0 1218 0,000% 544 000 -
30 0 1218 0,000% 544 000 -
31 0 1218 0,000% 544 000 -
32 56 1218 4,598% 544 Q00 25 011
33 37 1218 3,038% 544 000 16 525
34 0 1218 0,000% 544 000 -
35 38 1218 3,120% 544 000 16 972
36 42 1218 3,448% 544 000 18 759
37 39 1218 3,202% 544 000 17 419
38 36 1218 2,956% 544 000 16 079
39 56 1218 4,598% 544 000 25011
40 0 1218 0,000% 544 000 -
44 35 1218 2,874% 544 000 15 632

1218 100,000%
Tax.varde exkl. mark 6 144 000
Lan - 200 000
“ - 2 500 000
" - 1450 000
" - 1450 00;
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