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Overldtelse- och pantsittningsavgift

Arsavgifter / hyresavgift

Kontaktuppgift till styrelsen
styrelsen@rensnalen3.se

Foreningens ekonomiska forvaltare dr Akevo AB
Kontaktuppgift: brf@akevo.se
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Rensnalen 3 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020-01-01-12-31.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal (enligt féreningens stadgar och registreringsbeuvis)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-11-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-01-03 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2015-06-25.

Styrelsens sate: Stockholms kommun

Féreningen har tomtratt med avtal fram till 2045 med beteckningen Stockholm Rensnalen 3, Stockholm kommun.
Foreningens gatuadress: Essinge Brogatan 15, 112 61 Stockholm

Féreningens skatteméssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har fullvardesférsdkring och ansvarsférsdkring for styrelsen hos IF
Skadeforsdkring AB.

Bostadsrattstilligget ingar inte i foreningens fastighetsforsikring och maste tecknas av varje enskild
bostadsrattsagare via dennes forsakringsbolag.

Information om féreningens lan finns specificerade i rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse, valberedning, revisor
Styrelsen
- valdes pa fjolarets ordinarie foreningsstdmma, har haft fdljande sammansattning.

Namn Funktion Vald t o m stimma
Patrik Elgh Ordférande 2021

Ingela K Malmsjo Kassor, kommunikation 2021

Felicia Thim Sekreterare 2021

Therese Lindgren Suppleant 2021 - flyttat

Petter Strid Suppleant 2021 - flyttat

Maria Sundberg Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 Antal protokollférda sammantraden.
Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamdéter i forening.
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Revisor
Liselott Herrlander

Valberedning
Marita Sundberg

Ekonomisk och teknisk forvaltning

4(17)

Foretag Kontaktperson Avtal
Akevo AB Anette Cederholm, Pagdende — )
Ekonomi Fosievagen 15 anette@akevo.se Uppsdgningstid 6 man
214 31 Malmé

Service och underhall

Fastio Bygg &
Fastighetsforvaltning AB
Mordnvdgen 1

186 40 Vallentuna

Mikko Valojas,
kundtjanst@fastio.se
08-277222

Gdr ut 2022

Service och underhall
av tak

DM TAK AB

Vanessa Frykman,
vanessa@dmtak.se

Avropsavtal gar ut 2022

Stiddning av trapphus,
cykelrum, tvattstuga
samt soprum

Ren Standard
Svardvégen 25 A
182 33 Danderyd

Linus Linde .
Linus@renstandard.se

Uppd per 210124—
pagdende

Sophantering

Stockholm Vatten och
avfall

Sophdmtning: Urbaser
Hamtning: 2 karl (m/o/f}
(Lilla Mamsen har eget
avtal for ett sopkarl)

Information om fastigheten
Byggnaden Stockholm Rensndlen 3 har en tomtareal om 380 kvm. Marken innehas med tomtritt 2045-07-01.

Foreningens byggnader uppfordes under 1939, ombildningen fran hyresfastighet till bostadsrittsférening dgde
rum 13 december 2001. Vérdearet for fastighetsbeskattning ar 1939.
Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Byggnaden bestar av ett sexvaningshus med totalt 41 ldgenheter. 39 ldgenheter ar upplatna med bostadsratt och
tva ar hyresratt. Till hastigheten hor ocksa tva lokaler. Den totala boytan uppgér till 1 691 kvm. Lokalytan dr 157
kvm. Féreningen har en dvernattningsldgenhet som gar att hyra for medlemmar.

Lagenhetsfordelning

Antal
1 rum och kok 33
1 rum och kék, hyresratt 1
2 rum och kok 6
Gastlagenhet/foreningslokal | 1
Affarslokal 2
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Viasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma &gde rum 2020-03-11, 13 tigenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

Foreningen har kommunicerat med medlemmarna via mail mestadels och haft cykelrensningar samt ett gott
samarbete under hela tak & vindsrenoveringen dir medlemmarna fick majlighet att stilla 10 kartonger/ldgenhet |
ett férrad som féreningen bekostade under renoveringen. Pa grund av upprustning av tak och takterrassen blev
det ingen grillning med medlemmarna under 2019 men vi ser fram emot 2020!

Stiddag i féreningen dgde rum vid tva tillfillen, 2020-09-30 samt 2020-10-14. Ca 20 medlemmar deltog och Svriga
medlemmar tilldelades enklare uppgifter att utfora under dret i huset.

Underhall cch underhallsplan
Underhé&llsplan finns att tillgd pa fareningens hemsida samt nedan.

Utfort underhall
Féljande stdrre underhall har skett under 2020

Atgird Utfért ar Kommentar

Montering av cykelkrokar pa tva vaggar samt tva nya cykelstall.

Cykelrum 2020 Cykelrummet malade.

Enstaka reparationer av stérre fasadsprickor. Dar fasadputs
Fasaden 2020 riskerade att lossna och falla dtgérdades dessa tillfalligt tills
’ " | planerade fasadrenoveringen utfors.

Soprum 2020 Avtal uppd med Ren Standard gillande soprummet.
Undercentral 2020 Underhéll av undercentral. Filter byte & rengdring.

Vinden 2020 Rengdring av frénluftven’;ilation pd vinden.

Vinden 2020 Byte av inspektionsluckor till avleppsstammarna pa vinden.
Frisdrens lokal 2020 Byte ach lagning av lackande ror.

Framtida underhall

Nedan féljer vilka stérre dtgérder som ir planerade de kommande 5-10 dren. Observera att tgérd och artal kan
dndras efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar
. e d
Brandinspektion 2020 Kontrolluav brapdvarnare i samtliga [agenheter samt uppdatera me
brandslackare i huset,
Fasaden 2021 Fortsatt reparation/Gversyn av fasadsprickor
Lokal: Frisér 2021 Malning av ytterddrr,
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2025/26 Byte av dorr/fonster isbm med Stambyte/fasad, 2025/26.
Rutinkoll av rdren.
Réren 2021 Fortsatt arlig slumpmissig rutinkontroll av husets ror, inkl tva
lokaler,
Stambyte och fasadrenovering med fokus pa reparation, malning +
Stambyte/fasad 2025 /26 balkongerna. Ventilationen/fénster.

Planeras att genomfdras samtidigt,

Tvattstuga 2025 Uppfraschning av tvittstuga /kolla av maskiner mm.

Byte av undercentral Den nuvarande undercentralen har passerat sin

Undercentral 2021 tekniska livstingd vad géller driftsdkerhet och prestanda.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetsdverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 46 st. Vid
féreningsstdmman har en bostadsritt en rdst oavsatt antalet innehavare.

Under dret har det skett 6 st dverlatelser.

Brf Rensnélen 3 har under &ret silt en hyresritt, Se under eget kapital.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overldtelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av siljaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantséttaren, Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbashelopp och pantsittningsavgift =
1,0 % av prisbasbelogp. Prishasheloppet & 2021 &r 47 600 kr (&r 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter / hyresavgift

Arsavgiften var oférandrad under 2020.

Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna med 5 % for 2021, fr o m 1 april retroaktivt fran 2021-01-01.
Héjning av hyresavgift for hyresritien planeras under 2021.

t
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Fierarsoversikt

Belopp i tusentals kronor 2020 2018 2018
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 585 585 585
Nettoomséttning 1375 1422 1379
Arets resultat - 475 -3 085 -351
Totalt eget kapital 22 929 20604 23 689
Balansomsiutning 26275 23987 25 800
Soliditet, % 87% 86% 92%
Bokfart varde, byggnader och mark 22131 22530 22929
Taxeringsv.,byggnader och mark 51152 51152 38 988
Taxeringsvérde, byggnader 16 949 16 949 15 074
Laneskuld 3 000 3000 1842
taneskuld, kr/kvm bostadsréttsyta 1856 1856 1140
Beldningsgrad, % 6% 6% 5%
Amortering under aret 0 0 0
Réntekostnad, genamsnitti % 1,20% 1,07% 0,98%
Likvida medel 4 009 1323 2739
Likviditet, % 1204% 379% 1063%
Kassaflade, kr/lkvm 0 0 67
Avsittning yttre fond, kr/kvm 66 66 66

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt:

Saliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Bankskuld, ke/kvm = bankskuld / kvm bostadsyta

Belaningsgrad = laneskuld / taxeringsvirde

Likviditet = (likvida medel! + kortfristiga fordringar) / kortfristiga skulder

Kassaflade (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)
Avsittning yttre fond, kr/lcvm = Avséttning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

2017
585

1381
~ 285
24038
26 096
92%

23338
38288
15074

1842
1140
5%

0,87%
2627
1228%
184
66

7 (17)

2016
585

1408
-611
24316
26 362
92%

23 818
38 988
15074

1842
1140
5%

0,64%
2423
1294%
191
66
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Forandring i eget kapital
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Mecllems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 27 587 650 201373 -4.100 438 -3084 781 20 603 804
Disp. enligt stdmmobeslut -3084 781 3084731 0
Inbet under &ret 2 800 130 2 300130
Avsittning fond 122 000 -122 000 0
lansprakande fran fond -108 030 108 030 iy
Arets resultat -474 728 -474728
Belopp vid drets utgdng 30 387 780 215 343 -7 199 189 ~474 728 22929 206

Av insatserna utgdr 22 570 130 medlemsinsatser och 7 817 650 upplitelseavgifter.

Resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stillning till:

balanserat resultat -7 185219
drets avsittning till fond for yttre underhall -122 000
iansprakiagande fran fond for yitre underhall, motsvarande arets kostnad 108 030
drets forhust 474728
Summa, till stimmans férfogande -7 673 917
Styrelsen foreslar féljande disposition:

till balanserat resultat dverféres 7673917
Summa -7673 917

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande rasultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁ kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 1374 891 1421978
Summa rorelseintdkter 1374891 1421978
Rérelsekosthader .
Drifts- och underhaliskostnader 3 -1212 100 -4 (18 769
Ovriga externa kostnader 4 -78 780 0
Personalkostnader och arvoden 5 -123 928 -59139
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 6 -398 811 -398 811
Summa rirelsekosthader -1 813619 -4476 719
Rérelseresuliat -438 728 -3054 741
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 0 2302
Rantekostnader och liknande resultatposter -36 000 -32 342
Summa finansiella poster ~36 000 ~30 040
Resultat efter finansiella poster -474 728 -3 084781
Resultat fore skatt -474 728 -3084 781
Arets resultat 474 728 -3084 781

o
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgéngar

Byggnader 7 22 131556 22 530367
Summa materiella anldggningstillgangar 22 131556 22 530 367
Summa anliggningstillgdngar 22131556 22 530 367

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Foruthetalda kosthader och upplupna intdkter 8 132 569 134 540
Summa kortfristiga fordringar 132 569 134 540
Kassa och bank

Kassa och bank 4009 001 1323 107
Summa kassa och bank 4 009 001 1323107
Summa omsétiningstillgdngar 4141570 1457 647
SUMMA TILLGANGAR 26273 126 23988 014

4
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30387 780 27 587 650
Fond fér yttre underhall 215342 201372
Summa bundet eget kapital 30603 122 27789022
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 199 189 -4100 438
Arets resultat -474 728 -3 084 781,
Summa fritt eget kapital -7 673 917 -7 185 219
Summa eget kapital 22929205 20 603 803
Langfristiga skulder g

Skulder till kreditinstitut 10 3 000 000 3000000
Summa langfristiga skulder 3 000 000 3 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 179 268 231954
Skatteskulder 7112 8 875
{vriga skulder 23032 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter i1 134 509 143 382
Summa kortfristiga skulder 343 921 384 211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 273 126 23 988 014

b
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppratiad i enlighet mad Arsredovisningstagen och Bokfaringsndmndens allménna rad BFNAR
2016:10 om arsredavisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstiligdngar

Materiella anldgegningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Markvirdet &r inte féremal for avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tilldmpas:

Ursprunglig byggnad 1,0%
Tillkemmande utgifter 10,0 %
tnventarier 20,0%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker p& basis av féreningens undarhallsplan,
Avsdttning och ianspraktagande fran fond #r yttre underhall heslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som higst far vara 0,3% av
taxeringsvérdet pa bostadsdelen. Fareningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 2020 1.429 kronor per
ldgenhet.

Far lokaldelen betalar féreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvérdet fér lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsraitsfdrening, som skattemadssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. 8kta
bostadsrattsfdrening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning skar med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en dei placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt undarskott uppgaende till 0 kroner,

Exceptionella intikter och kostnader
Om féreningen har haft intdkter eller kostnader som dr exceptionella i fraga om storlek eller férekomst lamnas
upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.
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Not 2 Nettoomséttning
2020 2019
Arsavgift bostadsritter 983 185 971 505
Hyra bostdder hyresratt 52 135 98 598
Hyra lokaler, ej momsreg 195 878 190 872
Intdkt dverlatelse- och panthantering 10796 6 266
Uppvérmning 14775 14 541
Telia Internet/Kabkel-TV 68 730 67 860
Gastldgenhet 10000 10000
Fastighetsskatt, lokaler 21520 21520
Intdkter andrahandsuthyrning 15339 13811
Ovriga ersattningar och intakter 1500 25518
Paminnelseavgift 1000 1350
Oresavrundning 33 38
Summa 1374 891 1421979
Not 3 Drifts- och underhallskostnader
2020 2019
Summering per grupp
Driftskestnader; se spec. nedan 953 071 966 871
Lépande underhdll, se spec. nedan 150 999 203 664
Periodiskt/planerat underhall, se spec. nedan 108 030 2 848 234
1212 100 4018 769
Specifikation driftskostnader
El 38974 43 737
Uppvdrmning 248 066 264 115
Vatten & aviopp 61023 58 997
Avfallshantering 40502 32974
Hissbesikining 8444 3566
Brandskydd 4875 0
Fastighetsférsdkring 85529 76 674
Sjdlvrisk fastighetsférsdkring 0 1500
Tomtrittsavgdld 181 400 181 400
Kabel TV 9799 9 756
Bredband 71340 71340
Fastighetsskétsel, stadning 18 840 36 720
Kommunal fastighetsavgift/ fastighetsskatt 77977 77977
Férbrukningsmaterial 6634 60
Férorukningsinventarier 4 590 19 964
Féreningsverksamhet; féreningsstamma 849 0
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 51 285 50325
Ekanomisk forvaltning utéver avtal 1491 1000
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Kostnad éverlatelse- och panthantering 8710 6 384
Administrativa kostnader 12 060 10 115
Medlemskap bostadsritterna 5184 5142
Extern revisor 15 500 15125
953 072 966 871
Specifikation ldpande underhall, reparationer
Bostdder 0 20625
Lokaler 45 445 7 829
Gemensamma utrymmen 32794 1031
Trapphus, entré 3963 0
Installationer VA/sanitet 24328 23 802
Installationer virme 13944 0
Installationer ventilation .0 32 125
Installationer hissar 5100 3750
Forsikringsskador 0 42 330
Installationer las & larm 17 271 1144
Installationer el 8154 5314
Fastighet utvandigt 0 49 150
Fastighet utvandigt, tak 0 16 564
150 999 203 664
Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas frin fond fir yttre
underhall
Planerat Uh/Rep Gem utrymme 50 506 45 976
Uh/Rep Huskropp utv, tak 7 086 2770 869
Uh/Rep Huskropp uty. dorrar 0 31388
Uh/Rep Huskropp utv, fasader 50 438 0
108 030 2 848 234
Not 4 {ivriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktir.
2020 2019
Konsyltarvode 78 780 0
Summa 78 780 0
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 94 300 45 000
Sociala avgifter 29628 14139
Summa 123 928 59139

Sattet att utbetala arvodet har dndrats i &r, Tidigare har det sldpat ett ar men utbetalningen som gjordes under

2020 avser 2020-2021. Darav blir det dubbelt arvode.

Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 254 305 254 309
Avskrivning ombyggnad 144 502 144 502
Summa 398 811 398 811
Det giirs inte nagon avskrivnihg p& markvardet.
Not 7 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 27 787 795 27 787 795
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 27 787 795 27 787 795
Ingaende avskrivhingar -5 257 428 -4 858 617
Arets avskrivningar vardehdjande atgarder -144 502 -144 502
Arets avskrivningar -254 309 -254 309
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 656 239 -5 257 428
Utgaende redovisat vérde 22131556 22530 367
Bokfért virde byggnader 22 131556 22 530 367
Bolfért vrde mark 0 0
22131556 22 530 367
Taxeringsvidrden byggnader 16949 000 16 949 000
Taxeringsvdrden mark 34 203 000 34 203 000
51 152 000 51 152 000

Fastighetsbeteckningar: Stockholm Rensndlen 3
Marken innehas med tomtratt
Virdedr: 1938 Brandfdrsdkringsvarde: Fullvdrde 4/
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Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Féruthetalda férsdkringspremier 76 621 78 563
Férutbetald Kabel-TV 2448 2477
Forutbetald internet 5945 5945
Férutbetald tomtrittsavgald ' 45 350 45350
Forutbetalda kostnader fortnox 2205 2205
Summa 132569 134 540
Not 9 Stéllda sékerheter
Far skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsintackning 5600 000 5 600 000
5 600 000 5600 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31
Stadshypotek 1,20 2024-03-30 3000 000
3000 000
Langfristig skuld i balansrdkningen 3000000

Kortfristig del av skulden &r 0 kronor, vilket &r det belopp féreningen amorterar ndstkommande verksamhatsar.

Redovisas som "Skulder till kreditinstitut” under kortfristiga skulder.
Cm fem ar berdknas skulden tifl kreditinstitut att uppgd till 3.600.000 kronor,

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

. 2020-12-31 2019-12-31
Upplupen kostnad soph&mtning 7725 0
Upplupen kostnad VA 10730 0
Farutbetalda hyror och avgifter 59 951 129 381
Upplupen kastnad extern revision 14 000 14 000
Felinbet hyressystem 2042 0
Summa 134508 143 381

Not 12 Vasentliga handelser efter rékenskapséarets slut
Arsavgiften héjs med 5% den 2021-04-01 och d4 retroaktivt fran 2021-01-01.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Rensnélen 3

Rapport om arsredovisningen

iitalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rensnalen 3
fior &r 2020

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseendan
rativisande bild av féreningens finansiella stélning per den 31
december 2020 och av dess finanslella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsst&mman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utiért revisionen enligt International Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder baskrive narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har | vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat &r tllirickliga och
andamélsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarat for atf arsrecovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiegen. Styrelsen ansvarar aven fir den interna
kontrolt som den bedbmer &r nédvandig fér att uppréita en
arsredovisning som inte innshdller nagra vasentliga felaktighster,
vare sig dessa berar pd oegentlighater eller misstag.

Vid upprattandet av arsrecovisningan ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& r tillampligt, om forhalianden som kan
péverka formagan att fortséita verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Rovisorms ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhat om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dassa beror p& oegentlighater eller missiag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r
ingan garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommear att upptécka en vésentlig
felzktighet om en sadan finns. Felakfigheter kan uppsta pa grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara vaseniliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan fdrvantas paverka de .
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom;

e Identiflerar och bedBmer Jag riskerna f6r vaseniliga
felaktigheter i &rsradovisningen, vare sig dessa beror pé
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga for &tt utgbra en grund f6r mina uttalanden.

* Rigken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avslktiliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern konfroll.

o skaffar jag mig en fdrstéelse av den del av féreningens
* interna kontroli som har betydelse fr min revision for att -
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte'for att uttala mig om
effektivitsten i den interna kontrollen.

o ylvarderar jag l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds-och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
" redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandst av
arsradovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh#mtade revisionsbavisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsiaktor som avser sddana handelser eller

" fidrhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en végentlig osékerheisfakter, méste
jag i revistonsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredcvisningen om den vasentliga
oskerhetsfaktomn eller, om sédana upplysningar &r
ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att en férening inte langre
kan forisétta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
- och Innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningara,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pa sff sétt som geren-
rattvisande bild,

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionans
planerade cmfatining och inriktning samt tidpunkten for den, Jag
maste ocksa informera om batydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Rensnélen 3 6r &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i drigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.

Malmd denﬁ /'2,7 2021

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



