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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Rensnélen 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-
31. Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamal (enligt foreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-01-03 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2015-06-25.

Styrelsens sate: Stockholms kommun

Féreningen har tomtritt med avtal fram till 2045 med beteckningen Stockholm Rensnalen 3, Stockholm kommun.
Foreningens gatuadress: Essinge Brogatan 15, 112 61 Stockholm

Féreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat akta bostadsrattsforening.
Foreningen har fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos IF Skadeférsakring AB.
Bostadsrattstilligget ingdr inte i féreningens fastighetsforsdkring och maste tecknas av varje enskild
bostadsrattsdgare via dennes forsakringsbolag.

Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie féreningsstimma, har haft féljande sammansittning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Matilda Landsberg Ordférande 2020
Ingela K Malmsjo Kassor 2020
Johan Ragnewall Ledamot 2020
Bjérn Malm Ledamot 2020
Asa Widell Suppleant 2020
Karin Snis Suppleant 2020
Therese Lindgren Suppleant 2020

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 Antal protokollférda sammantraden.
Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
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Revisor
Liselott Herrlander

Valberedning
Marita Sundberg

Forvaltning
Akevo AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at féreningen.
Ren Standard i Stockholm har svarat fér den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Byggnaden Stockholm Rensnalen 3 har en tomtareal om 380 kvm. Marken innehas med tomtratt 2045-07-01.
Foreningens byggnader uppférdes under 1939, ombildningen fran hyresfastighet till bostadsrattsférening dgde rum
13 december 2001. Vardearet for fastighetsbeskattning ar 1939.

Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Byggnaden bestar av ett sexvaningshus med totalt 41 lagenheter. 39 lagenheter dr upplatna med bostadsritt och tva
ar hyresrétt. Till hastigheten hor ocksa tva lokaler. Den totala boytan uppgar till 1 691 kvm. Lokalytan ar 157 kvm.
Féreningen har en évernattningsldgenhet som gar att hyra for medlemmar.

Lagenhetsfordelning
33 stycken 1 rum och kdk
8 stycken 2 rum och kék
2 stycken lokaler

Véisentliga héindelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2019-04-10. 25 ldgenheter var representerade.

Féreningsaktiviteter under aret

Foreningen har kommunicerat med medlemmarna via mail mestadels och haft cykelrensningar samt ett gott
samarbete under hela tak & vindsrenoveringen dar medlemmarna fick méjlighet att stilla 10 kartonger/ldgenhet i
ett forrad som féreningen bekostade under renoveringen. Pa grund av upprustning av tak och takterrassen blev det
ingen grilining med medlemmarna under 2019 men vi ser fram emot 2020!

Underhall och underhalisplan
Under 2019 har huset genomgatt en total tack & vindsrenovering.
Underhallsplan finns att tillga pa féreningens hemsida samt nedan.
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Utfoért underhall
Foljande storre underhall har skett under 2019:

Atgird Utfort ar Kommentar
Tak & Takterass 2019 Styrelsen beslutade att genomféra en

takrenovering efter ar av mindre lackor och framkommit att pappen under
takpannorna var gamla och uttjdnade torra. Efter flertalet och offerter och
undersdkande valde man DM Tak och plattak som &r relativt underhallsfritt och pa
sikt mer hallbart under en lang tid. | och med avtalet med DM Tak avslutade dven
foreningen snéskottningsavtalet med DB Tak eftersom detta ingar i tre ar framéver
med DM Tak efter ny taklaggning. Aven takterrassen fick sig ett ansiktslyft av den
nya snygga platen.

Vind 2019 | och med takomlaggningen beslutades att
dven de gamla travindsférraden skulle férnyas och uppdateras med
gallerforrad.

Géstlagenheten 2019 Efter flera medlemmars 6nskan
uppdaterades gastldgenheten med ny baddsoffa, kudde, técke,
bord, vaxter samt lampor och gardiner for att gora det trevligt. |
och med detta hojdes avgiften for att hyra gastlagenheten med
100kr/natt.

Soprum 2019 Efter flertalet stopp i den gamla
sopkarusellen beslutade styrelsen att ta bort sopkarusellen och
frasha upp soprummet. Ny vaggfarg, och rent i rummet samt
moderna sopkarl som gor att stoppen minskat samt att det ar
lattare med sophanteringen och billigare f6r féreningen med
sophanteringen mot tidigare.

Framtida underhall
Nedan féljer vilka stérre &tgirder som ir planerade de kommande 5-10 aren. Observera att dtgérd och artal kan
andras efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar
Rutinkoll av réren 2020 -2025 Arlig slumpmassig rutinkontroll

av féreningens ror.

Brandinspektion 2020 Kontroll av brandvarnare i

samtliga ldgenheter samt uppdatera med brandslédckare i huset.

Fasadupprustning/balkonger & ventilation 2024/2025 Fasadrenovering med fokus pa

reparation, malning + balkongerna. Ventilationen / fonster.

Tvdttstuga 2025 Uppfraschning av tvittstuga /

kolla av maskiner mm.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 43 st. Vid
foreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 6 st 6verlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut -enligt stadgar. Overldtelseavgiften betalas av siljaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften var oférandrad under 2019.
Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna fér 2020 oférandrade.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta

Nettoomsattning
Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet, %

Bokfort varde, byggnader och mark
Taxeringsv.,byggnader och mark
Taxeringsvirde, byggnader

Laneskuld

Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Belaningsgrad, %

Amortering under aret

Rantekostnad, genomsnitt i %
Likvida medel

Likviditet, %

Kassafléde, kr/kvm
Avsittning yttre fond, kr/kvm

2019
585

1422
-3 085
20 604
23987

86%

22530
51152
16 949

3000
1856
6%

1,07%
1323
379%%

66

Forklaring av vissa benamningar i flerarséversikt:

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning
Bankskuld, kr/kvm = bankskuld / kvm bostadsyta

Beldningsgrad = laneskuld / taxeringsvarde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / kortfristiga skulder

Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)
Avsittning yttre fond, kr/kvm = Avsittning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

2018
585

1379
-351
23 689
25 800
92%

22929
38988
15074

1842
1140
5%

0,98%
2739
1063%
67

66

2017
585

1381
-285
24039
26 096
92%

23 338
38988
15074

1842
1140
5%

0,87%
2627
1228%
184

66

2016
585

1408
-611
24 316
26 362
92%

23 818
38 988
15074

1842
1140
5%

0,64%
2423
1294%
191

66
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2015
585

1424
-592
24 935
27 075
92%

24 297
34563
15074

1842
1140

5%
3053

1,26%
2680
932%
215
66
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Forandring i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 27 587 650
Disp. enligt stammobeslut
Avsattning till fond for yttre
underhall
lanspraktagande fran fond
for yttre underhall
Arets resultat _
Belopp vid arets utgang 27 587 650

Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
156 738 -3 705 229 -350574

-350 574 350574
-77 365
77 365
122 000 -122 000
-3 084 781
201373 -4 100438 -3 084 781

Av insatserna utgér 20 256 720 medlemsinsatser och 7 330 930 upplatelseavgifter.

Resultatdisposition
Féreningsstimman har att ta stalining till:

balanserat resultat -4 055 803
arets avsiattning till fond fér yttre underhall -122 000
ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad 77 365
arets forlust -3084781
Summa, till stimmans férfogande -7 185 219
Styrelsen foreslar féljande disposition:

till balanserat resultat 6verféres -7 185219
Summa -7 185 219

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Totalt

23 688 585
0

-77 365
77 365

0
3084781
20 603 804



Brf Rensnalen 3 7 (15)
Org.nr 769606-5445
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2 1421978 1379 454
Summa rérelseintikter 1421978 1379454
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -4 018 769 -1237 008
Ovriga externa kostnader 4 0 -26 213
Personalkostnader och arvoden 5 -59 139 -52 568
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar 6 -398 811 -409 078
Summa rérelsekostnader - -4476 719 -1724 867
Rérelseresultat -3054 741 -345 413
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2302 12 597
Réntekostnader och liknande resultatposter -32 342 -17 758
Summa finansiella poster ) -30 040 -5 161
Resultat efter finansiella poster -3084781 -350 574
Resultat fére skatt -3 084781 -350 574
Arets resuitat -3084 781

-350 574
"
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TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

8 (15)

Byggnader B 22 530 367 22929178
Summa materiella anldggningstillgangar 22 530 367 22929178
Summa anléggningstillgangar 22 530 367 22929 178
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 134 540 132 532
Summa kortfristiga fordringar 134 540 132 532
Kassa och bank

Kassa och bank 1323107 2738540
Summa kassa och bank 1323 107 2 738 540
Summa omsittningstillgdngar 1456 988 2871072
SUMMA TILLGANGAR 23 988 014 25 800 250
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 587 650 27 587 650
Fond fér yttre underhall - 201372 156738
Surﬁma bundet eget kapital 27 789 022 27 744 388
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 100 438 -3705 229
Arets resultat -3084 781 -350574
Summa fritt eget kapital -7 185 219 -4 055 803
Summa eget kapital 20 603 803 23 688 585
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 3 000 000 0
Summa langfristiga skulder 3 000 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 1842 000
Leverantdrsskulder 231954 122 913
Skatteskulder 8 875 5454
Ovriga skulder 0 24 568
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 143 382 116 730
Summa kortfristiga skulder 384 211 2111665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23988 014 25 800 250
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmadnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6éver forvdantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte foremal fér avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 120 3ar

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 2019 1.377 kronor per
lagenhet.

For lokaldelen betalar féreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt dr att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. dkta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.
Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 0 kronor.

v
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Not 2 Nettoomséttning

2019 2018

Arsavgift bostadsratter 971 505 971 505
Hyra bostader hyresratt 98 598 98 595
Hyra lokaler 190 872 188 497
Intdkt 6verlatelse- och panthantering 6266 7227
Uppvarmning 14 541 14 218
Telia Internet/Kabel-TV 67 860 67 860
Gastlagenhet 10000 5400
Fastighetsskatt, lokaler 21520 17 880
Intdkter andrahandsuthyrning 13911 7 526

_Ovriga ersittningar och intékter 26 906 745
Summa 1421979 1379 453

Not 3 Drifts- och underhaliskostnader

2019 2018

Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 966 871 971 336
Lépande underhall, se spec. nedan 203 664 199 612
Periodiskt/planerat underhall, se spec. nedan 2 848 234 66060
Summa 4018 769 1237 008
Specifikation driftskostnader
El 43737 44 582
Uppvarmning 264 115 267 094
Vatten & avlopp 58 997 67 844
Avfallshantering 32974 44 575
Snérenhallning och halkbekdmpning 0 12 500
Hissbesiktning 3566 3354
Fastighetsforsakring 76 674 74 068
Sjalvrisk fastighetsforsakring 1500 0
Tomtrattsavgald 181 400 181 400
Kabel TV 9756 9542
Bredband 71340 71 340
Fastighetsskotsel, stadning 36720 36271
Fastighetsskotsel, stadning utdver avtal 0 1043
Kommunal fastighetsavgift/ fastighetsskatt 77 977 72 697
Forbrukningsmaterial 60 738
Forbrukningsinventarier 19964 0
Foreningsverksamhet, féreningsstimma 0 674
Extern revisor 15125 15125
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 50325 49 500
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1000 940
Kostnad dverlatelse- och panthantering 6384 4549
Administrativa kostnader 10115 8418
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Medlemskap bostadsrétterna o ) 5142 5082
Summa 966 871 971336
Specifikation l6pande underhall, reparationer
Bostadder 20625 7 816
Uh/Rep Lokaler golv 7 829 0
Uh/Rep Gem utrymme tvattutrustning 1031 6 157
Installationer VA/sanitet 23 802 88 439
Uh/Rep Installationer ventilation 32125 0
Installationer hissar 3750 4596
Forsakringsskador 42 330 39 064
Installationer |3s & larm 1144 5213
Installationer el 5314 34 000
Installationer évrigt 0 1244
Fastighet utvandigt 49 150 3508
Fastighet utvdndigt, tak - 16 564 9575
Summa 203 664 199612
Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre
underhall
Planerat Uh/Rep Gem utrymme miljéanlaggning 45976 0
Uh/Rep Installationer VA/sanitet 0 24 497
Uh/Rep Huskropp utv. tak 2770 869 41 563
Planerat Uh/Rep Huskropp utv. dérrar 31389 0
Summa 2848234 66 060
Not 4 Ovriga externa kostnader
Under denna post redovisas kostnader av engangskaraktar.
2019 2018
Konsultarvode - 0 26 213
Summa 0 26 213
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 45 000 40 000
Sociala avgifter 14139 12 568
Summa 59 139 52 568
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Avskrivning byggnader, enligt plan
Avskrivning ombyggnad

Summa

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

_Utgﬁende redovisat virde

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Marken innehas med tomtréatt

Forutbetalda férsékringspremier
Forutbetald Kabel-TV
Forutbetald kostnad internet
Forutbetald tomtrattsavgald
Ovriga férutbetalda kostnader

13 (15)
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019 2018
254 309 254 309
- 144 502 154 769
398 811 409 078
Det gors inte ndgon avskrivning pa markvérdet.
2019-12-31 2018-12-31
27 787 795 23 543 250
Ingdende anskaffningsvirden vérdehéjande atgarder 4 244 545
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 787 795 27 787 795
-4 858 617 -4 449 539
Arets avskrivningar virdehsjande atgirder -144 502 -154 769
.  -254309 -254 309
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5257 428 -4 858 617
22 530 367 22929178
22 530 367 22929178
0 0
22 530 367 22929 178
16 949 000 15 074 000
- 34 203 000 23 914 000
51 152 000 38 988 000
Fastighetsbeteckningar: Stockholm Rensnalen 2
Vardear: 1939 Brandfdrsdkringsvarde: Fullvirde
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
78 563 76 674
2477 2438
5945 5945
45 350 45 350
2 205 2125
134 540 132 532

Summa
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Not 9 Stillda sékerheter
For skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Foretagsinteckning - 5 600 000 5 600 000

5 600 000 5 600 000

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Nésta ars
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31 amortering
Stadshypotek 1,20 2024-03-30 3 000 000 0
3 000 000 0
Langfristig skuld i balansrdkningen 3 000 000

Kortfristig del av skulden &r 0 kronor, vilket &r det belopp féreningen amorterar nastkommande verksamhetsar.
Redovisas som "Skulder till kreditinstitut" under kortfristiga skulder.
Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut att uppga till 3.000.000 kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupen réntekostnad 0 772
Upplupen kostnad VA 0 3 405
Férutbetalda hyror och avgifter 129381 96 511
Upplupen kostnad extern revision 14 000 14 000
~Ovriga upplupna kostnader - 1] 2042

Summa 143381 116 730
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Rensnélen 3

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rensnalen 3
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimtig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att I4mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig skerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gdra att en férening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

A



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Rensnalen 3 fr &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om ufdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forflopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Bwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranieda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst elier forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana
atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Maim den /7 1 4, 2020
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Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



