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769607-3613

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Primuskoket 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2013 och 2033.

Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-07-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-01-03
och nuvarande stadgar registrerades 2001-08-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Karl Johan Anton Bjork Ledamot

André Anders Ekbom Ledamot

Hans Jesper Johansson Ledamot Har salt sin ldgenhet
Christoffer Arne Andreas Karlsson Ledamot

Hugo Georg Torkelsson Lindberg Ledamot

Lowe Viktor Thunberg Ledamot

Max Alexander Markus Stenmark Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Hans Jesper Johansson.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carin Forsstrom Ordinarie Extern Grant Thornton

Sida 1 av 16



E-ID signatur log

Härmed signerar du avtal: Årsredovisning 2019 slutlig ver.pdf med transaktionsID: BJbaeLifnI

Genom att skriva under med din e-legitimation godkänner du villkoren i avtalet och förbinder dig därmed till avtalets villkor.

Signaturen registreras av e-signeringstjänsten Verified och en bekräftelse med det signerade avtalet skickas till parterna:


		Tidspunk og dato 		IP adresse		Navn 		Fødselsnummer		Firma		Signatur 

		2020-06-01 18:06:22 CEST		85.230.77.195		JESPER JOHANSSON		1991-11-27		bankid		


		2020-06-01 18:06:23 CEST		80.216.7.236		CHRISTOFFER KARLSSON		1983-10-22		bankid		


		2020-06-01 18:07:03 CEST		80.217.158.129		Lowe Thunberg		1993-01-29		bankid		


		2020-06-01 18:12:50 CEST		90.129.197.113		ANDRÉ EKBOM		1988-07-11		bankid		


		2020-06-01 18:36:01 CEST		84.216.27.87		HUGO LINDBERG		1994-02-19		bankid		


		2020-06-01 20:09:42 CEST		94.234.38.108		Karl Johan Anton Björk		1978-10-31		bankid		


		2020-06-02 11:10:22 CEST		81.234.57.52		CARIN FORSSTRÖM		1985-05-15		bankid		




d7a4175f-6280-4652-aff5-0ba7d05371f7-signatures.html


Brf Primuskoket 11
769607-3613

Valberedning
Jesper Ehn Wingardh

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Primuskoket 11 2002 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2002 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1938.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 464 m2, varav 1 464 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 46 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

38

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Gemensam tvéttstuga i kallaren
Takterrass Gemensam Takterrass for
mattpiskning. Ej tillganglig fér
tillfallet.
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Teknisk status

Brf Primuskoket 11
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2013 och strécker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering piskbalkong 2019

Isolering av ror 2019

Takrenovering 2018

Hissmodernisering 2018

Stamrenovering 2015-2016 Relining
Mindre fasadrenovering 2013

Byte av ytterdorr 2012

Hissrenovering 2012

Fonsterbyte 2011 3-glas
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC
Fastighetsskotsel Driftia

Stadning Smart Trappstadning
Hissavtal ST Eriks Hiss
Kabel-TV ComHem

El Fortum

Varme Fortum
Lagenhetsforteckning SBC

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-04-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1411 191 1083 274

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1627 693 1404 041

Finansiella intakter 2 007 1536

Minskning kortfristiga fordringar 15010 31280

Okning av langfristiga skulder 0 1325000

Okning av kortfristiga skulder 0 3841
1644 710 2765 698

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 960 447 1 009 486

Finansiella kostnader 169 057 182 577

Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 1148 994

Minskning av langfristiga skulder 96 724 96 724

Minskning av kortfristiga skulder 73 801 0
1300 029 2437 781

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1755 871 1411191

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 344 680 327 917

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter 1% kostnader 3% underhall

11%

Arsavgifter
78%

1%

Avskriv-
ningar
26%

7%

Taxebundna
kostnader
22%

\ Fastighets-

avgift
- 4%
Ovrig drift

27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret genomfért en hyreshéjning om fem (%) procent med start i andra kvartalet 2019. En
hyreshdjning for att sdkerstélla en fortsatt god ekonomisk verksamhet och vara mindre beroende av specifikt goda
intaktsar reklammassigt. Vidare har féreningen under verksamhetsaret dven genomfort mindre underhall i form av,
renovering av ytskikt pa piskbalkong samt isolering av rér i kéllaren. Under aret har styrelsen dven sett dver
féreningens I6pande kostnader vilket resulterat i byte av stadleverantdr samt aviserat om férvaltarbyte med start den
forste januari 2020.

Foreningen har haft gott ekonomiskt utfall av reklamintakter under 2019 jamfért med tidigare ar vilket resulterat i en
vasentlig resultatférbattring. Dartill har féreningen under aret dven erhallit den forsakringsersattning som paverkade
féreningens resultat for 2018 negativt med motsvarande siffra.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 57 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgaende medlemmar: 8 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 57 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 871 843 839 851
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 0 0 3026
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 606 7672 6 833 6995
Elkostnad/m?2 totalyta 24 24 21 20
Varmekostnad/m? totalyta 180 179 182 181
Vattenkostnad/m?2 totalyta 13 43 34 45
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 115 125 176 177
Soliditet (%) 56 56 59 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) 110 -155 -130 10
Nettoomsattning (tkr) 1444 1402 1390 1465

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 464 mz2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 897 500 0 0 17 897 500
Upplatelseavgifter 1357 466 0 0 1357 466
Fond for yttre underhall 1114011 124 800 0 989 211
S:a bundet eget kapital 20 368 977 124 800 0 20 244 177
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5738 108 -124 800 -154 830 -5 458 478
Arets resultat 109 739 109 739 154 830 -154 830
S:a ansamlad férlust -5 628 369 -15 061 0 -5613 308
S:a eget kapital 14 740 608 109 739 0 14 630 869
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

109 739
-5613 308
-124 800

-5 628 369

106 688

-5 521 681

Brf Primuskoket 11
769607-3613

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1443 968 1402 276
Ovriga rorelseintakter Not 3 183 726 1765
Summa rorelseintakter 1627 693 1404 041
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -673 161 -700 911
Ovriga externa kostnader Not 5 -221578 -242 865
Personalkostnader Not 6 -65 709 -65 710
Avskrivning av materiella Not 7 -390 457 -368 344
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 350 904 -1377 830
RORELSERESULTAT 276 789 26 211
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 007 1536
Rantekostnader och liknande resultatposter -169 057 -182 577
Summa finansiella poster -167 050 -181 041
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 109 739 -154 830
ARETS RESULTAT 109 739 -154 830

Sida 7 av 16



Brf Primuskoket 11
769607-3613

Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 24 410 887 24791 896

Inventarier Not 10 23 620 33 068

Summa materiella anldaggningstillgangar 24 434 507 24 824 964

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 434 507 24 824 964

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5159 2103

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1517 621 1004 808

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 18 499

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1522780 1025410

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 262 425 430 125

Summa kassa och bank 262 425 430 125

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1785 205 1455 534

SUMMA TILLGANGAR 26 219 712 26 280 498
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 254 966 19 254 966
Fond for yttre underhall Not 13 1114011 989 211
Summa bundet eget kapital 20 368 977 20 244 177
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 738 108 -5 458 478
Arets resultat 109 739 -154 830
Summa fritt eget kapital -5 628 369 -5613 308
SUMMA EGET KAPITAL 14 740 608 14 630 869
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 7 802 752 11 135 564
Summa langfristiga skulder 7 802 752 11 135 564
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 3332812 96 724
kreditinstitut

Leverantorsskulder 59 322 59 733
Skatteskulder 128 147 128 620
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 156 071 228 989
intakter

Summa kortfristiga skulder 3676 352 514 065
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 219 712 26 280 498
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rdkenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fasad och balkonger 40 ar 40 ar
Fonsterbyte/Sakerhetsdorrar 47/11 ar 47/11 ar
Stamledningar 20 ar 20 ar
Fjarrvdrme 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1280 633 1234340
Arsavgifter - bortfall -5 980 0
Hyror reklamplats 105 600 105 600
Hyror antennplats 63 673 62 260
Oresutjdmning 42 76
1443 968 1402 276
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 152 000 0
Forsakringsersattning 31697 0
Ovriga intakter 29 1765
183 726 1765
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 3243 506
Snéréjning/sandning 6 537 0
Stadning entreprenad 27 014 31676
Gemensamma utrymmen 1500 0
Serviceavtal 3300 3155
Forbrukningsmateriel 3687 190
Brandskydd 21146 5615
66 427 41 142
Reparationer
Tvattstuga 4391 0
Entré/trapphus 0 7 500
Las 1740 0
WS 27 735 3406
Elinstallationer 0 10 304
Hiss 3263 15 166
Fonster 8417 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 4019
Vattenskada 5625 90 930
51171 131 325
Periodiskt underhall
Byggnad 106 688 0
106 688 0
Taxebundna kostnader
El 35 357 34796
Varme 263 157 262 319
Vatten 18 705 63 015
Sophamtning/renhallning 21271 25029
Grovsopor 0 4581
338 490 389 740
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31923 59 248
Sjalvrisk 0 2 500
Markhyra/vagavgift/avgald 0 360
Kabel-TV 15 120 11791
47 043 73 899
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 63 342 64 805
TOTALT DRIFTKOSTNADER 673 161 700 911
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 0 1244
Hyresforluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 32 388 25000
Foreningskostnader 406 1388
Forvaltningsarvode 176 758 179 861
Administration 6 882 27 840
Konsultarvode 0 2450
Foreningsavgifter 5142 5 082
221 578 242 865
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000 50 000
Sociala kostnader 15 709 15710
65 709 65710
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund K3 114 216 114 216
Yttertak K3 17 100 8 550
Fasader/balkonger K3 57 072 57 072
Fonster/dorrar och portar K3 75943 75943
Stamledningar VA K3 83677 83677
Varmesystem K3 9750 9750
Hissar K3 23 250 9 688
Inventarier 9448 9 448
390 457 368 344
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 965 639 25621 645
Omklassificeringar 0 195 000
Nyanskaffningar 0 1148 994
Utgaende anskaffningsvarde 26 965 639 26 965 639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 173743 -1736 847
Omklassificeringar 0 -78 000
Arets avskrivningar enligt plan -381 009 -358 896
Utgaende avskrivning enligt plan -2 554 752 -2173743
Planenligt restvarde vid arets slut 24 410 887 24791 896
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8699 120 8699 120
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 600 000 12 264 000
Taxeringsvarde mark 28 000 000 19 400 000
41 600 000 31 664 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéder 41 600 000 31200 000
Lokaler 0 464 000
41 600 000 31 664 000
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Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 195 000
Nyanskaffningar 0 0
Omklassificeringar 0 -195 000
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 -78 000
Omklassificeringar 0 78 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 0
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not 10  INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 47 240 47 240
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 47 240 47 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 172 -4.724
Arets avskrivningar enligt plan -9 448 -9 448
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -23 620 -14 172
Redovisat restvarde vid arets slut 23 620 33 068

Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 24 175 23742
Klientmedel hos SBC 1493 446 981 066

1517 621 1004 808
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 15 485
Kabel-TV 0 3014
0 18 499
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 989 211 894 219
Reservering enligt stadgar 124 800 94 992
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut 0 0
Vid arets slut 1114 011 989 211
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,500 % 4 308 445 4 354 525 2022-03-30
Handelsbanken 1,500 % 2 239 335 2 263 283 2022-03-30
Handelsbanken 1,600 % 2462784 2 489 480 2020-01-30
Handelsbanken 1,950 % 800 000 800 000 2020-03-27
Handelsbanken 1,400 % 125 000 125 000 2022-04-30
Handelsbanken 1,500 % 1200 000 1200 000 2022-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 11 135 564 11 232 288
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3332812 -96 724
7 802 752 11 135 564
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 651 944 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 11 300 000 10 204 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 2 159 3203
Varme 32 240 34 472
Vatten 13 690 0
Extern revisor 0 27 800
Arvoden 12 254 12 252
Sociala avgifter 3850 3850
Ranta 31239 30 469
Avgifter och hyror 56 248 116 943
Tvattstuga 4391 0
156 071 228 989
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har per den 1 januari 2020 bytt leverantér av teknisk och ekonomisk
forvaltning, fran SBC till Fastighetsédgarna. Detta berdknas ge en storre ekonomisk

besparing under 2020. Under aret planerar styrelsen att fortsatta sitt arbete med att se

over foreningens I6pande kostnader och sékerstalla en fortsatt god ekonomisk
utveckling. | dagslaget ar inga stérre underhall eller renoveringar planerade.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020

Karl Johan Anton Bjork André Anders Ekbom

Ledamot Ledamot

Hans Jesper Johansson Christoffer Arne Andreas Karlsson
Ledamot Ledamot

Hugo Georg Torkelsson Lindberg Lowe Viktor Thunberg

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2020

Grant Thornton Sweden AB

Carin Forsstrom
Auktoriserad revisor
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2020-06-01 18:04:50 CEST,

E-mail invitation sent to carin.forsstrom@se.gt.com
2020-06-01 18:04:50 CEST,

E-mail invitation sent to hugolindberg94@gmail.com
2020-06-01 18:04:50 CEST,

E-mail invitation sent to chrkar@gmail.com
2020-06-01 18:04:51 CEST,

Clicked invitation link Lowe Thunberg
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-06-01 18:05:24 CEST,IP address: 80.217.158.129

Document viewed by Lowe Thunberg
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-06-01 18:05:25 CEST,IP address: 80.217.158.129




Clicked invitation link Christoffer Karlsson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Cri0S/83.0.4103.88
Mobile/15E148 Safari/604.1,2020-06-01 18:05:32 CEST,IP address: 80.216.7.236

Document viewed by Christoffer Karlsson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/83.0.4103.88
Mobile/15E148 Safari/604.1,2020-06-01 18:05:32 CEST,IP address: 80.216.7.236

Clicked invitation link Jesper Johansson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-06-01 18:05:53 CEST,IP address: 85.230.77.195

Document viewed by Jesper Johansson
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 _4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-06-01 18:05:54 CEST,IP address: 85.230.77.195

Document signed by JESPER JOHANSSON
Birth date: 1991/11/27,2020-06-01 18:06:22 CEST,

Document signed by CHRISTOFFER KARLSSON
Birth date: 1983/10/22,2020-06-01 18:06:23 CEST,

Document signed by Lowe Thunberg
Birth date: 1993/01/29,2020-06-01 18:07:03 CEST,

Clicked invitation link André Ekbom
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-06-01 18:12:08 CEST,IP address: 90.129.197.113

Document viewed by André Ekbom
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-06-01 18:12:09 CEST,IP address: 90.129.197.113

Document signed by ANDRE EKBOM
Birth date: 1988/07/11,2020-06-01 18:12:50 CEST,

Clicked invitation link Hugo Lindberg
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_10_5) AppleWebKit/603.3.8 (KHTML, like Gecko) Version/10.1.2 Safari/603.3.8,2020-06-01
18:34:43 CEST,IP address: 84.216.27.87

Document viewed by Hugo Lindberg
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_10_5) AppleWebKit/603.3.8 (KHTML, like Gecko) Version/10.1.2 Safari/603.3.8,2020-06-01
18:34:44 CEST,IP address: 84.216.27.87

Document signed by HUGO LINDBERG
Birth date: 1994/02/19,2020-06-01 18:36:01 CEST,

Clicked invitation link Johan Bjork
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-06-01 19:15:32 CEST,IP address: 94.234.38.108

Document viewed by Johan Bjork
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-06-01 19:15:33 CEST,IP address: 94.234.38.108

Document signed by Karl Johan Anton Bjork
Birth date: 1978/10/31,2020-06-01 20:09:42 CEST,

E-mail invitation sent to carin.forsstrom@se.gt.com
2020-06-02 00:00:15 CEST,




Clicked invitation link Carin Forsstrom
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/70.0.3538.102 Safari/537.36
Edge/18.18362,2020-06-02 11:09:53 CEST,IP address: 88.131.44.131

Document viewed by Carin Forsstrom
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/70.0.3538.102 Safari/537.36
Edge/18.18362,2020-06-02 11:09:55 CEST,IP address: 88.131.44.131

Document signed by CARIN FORSSTROM
Birth date: 1985/05/15,2020-06-02 11:10:22 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. C‘I/ i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified




' Grant Thornton

An instinct for growth

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Primuskoket 11
Org.nr. 769607-3613

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Primuskdket 11
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat fOr aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
n6dvindig fOr att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Viara madl dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och
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anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utf6r granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras p de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en f6rening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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@ GrantThornton

An instinct for growth

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utd6ver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf Primuskdket 11 61 ar 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arstedovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett f6rslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder
som utfors baseras pd vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen p4 sidana atgirder, omraden och férhallanden som ér
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
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sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna édtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som undetrlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 2 juni 2020

Grant Thornton Sweden AB

Carin Forsstrom

Auktoriserad revisor
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