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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta agare gjorde.

= D3 féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstaéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under riaken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
foérsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Prima Lux, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rédkenskapsaret 2020.

Om inte sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende éar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i

anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslégenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 oktober 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Montebello 9 i Stockholms kommun den 15 december 2006.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 5 - 6 vaningar med totalt 34 ligenheter.
Den totala boytan dr ca 1 659 kvm. Byggnaden uppfordes 1939.

Lagenhetsfordelning:
20 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kék
1 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar for rakenskapséret kommunal fastighetsavgift med 1 429 kr per ligenhet.
Fastighetsavgiften foljer foréndringarna av inkomstbasbeloppet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvirde &r 47 600 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 15 600 000 kr och markvirdet
32 000 000 kr. Fastigheten har vérdeéar 1939.

Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk f6érvaltning med Fastum AB.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka féreningens Ipande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna var oforiandrade under aret 2020. Arsavgifterna for 2021 planeras att vara oforindrade.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna goras utifran upprattad

underhéllsplan eller med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Foreningens langsiktiga 1&n
Foreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgér av not 12.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 6 maj 2020 haft f6ljande sammansittning:
William Brink ordforande

Anne Stromer ledamot

Sonja Nordberg ledamot

Tomas Roovete ledamot

Belinda Kusoffsky suppleant

Tore Lundkvist suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening,.
Styrelsen har under aret hallit 11 (9) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisor

KPMG AB ordinarie/suppleant
Huvudansvarig Ulf Sundborg

Valberedning
Annelie Lengheden

Ingrid Bengtsson

Visentliga héindelser under rdikenskapsdret

Under aret har styrelsen prioriterat det omfattande arbetet med att byta elstammar i huset. Det arbetet
lopte pa bra och alla verkade nojda. Féreningen har 6verlag en god ekonomi men for att finanserna bytet
av elstammarna var vi tvungna att ta ett nytt banklan.

Var takterrass fick ett lyft med ny golvtrall och en fast bank.

Pa grund av ett behov sa har automatisk dérroppnare installerats i entrédérren.

0 [ slutet av éret sé anlitades en konsult for att ta fram en ny underhéllsplan for huset.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid rdkenskapsarets borjan 50 medlemmar. Under aret har 2 (8) medlemmar tilltrdtt och
4 (8) medlemmar uttrétt ur foreningen. Vid rakenskapséarets slut hade foreningen 48 medlemmar.

Under aret har 4 (5) bostadsritter dverlatits. Vid arets slut var tre ligenheter uthyrda i andra hand.

Flerarsoversikt (tkr) 2020
Nettoomséttning 1169
Resultat efter finansiella poster -1544
Soliditet % 77,56
Genomsnittlig skuldrinta % 0,74
Fastighetslan/kvm (kr) 5479,00
Arsavgifter/kvm (kr) 638,00

Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldridnta

2019
1181
-1743
81,73
0,57

4 418,00
638,00

Bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittlig 1dneskuld.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid érets ingdng 31 980 000 5084 659
Disposition av
foregaende
ars resultat:

31 980 000 5084 659

Fond for
yttre

underhall

2132201

-1413 320

718 881

2018
1185
-384
82,27
0,48

4 418,00
638,00

Balanserat

resultat

-3 435 652

-329 743

-3 765 395

2017
1167

-1 056
78,86
0,52

5 696,00
638,00

Arets

resultat

-1743 063

1743 063
-1543 570
-1 543 570

2016
1290

19

77,46
0,40

5 769,00
638,00

Totalt

34 018 145

0
-1 543 570
32 474 575
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

-3765 395
-1 543 570
-5 308 965

129 456
=718 881
-4 719 540
-5308 965
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

Wkassaﬂtidesanalys med tilldggsupplysningar.

W
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1 168 903
5330
1174233

-1 873 050
-48 586
-113 280
-85423
-536 933
-2 657 272

-1 483 039

-60 532

-60 532

-1 543 570

-1 543 570
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2019-01-01
-2019-12-31

1 180 692
15 498
1196 190

-2 054 595
-46 818
-122 627
-135 845
-536 933
-2 896 818

-1700 628
-42 435
-42 435

-1743 063

-1743 063
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdingar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2020-12-31

39 911 246
0
39 911 246

26 600
26 600
39 937 846

18 463
806 811
65 185
890 459

1040 175
1040175
1930 634

41 868 480
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2019-12-31

40 439 052
9127
40 448 179

26 600
26 600
40 474 779

8927
519 648
67 253
595 828

549 676
549 676
1145504

41 620 283
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2020-12-31

31 980 000
5084 659
718 881
37 783 540

-3765 395
-1543 570
-5 308 965
32 474 575

9090 000
31 082
2749

15 621
254 453
9393 905

41 868 480
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2019-12-31

31 980 000
5084 659
2132201

39 196 860

-3 435 652
-1 743 063
-5178 715
34 018 145

7090 000
7090 000

120 000
120 490
1934
21 419
248 295
512 138

41 620 283
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet
Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (forindring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

9,11

2020-01-01
-2020-12-31

-1543 570
536 933

-1 006 637

-9536

-96

-89 408
1175

-1 104 502

1 880 000

1 880 000

775 498

1049 704
1825202
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2019-01-01
-2019-12-31

-1743 063
536 933

-1206 130

101 711
-1290
8248
-105 030
-1202 491

-120 000
-120 000
-1322 491

2372195
1 049 704



Brf Prima Lux 9(13)
Org.nr 769608-9205

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Frén 2020 sé &ndras klassificeringen av kortfristig skuld dé& de 1&n som villkorséndras 2021 anses som
kortfristig skuld och ej som langfristig skuld.

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Fran och med rékenskapsaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pa 100 ar, dvs. med
1% per ar tills annat ségs eller andra nya regler avseende bostadsrittsforeningar kommer. Tidigare érs
avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan. Arets avskrivning byggnad uppgar till
423 761 kr.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Tidigare aktiverade avskrivningar pa fastighetsforbattringar och ombyggnationer fortsétter skrivas av
enligt plan pa 10-20 ar.

Foreningens fond f6r yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens

fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p&
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Arsavgifter 1058 328 1058 328
Hyror lokaler 6 000 6 000
Hyresbortfall, lokaler ej moms -6 000 -6 000
Hyresbortfall, p-plats ej moms -1 150 -2 511
P-plats och garage 123 725 124 875

’ Avdrag stddavgift -12 000 0
\!\\ 1168 903 1180 692
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Not 3 Driftskostnader

Tradgérdsskotsel
Stiidkostnader
Snéréjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjélvrisker
Kabel-TV
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Energideklaration
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

N

2020

3 810

31 100

0

7438
9970

71 078
4507
1372744
166 874
0

82122
29 964
43 024
23 600
22 945
2085
1789
1873 050

2020
1337
2212
19 125
77 989
3450

0

9167
113 280

2020
65 000
20 423
85 423
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2019

0

25 500
4272
7364
1770

30 032

2 141
1632182
215916
-32 475
74 456

31 848
37 254

0

22 400
1097
838

2 054 595

2019

1 828
2313
17 750
75 939
4332
9051
11414
122 627

2019
103 367
32 478
135 845
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Not 6 Byggnader

Ingéende anskaffhingsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

14 st aktier a 1 900 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
« Avrékningskonto forvaltare

2020-12-31
44 893 097
44 893 097

-4 454 045
-527 806
-4 981 851

39 911 246

15 600 000
32 000 000
47 600 000

2020-12-31
45 635
45 635

-36 508
-9127
-45 635

2020-12-31
26 600
26 600

2020-12-31
21784

785 027
806 811
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2019-12-31
44 893 097
44 893 097

-3 926 239
-527 806
-4 454 045

40 439 052

15 600 000
32 000 000
47 600 000

2019-12-31
45 635
45 635

-27 381
-9 127
-36 508

9127

2019-12-31
26 600
26 600

2019-12-31
19 620

500 028
519 648

X
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kostnad, kabel-TV
Forutbetald forsdakringskostnad
Forutbetald forvaltningskostnad

Not 11 Kassa och bank

Handkassa
Handelsbanken

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats

%
0,57
0,57
0,86
1,16

Datum for
rintelindring

2021-02-08
2021-02-08
2021-06-14
2021-03-15

2020-12-31
5811

44 968

14 406

65 185

2020-12-31
2259
1037916
1040 175

Lanebelopp
2020-12-31

3 545 000
3 545 000
1 500 000

500 000
9090 000

-9.090 000
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2019-12-31
5736

38 936

22 581

67 253

2019-12-31
10 510

539 166
549 676

Lanebelopp
2019-12-31

3 605 000
3 605 000

0
0

7210 000

-120 000

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér #r finansieringen langsiktig och styrelsens

bedémning &r att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld férdelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 120 000 kronor.
Lén som forfaller inom ett ar: 8 970 000 kronor.

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31
16 457 000
16 457 000

2019-12-31
16 457 000
16 457 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31

Réntekostnader 7041 6 698
Styrelsearvoden 65 000 65 000
Sociala avgifter 20 423 20 423
Revision 19 250 19 000
Fastighetsel 20 434 20 295
Hissreparation 0 2 141
Avfallskostnader 4423 4039
Vatten och avlopp 13 695 13 069
Tillsynsavgift 0 4720
Inkassokostnader 2 000 0
Forutbetalda avgifter och hyror 102 187 92 910
254 453 248 295

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
I skrivande stund 4r den nya underhallsplanen klar och vi har lite saker som behdver atgéardas men
prioriteringsordningen &r inte riktigt klar &n.

[ vrigt ska det géras en del malningsarbeten efter arbetet med elstammarna.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelédggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm 2021- (\4 - 9 3
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Sonja Nordberg Tomas Roovete
Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2021- 1:7" / -2 g
KPMG AB
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Ulf Siindborg
Auktoriserad revisot
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REVISIONSDEN

Till féreningsstamman i Brf Prima Lux, org. nr 769608-9205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Prima Lux fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om séadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héandelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Prima Lux for ar 2020 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&dkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 28 april 2021
KPMG AB

UIf Syndborg
Auktdriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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