REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Montebello 1938, org. nr 769605-3995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Montebello 1938 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga fér att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Montebello 1938 for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

P,

Anmarkning

Féreningen har vid flera tillféllen inte deklarerat och betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Stockholm den 25 maj 2020

KPMG AB -

e
Alexandér Tistam
Auktoriserad revisor
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Brf Montebello 1938
769605-3995

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Montebello 1938

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
&tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2014 och 2034.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dandamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-02-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-05-27
och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ulrika Kimiko Sérensen Ordférande
Henrik Karl-Gustav Engman Ledamot
Jonas Andreas Norlin Ledamot
Mikaela Karin Lovisa Sjégren Ledamot
Frida Kerstin Staxdng Ledamot
Rasmus Gustav Lennart Berg Suppleant
Havring

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Alexander Tistam Ordinarie Extern KPMG
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-06-13.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv

Brf Montebello 1938
769605-3995

Kommun

Montebello 3 2003

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1994.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 828 m2, varav 1 583 m2 utgdr ldgenhetsyta och 245 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

25

9

pads 1

|

1 rok 2 rok 3 rok

1

4 rok

0 0

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang Rosa Drémmar 126 m? Lépande
Sushi restaurang/Lyckliga Handeln 71 m2 Loépande
Rianns Krog/matcafé 48 m2 Lopande
Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Pentry vid takterrassen

Renoverat pentry
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Teknisk status

Brf Montebello 1938
769605-3995

Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OvK 2019

Rérspolning 2019

Renovering av takflaktar 2019

Renovering av trappuppgang och 2018 Port har inkdpts

ny port

Genomgang av brandskydd och 2018

ink&p av brandskyddsutrustning

Byte av fonster och dérrar mot 2017 Fonsterbyte pagar

innergard

Installation av nytt bredband via 2017 Nytt internet installeras och bakas in

Jponly/banhof i avgiften (ej héjning av nuvarande
avgift)

Byggnation av pentry och nya 2016

skjutdérrar pa vindterassen

Staketbyggnation pd innergard 2016 Nytt staket har monterats for att
motverka inbrott

Ny ldgenhet pa vinden 2016

Nya brandvarnare i byggnaden 2016

Véstra vindsutrymmet salt 2015

Nya forrad pa vinden 2015 22 nya forrad anlagda pa den &stra
delen av vinden

Egenkontroll av fastighet 2014 Genomfdrd i samarbete med
Stockholms stads miljéférvaltning

Ny tvattmaskin 2014 En tvattmaskin utbytt

Nya forrad i kallaren 2014 Tre nya forrdd anlagda i kallaren
samt allman uppfraschning av -
ytskikt i kallaren

OVK 2014 Ventilationskontroll

Underhallsplan 2014 Upprattad fér att koordinera
tekniskt underhall med ekonomisk
f&rvaltning

Fettavskiljare utbytt 2013

Nytt torkskap 2012 Nu finns tva torkskap i tvattstugan

Ny ventilation fran tvattstugan i 2012

samband med nytt torkskap

Pumprigg 2011 Ny varmepump/pumprigg
installerad

Golvbrunn och tatskikt pa takterrass 2011 Ny golvbrunn och tatskikt pa
takterrass

Skiktdelar till hiss 2011 Bytt skiktdelar i hiss

Renovering i kallarutrymmen 2010 Tvéttstugan och kéllarutrymmen &r i
ordning med en del nya
kallarférrad. ,

Ny tvattstuga i kéllaren 2009 - 2010 Gemensamma tvattstugan har
flyttats fradn vinden ner till kéllaren.

Omputsning av fasad 2007 Gardsfasad omputsades

Renovering av balkonger 2007 Balkonger mot garden

Takbalkong/takterrass 2005 Renovering/ny terrass
jordningstalldes

Hissen 2004 Hisskorg renoverades

Rorstambyte 1993 Avlopp tva sma lokaler 2005

Elstambyte 1993
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Brf Montebello 1938

769605-3995

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av fonster mot gatan 2020

Renovering av takfldktar. 2020 Takflaktar har renoverats under
2019 men flera ar i behov av en
grundlig genomgang.

Fasadrenovering mot gatan 2020

Balkongrenovering mot gatan 2020

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet uppkopplingstyp/bredband ~ Comhem och Banhof
Takskottning Norrorts Platslageri
Hiss service Hissen AB

Lagenhetsforteckning

Ekonomisk férvaltning
Stadning/Stadavtal Fastighetsskotsel
Teknisk férvaltning Fastighetsskotsel

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 120 445 1998 880
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1763 136 1810050
Finansiella intakter 28 12 493
Minskning langa fordringar 0 1 050 000
Medlemsinsatser 0 3 450 000
1763 164 6 322 543
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1418 215 2978123
Finansiella kostnader 76 204 89 935
Okning av kortfristiga fordringar 33 667 2 569
Minskning av langfristiga skulder 110 000 1110 000
Minskning av kortfristiga skulder 66 496 20350
1704 582 4200978
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 179 026 4 120 445
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 58 581 2 121 565

*| jkvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 4 av 16



Brf Montebello 1938
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar
19%

Kapital-
Hyror ) kostnader
39% Ovrig drift 4%
36% Reparationer
4%
Periodiskt
underhall
Arsavgifter e
61%

Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
6% 27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stort arbete har lagts ner pé planering av fasadrenovering déar dven byte av fonster och renovering av balkonger
ingér. Styrelsen har tagit in en konsult som ska hjlpa till med kontrakt, kontakt och planering.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Overlételser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 48
Tillkommande medlemmar: 12

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 53

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 690 762 742 718
Hyror/m2 hyresrattsyta 2524 1976 2234 2193
Lan/m2 bostadsrattsyta 5938 6710 7 505 7 584
Elkostnad/m2 totalyta 37 38 35 34
Véarmekostnad/m? totalyta 194 207 202 202
Vattenkostnad/m? totalyta 26 32 31 65
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 52 - 70 70
Soliditet (%) 75 74 71 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -74 -1 585 -760 -158
Nettoomsattning (tkr) 1756 1766 1825 1776

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 583 m2 bostader och 245 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Montebello 1938

Disposition av
féregaende
ars resultat

769605-3995

Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 962 526 0 0 27 962 526
Upplatelseavgifter 2513441 0 0 2 513 441
Fond for yttre underhall 271500 271500 -817 728 817 728
S:a bundet eget kapital 30 747 467 271 500 -817 728 31 293 695
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1610426 -271 500 -770 802 -568 124
Arets resultat -74 271 -74 271 1 588 530 -1 588 530
S:a ansamlad férlust -1684 697 -345 771 817 728 -2 156 654
S:a eget kapital 29 062 770 -74 271 0 29 137 041
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat -74 271
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 338 926
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -271 500
summa balanserat resultat -1 684 697
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 67 500
att i ny rakning 6verfors -1617 197

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdattning Not 2 1755 605 1765767
Ovriga rorelseintikter Not 3 7 531 44 283
Summa rorelseintakter 1763 136 1810 050
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 153224 -2 406 493
Ovriga externa kostnader Not 5 -159 858 -462 825
Personalkostnader Not 6 -105 134 -105 136
Avskrivning av materiella Not 7 -343 015 -343 015
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -1761 230 -3 317 469
RORELSERESULTAT 1905 -1 507 419
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 28 12 493
Rantekostnader och liknande resultatposter -76 204 -89 935
Summa finansiella poster -76 176 -77 442
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -74 271 -1 584 861
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 -3 669
0 -3669
ARETS RESULTAT -74 271 -1 588 530
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Brf Montebello 1938
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 34 650 389 34993 404

Inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 34 650 389 34 993 404

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 650 389 34993 404

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 4 696

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4215138 4113074

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 5120

intakter

Summa kortfristiga fordringar 4215 138 4122 890

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 64 405 64 405

Summa kassa och bank 64 405 64 405

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 279 542 4187 294

SUMMA TILLGANGAR 38 929 931 39 180 698
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Brf Montebello 1938
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 475 967 30 475 967
Fond for yttre underhall Not 12 271 500 817 728
Summa bundet eget kapital 30 747 467 31293 695
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 610426 -568 124
Avrets resultat 74271 -1 588 530
Summa fritt eget kapital -1 684 697 -2 156 654
SUMMA EGET KAPITAL 29 062 770 29 137 041
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 9 257 500
Summa langfristiga skulder 0 9 257 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 9 257 500 110 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 99 904 208 066
Skatteskulder 209 176 202 505
Ovriga skulder 38919 28 515
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 261 662 237 072
intakter

Summa kortfristiga skulder 9 867 161 786 158
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 929 931 39 180 698
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvédnts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Soprum/sophus 10 ar 10 ar
Fasad 30 ér 30 ar
Fastighetsrenoveringar 29 ar 29 ar
Varmepump 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1 075 540 1 063 964
Hyror bostader 48 544 48 544
Hyror lokaler momspliktiga 630 420 613 397
Kabel-TV intakter 1105 39 865
Oresutjamning -4 -3
1 755 605 1765 767
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intdkter 7 531 44 283
7 531 44 283

Sida 10 av 16



Brf Montebello 1938
769605-3995

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 25 282 24 550
Fastighetsskotsel bestalining 15 417 11191
Fastighetsskotsel gard bestallning 10 122 1972
Snérdjning/sandning 21 246 11 080
Stddning entreprenad 27 072 25734
Stadning enligt bestalining 9 555 15323
Mattvatt/Hyrmattor 0 1052
OVK Obl. Ventilationskontroll 84 639 0
Hissbesiktning 1338 1309
Myndighetstillsyn 5184 0
Gemensamma utrymmen 0 308
Gard 3014 4223
Serviceavtal 2 882 2 830
Forbrukningsmateriel ON7.97/. 2 889
Brandskydd 0 47 029
Fordon 0 500
215 548 149 990
Reparationer
Brf Ldgenheter 0 63 933
Lokaler 0 3078
Tvattstuga 23916 4 400
Sophantering/atervinning 0 41763
Entré/trapphus 18735 14 537
Las 3282 22 064
WS 15732 5473
Ventilation 15 240 0
Elinstallationer 4873 0
Hiss 10 106 48 384
Tak 2 008 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 913
76 893 204 545
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 1213 875
WVS 67 500 0
Hiss 0 44 438
67 500 1258 313
Taxebundna kostnader
El 67 915 66 020
Varme 355 419 359 160
Vatten 47 664 56 199
Sophamtning/renhallning 25 138 29 495
496 135 510 873
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 790 31973
Kabel-TV 81076 59 643
Bredband 77 110 91 820
190 976 183 436
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 106 172 99 335
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1153 224 2 406 493
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 530 721
Juridiska atgarder 3013 103 498
Inkassering avgift/hyra 24125 3014
Revisionsarvode extern revisor 24 355 24 355
Foreningskostnader 5259 6 090
Styrelseomkostnader 7 098 18 220
Fritids- och trivselkostnader 350 5191
Forvaltningsarvode 97 369 94 427
Administration 5511 3412
Korttidsinventarier 3276 4579
Konsultarvode 0 194 299
Tidningar facklitteratur 631 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 340 5020
159 858 462 825
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 80 000 80 000
Sociala kostnader 25134 25136
105 134 105 136
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 288 730 288 730
Forbattringar 54 285 54 285
343 015 343 015
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 37 215 401 37 215 401
Utgaende anskaffningsvarde 37 215 401 37 215 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 221997 -1 878 982
Arets avskrivningar enligt plan -343 015 -343 015
Utgaende avskrivning enligt plan -2 565 012 -2 221997
Planenligt restvarde vid arets slut 34 650 389 34993 404
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8992 715 8992715
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 779 000 21937 000
Taxeringsvarde mark 32 881 000 21517 000
67 660 000 43 454 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 62 000 000 38 200 000
Lokaler 5 660 000 5254 000
67 660 000 43 454 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 22 750 22750
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 22 750 22750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -22 750 -22 750
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -22 750 -22 750
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 100 516 57 033
Klientmedel hos SBC 4114 622 4 056 041
4215138 4113 074
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bostadsratterna Sverige 0 5120
0 5120
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets borjan 817 728 1383 401
Reservering enligt stadgar 271 500 271 500
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -817 728 -837 173
Vid arets slut 271 500 817 728

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Handelsbanken 0,800 % 9 257 500 9 367 500 2020-04-20
Summa skulder till kreditinstitut 9 257 500 9 367 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 257 500 -110 000
0 9 257 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 707 500 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
Not 15 U_EPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 80 000 80 000
Sociala avgifter 25 136 25136
Ranta 158223 15 404
Avgifter och hyror 141 303 116 532
Upplupna kostnader 0 0
261662 237 072
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planen var att genomfdra renovering av fasad mot gatan samt balkonger och byte av
fonster under 2019. Efter flera anbud ansag styrelsen att detta skulle bli allt fér
tidskravande och svart samt att det fanns for stor risk fér merkostnader. Styrelsen
anlitade en konsult som kommer att ta hand om hela projektet. Konsult och
byggnadskostnader kommer att komma som en kostnad fér 2020.

Under 2019 har flera fldktar pa taket gatt sénder och de repareras undan for undan.
Rekommendation fran fastighetsskotsel ar att se Gver alla fldktar och géra en fullstandig
renovering/utbyte av system. Styrelsen invéntar offert.

Efter arets slut har det nya coronaviruset paverkat den generella marknadsekonomin
och féreningens hyresgaster som ar restauranger har upplevt utmaningar. Styrelsen fér
dialog med hyresgasterna for att mildra deras eventuella stérningar i verksamheten. |
dagsldget har féreningen beslutat om att sénka hyrorna med 50% for samtliga lokaler
under maj och juni till en borjan, dialog med hyresgasterna kommer sedan att féras om
fortsatt hyressankning ska ske beroende pa den pagdende krisen och dess utveckling.
Hur féreningen i évrigt kan komma att paverkas av coronaviruset pa langre sikt ar svart
att bedéma.

Féreningens skulder till kreditinstitut har efter rékenskapsarets slut férléngts.
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Styrelsens underskrifter
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