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TERMER | ARSREDOVISNINGEN
Anléaggningstillgangar &r tiligangar i féreningen som &r avsedda fér langvarigt bruk.

Omsittningstillgangar &r tillgangar som I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omséttningstillgangarna anvénds for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader &r kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar vdrme, el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen.

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gérs for att férdela kostnader pé flera ar.

Fond f&r yttre underhall &r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet ar att sikerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden fér yttre underhall géras av staimman.

Langfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stéllda panter och sikerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat som
sdkerhet for att erhalla 1an.

Soliditet dr féreningens eget kapital i procent i férhallande till de totala tillgadngarna
(balansomslutning).

Revisionsberittelse dr dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvéndande av 6verskott eller tickande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet foér styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Lindarnas Allé, 769624-0220 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplételse kan
dven avse mark. Medlems ratt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séate i Stockholm.

Bostadsrattsféreningen bildades 2011. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2017-07-07.

Féreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar enligt
regelverket en dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta

Féreningen dger fastigheten Martebo 3 i Stockholms kommun. Pa féreningens mark finns tre
flerfamiljshus om sex vaningar med var sitt trapphus, med barnvagnsrum och hiss i bottenplan. | tva
separata byggnader finns undercentral och cykelférrad. Adress &r Beckombergavigen 216 - 220.

Fastigheten &r fullvérdesforsakrad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa Forsdkrings AB. | féreningens
fastighetsférséakring ingar bostadsrattstilldagg for foreningens ldgenheter samt ansvarsférsikring for
styrelsen.

Byggnaderna omfattas av en tio-arig byggfelsférsakring hos Forsékrings AB Bostadsgaranti.

Byggnad och ytor
Bostadsarean uppgar till 4 901 kvm och markarealen till 5 054 kvm,

Lagenhetsférdelning

2 rok 10 st
3 rok 17 st
4 rok 17 st
5 rok 10 st
6 rok 3 st
Totalt 57 st

Férrad finns i lagenheterna. Féreningen har 60 stycken extra férrad till uthyrning.

Féreningen har tillgang till 60 parkeringsplatser mellan och i ndra anslutning till husen fér uthyrning till
medlemmarna. Fem av dessa erhalls via ett servitut pa grannfastigheten Stockholm Martebo 2.
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Fastighetens tekniska status
Arlig avsattning till yttre underhallsfond ska enligt stadgarna fdlja foreningens underhalisplan.

OVK-besiktning genomférdes i enlighet med underhallsplanen under hésten 2017. Merparten av
anmérkningarna som noterades vid tvaarsbesiktningen har atgérdats.

Eftersom byggnaderna &r nybyggda &r endast underhall av ventilationen ar 2020 planerat inom de
ndrmaste tre aren. Till det planerade underhallet samlas medel in via arliga avséttningar till féreningens
yttre underhéllsfond enligt upprattad underhallsplan. Fonden fér yttre underhéll redovisas under
bundet eget kapital.

Forvaltningsavtal
Teknisk fdrvaltning och Fastighetsskétsel SBC AB (Sveriges Bostadsratt Centrum)
Ventilation och vdrme samt energiméatning Nordomatic AB

Stadtjénster AB Flodelsal
Tréadgardsskotsel Bergfast AB

Snéréjning SBG Projekt AB

Ekonomisk férvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Brandprevention Brandsédkra

Hissteknik Kone

Utdver ovan finns avtal for olika underhallsuppdrag f&r hissar, sophantering mm.

Medlemsinformation
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut r 89 st (fg. ar 90 st). Under aret har sex dverlatelser skett
(fg. ar fyra st).

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f. n. 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 476 kr.

Vistergarns Samfillighetsférening

Brf Lindarnas Allé ingar i tva stycken gemensamhetsanldggningar. Den férsta (Martebo GA:2) ansvarar
for skdtsel och underhall av vag, gangbana och miljéhus.

Den andra (Martebo GA:3) ansvarar for skétsel och underhall av i huvudsak dagvatten, belysning, park

med lekplats och tillhérande anordningar. Vastergarns Samfillighetsférening férvaltar bada
anldggningarna.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller
hégst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstémma den 11 juni 2020 och dirpéa
féljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning;

Gerd Sjoberg Granfund Ordférande
Ove Bjorklund Ledamot
Marcus Wendelstig Ledamot
Jesper van Eijk Ledamot
Kerstin Tillman Ledamot
Dennis Juelsgaard Ledamot

Samtliga ledaméter &r valda pa ett ar.

Styrelsearbete
Styrelsemd&ten som protokollférts under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under &ret arbetar med.

Féreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Niclas Warenfeldt, BoRevision Sverige AB Ordinarie revisor

Valberedning

Kent Lindgren Sammankallande
Ola Wikman

Linda Ahlstrom Nilsson

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under 2019 genomférdes 5-arsbesiktning av byggnader och dar fel som besiktningsmannen anség att
entreprendren Nordr Sverige AB (Veidekke Eiendom AB) var ansvarig fér har pa entreprendrens
bekostnad atgardats delvis under 2019 och 2020. Féreningen och entreprenéren har fér avsikt att
presentera och genomféra en |6sning fér alla kvarvarande punkter under 2021,

Foreningen har under 2020 genomfért en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och &tgardat de
punkterna som kom upp under kontrollen. Dessutom har det tecknats ett avtal med Brandsskra for att
hdja sdkerheten mot brand i de olika byggnaderna

Den 24 januari 2021 beslutade extrastdmman att investera i laddplatser fér el och hybridfordon som
ska installeras under forsta halvaret 2021.

Féreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, dérfér gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Féreningen ska
verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika atgéarder.
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Resultatet visar, i enlighet med férvantan, ett underskott beroende péd att féreningen tillimpar rak
avskrivning av byggnaderna. En fortsatt god ekonomi &r pa lang sikt beroende av hur
marknadsréntorna utvecklas.

Féreningen behéver dock inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for den hojda avskrivningen i
férhéllande till féreningens ekonomiska plan. Féreningen behéver ta ut &rsavgift, fér att kunna betala
sina |6pande rakningar och for att kunna gora en avsattning for framtida underhéliskostnader.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten pdverkar inte likviditeten.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsfléde. Det likviditet&verskott som
féreningen far in under dret kommer att anvandas till framtida investeringar och underhéallsdtgarder pa
fastigheten.

Réntekostnader

Eftersom 50% av laneskulden ar bunden till borjan av 2022 och resterande 50% omsattes i januari 2020
forvéntas rantekostnaderna de narmaste aren vara betydligt ligre dn den beddmda kostnaden i den
ekonomiska planen. Féreningen har darmed ett mycket positivt kassafléde.

Arsavgifter

I drsavgiften for respektive ldgenhet ingar forutom vérme, sophantering, vatten och avlopp, dven
Ownit bredband, bredbandsTV (basutbud ca 15 kanaler) och IP-telefoni. Avtalet med Ownit har
forlangts till slutet av 2021.

Efter att ha antagit budget fér det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrade
avgifter och hyror. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 633 kr per kvm.

Individuell métning

Féreningen tillampar individuell matning av hushallsel och uppvérmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften fér januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig &r den som dger ldgenheten den forsta manaden i respektive kvartal.

Fr.o.m. 2020 méste féreningen debitera moms pa faktureringen till medlemmarna av individuellt
uppmatta forbrukningar.
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UTGIFTSFORDELNING

Rantor
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* El, varme, vatten och avfallshantering

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift bostadsratter kr/kvm BOA 633 633 633 633 633
Sparande *, kr/kvm BOA 192 224 197 217 237
Driftkostnader, kr/kvm BOA 350 315 297 302 290
Fastighets- och hushalisel, kr/kvm BOA 47 61 65 54 51
Uppvarmning, kr/kvm BOA 63 66 66 65 70
Vatten, kr/kvm BOA 17 16 17 19 13
Kostnadsranta kr/kvm BOA 163 174 174 175 292
Avskrivning kr/kvm BOA 297 297 296 294 168
Avséttning till yttre underhallsfond 27 27 27 27 35
kr/kvm BOA
Genomsnittlig rénta, %, per 20-12-31 1,40 % 1,62 % 1,60 % 1,58 % 1,48 %
Laneskuld kr/kvm BOA 10 404 10 585 10 766 10 947 11128
Yttre underhallsfond 705132 572099 439066 306033 173000
Nettoomséttning 3714733 3752040 3521858 3471995 3460395
Resultat efter finansiella poster -512001 -356862 -486128 -375728 -269 103
Soliditet, % 74 74 74 73 73

*Sparande = Kassaflodet fran den I6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behdvs for att klara
framtida underhall och amortering pa lan.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems Yitre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser underhdllsfond Forlust
Belopp vid &rets borjan 148 510 000 572 099 -1 858 535
Avsédttning till yttre underhéllsfond 133033 -133033
Arets resultat -512 001
Belopp vid arets slut 148 510 000 705 132 -2503 569
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -1991 568
Arets resultat -512 001
Totalt -2503 569
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 133033
-ianspraktagande av medel fran fond fér yttre underhall -243 321
balanseras i ny rékning -2 393 281
Summa -2 503 569

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not  2020-01-01- 2019-071-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdorelseintikter

Nettoomsattning 2 3714733 3752 040
Summa rorelseintékter 3714733 3752 040
Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -1 645 286 -1 545796
Ovriga externa kostnader 4 -238 199 -160 718
Personalkostnader 5 -94 369 -97 942
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1453 326 -1453 326
Summa rérelsekostnader -3431 180 -3 257782
Rorelseresultat 283 553 494 258
Resultat frdn finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 3050 3480
Réntekostnader och liknande resultatposter -798 604 -854 600
Resultat efter finansiella poster -512 001 -356 862
Resultat fore skatt -512 001 -356 862
Skatt - -
Arets resultat -512 001 -356 862
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Belopp i kr Not  2020-12-31  2019-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 196 298 094 197 734 745
Inventarier, verktyg och installationer 8 119 504 136 179
Summa byggnader och mark 196 417 598 197 870 924
Summa anlédggningstillgadngar 196 417 598 197 870 924
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -4 905 54573
Ovriga fordringar 2 951 2951
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 199 792 198 498
Summa kortfristiga skulder 197 838 256 022
Kassa och bank 1745 655 1533988
Summa omsittningstillgangar 1943 493 1790010
SUMMA TILLGANGAR 198 361 091 199 660 934
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 148 510 000 148 510 000
Fond for yttre underhall 705132 572099
Summa bundet eget kapital 149 215 132 149 082 099
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 991 568 -1501673
Arets resultat -512 001 -356 862
Summa ansamlad forlust -2 503 569 -1858 535
Summa eget kapital 146 711 563 147 223 564
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 10,13 44 606 000 44 759 500
Summa langfristiga skulder 44 606 000 44 759 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11,13 6 386 000 7118 500
Forskott fran kunder 14178 4 459
Leverantdrsskulder 199 361 134143
Ovriga kortfristiga skulder 16 568 3000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 72 427 421 417 768
Summa kortfristiga skulder 7 043 528 7 677 870
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 361 091 199 660 934

11
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-07-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -512 001 -356 862
Justeringar fér avskrivningar som inte ingar i kassaflédet, m m 1453 326 1453 326

941 325 1096 464

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 58 184 -14 378
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 98 158 -3 246
Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter 1097 667 1078 840
fordndringar av rorelsekapital
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -886 000 -886 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -886 000 -886 000
Arets kassaflode 211667 192 840
Likvida medel vid arets bérjan 1533 988 1341148
Likvida medel vid arets slut 1 745 655 1533988

12
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgar &r
de tillampade principerna oférandrade i jimforelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter [&ggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbéttras i
forhallande till den nivd som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Inkomst-/fastighetsskatt
Inkomstskatt
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

I en bostadsrattsférening ar kapitalintdkter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i férekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fastighetskatt/-avgift

Fastigheten har asatts vdrdear 2014. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder fr o m forsta aret efter virdedret. Detta géller under
femton ar. Féreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2015 till och med
2029.

Uppskjuten skatt
Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skatteméssiga virdet med

15 187 260 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen Gverlater fastigheten till ndgon
annan. Da syftet med bostadsréttsféreningen &r att upplata bostadsrattsidgenheter utan begrénsning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Yttre underhallsfond

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa féreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avséttning och uttag ur yttre
underhalisfond beslutas av stdmman.

13
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Fordringar

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaderna sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig p&
byggnadernas anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livslangd. Fér 6vriga anldggningar och

inventarier sker avskrivning mellan 5 - 25 ar.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01- 2079-07-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 3 102 494 3105 989
Hyror 397 895 398 400
Individuell méatning 233 751 269 024
Ovriga intékter 14 158 10 997
3748 298 3784410
Hyresbortfall, P-platser -33 565 -32 370
Summa 3714733 3 752 040
Not 3 Driftkostnader
2020-01-01- 2019-01-017-
2020-12-371 2019-12-371
Fastighetsskotsel 214 001 209 249
Reparationer 47 043 64 739
Underhall 243 321 31256
Tradgardsskotsel 57 109 90 028
Snoérdjning 33004 54 452
Ovriga fastighetstjanster 56 546 77 436
Uppvéarmning 310 021 321136
El 229 858 298 057
Vatten 84 708 76 321
Avfallshantering 65 693 60 500
Gemensamhetsanldggningar 81 886 63 545
TV/bredband/telefoni 143 124 147 050
Fastighetsforsakring 58 281 52 027
Individuell métning av IMD 20 691 -
Summa 1 645 286 1545 796

14
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2020-07-017- 2019-07-07-

2020-12-31 2019-12-31
Hyra av hjértstartare 6 247 6533
Forvaltningskostnader 197 750 123 299
Ovriga férvaltningskostnader 34 202 30 886
Summa 238 199 160 718
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-07- 20719-07-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1436 651 1436 651
Inventarier, verktyg och installationer 16 675 16 675
Summa 1453 326 1453 326
Not 7 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-371
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 204 918 000 204 918 000
Vid arets slut 204918000 204 918 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 183 255 -5 746 604
-Arets avskrivning -1436 651 -1 436 651
Vid arets slut -8 619 906 -7 183 255
Redovisat vérde vid arets slut 196 298 094 197 734 745
Varav mark 61612 000 61612 000
Taxeringsvarde, mark 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde, byggnad 73 000 000 73 000 000
Summa taxeringsvarde 102 000 000 102 000 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga virdet med 15 187 260
kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden férfaller till

betalning den dag bostadsrattsforeningen Gverlater fastigheten till ndgon annan. Da syftet med

bostadsrattsforeningen &r att upplata bostadsrattslagenheter utan begrinsning i tiden at sina medlemmar,

vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

o

PhlEes

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid érets borjan 166 750 166 750

166 750 166 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -30 571 -13 896
-Arets avskrivning enligt plan -16 675 -16 675
-47 246 -30571

Redovisat virde vid arets slut 119 504 136 179
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen intdkt hushallsel, varmvatten 51 161 69 419
Fastighetsforsakring 50770 48 127
Férvaltningskostnad 20 049 19994
Insamling data IMD 50 427 30000
Bredband/internet 7 923 7923
Vastergarn samfallighet = 23035
Brandskydd 2021 19 462 -
Redovisat vérdet vid arets slut 199 792 198 498
Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
SBAB, rénta 1,62 % ffd 2022-01-21 7 200 000 7 400 000
SBAB, ranta 1,29 % ffd 2025-02-14 18 803 000 18 803 000
SBAB, ranta 1,91 % ffd 2022-03-21 18 803 000 18 803 000

44 806 000 45 006 000
varav kortfristig del -200 000 -246 500
Redovisat vérdet vid arets slut 44 606 000 44759 500

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa férfallodagen.

Lan som forfaller till omforhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

SBAB, 27655939, rénta 0,77 % 6 186 000 6 872 000
6 186 000 6 872 000

Varav kortfristig del av langfristig skuld 200 000 246 500
Redovisat vérde vid arets slut 6 386 000 7118 500

Av foéreningens lan forfaller 6 186 000 kr till omférhandling under nésta rikenskapsar.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

- 2020-12-31  2019-12-31
Forskottsaviserade avgifter 293 317 292 809
El 31850 24 022
Fjdrrvarme 38762 40470
Vatten 21236 20 260
Renhalining 16 268 15579
Revision 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader 5988 4628
Redovisat virdet vid arets slut 427 421 417 768
Not 13 Stéllda sikerheter for skulder
2020-12-37 20719-12-31
Fastighetsinteckningar 56 408 000 56 408 000
56 408 000 56 408 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sdkerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till

kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstadmman i Brf Lindarnas Allg, org.nr. 769624-0220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lindarnas Allé for
rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella statining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaftode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa berar pa oegentligheter eller misstag, och att |2mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
tilt f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kantroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en fGrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna konirollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lindarnas Allé for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsentiga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Styrelsens ansvar P - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamita revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t.illémpligfa d.elar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den (r ir 2021

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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