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Ordlista

= Tillgdngar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den beriknade ekonomiska
livsldngden.

= En sammanstillning éver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen déar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsréttens
forsta dgare gjorde.

= D3 féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda for om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa foreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intikter som tillhér rékenskapsaret
men dar faktura 3nnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dir faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsritt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens kdpare da
bostadsritten kdps for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Essinge Kaj, med site i Stockholms lin, far hirmed avge &rsredovisning for

rikenskapséret 2019.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens &ndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till

bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 oktober 2015.

Foreni fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Koksflikten 7 i Stockholms kommun den 30 november 2006.

Foreningens fastighet bestir av tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 53 bostadsrétter. Den totala
boytan #r 4 898 kvm. Foreningen disponerar 36 garageplatser.

Ligenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kdk
13 st 4 rum och kék
12st 5 rum och kdk
53 st

Fastighetsforsi
Fastigheten 4r fullviirdesforsikrad hos IF Skadeforsakring AB. Dér ingér bostadsrattstilligg for samtliga
medlemmar.

Samfillighet
Foreningen #r delaktig i Lux Samfillighet tillsammans med Koksflakten 1-6 (Brf Essinge Port, SKB, Brf

Luxviken, Brf Essinge Milarvik, Brf Essinge Terrass, Brf Essingen Park), Lux 4-7 (Brf Essinge Udde 1,
Brf Essinge Milarstrand, Brf Essinge Brygga, Bengt Malmegérd) och Gjuterihuset 1 (Bengt
Malmegard). Forenings andelstal &r faststillt till 4 830/80 554. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanliggning som omfattar GA 1 som bestér av en mobil sopsuganlidggning med tvd
dockningsstationer (dir sopsugbilar himtar/suger sopor). I gemensamhetsanliggningen ingar samtliga
anordningar som #r nédvindiga for anléggningens funktion fran och med sopinkasten till och med
dockningsstationerna.

Gemensamhetsanliggning
Foreningen #r delaktig i gemensamhetsanlidggning GA 2 tillsammans med Koksflikten 1 (Brf Essinge

Port). GA 2 bestér av ett garage med ca 110 platser och dess nedfart. Freningens andelstal ar faststéllt
till 36/110.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har uppgatt till 1 377 kr per ligenhet. Fastighetsskatt for lokaler dr for

n#rvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler (garaget).

Fastighetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvirdet 4r 210 914 000 kr, varav byggnadsvirde 106 914 000 kr och markvirde 104 000 000 kr.

Virdear ar 2007.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskétsel med Valvet Stockholm AB.

Trappstidningen skéts av Stadpoolen AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

12 maj 2006.

Antalet anstéilida
Under &ret har féreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka fSreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av fSreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhdllsplan. Arsavgifien
uppgar till 732 kr/kvm bostadsrittsyta per ér.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 25 kr/kvm boyta for fSreningens

hus.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 14 maj 2019 haft foljande sammanséttning:
Anders Fredriksson OrdfSrande

Joakim Nilsson Ledamot (ekonomi)

Annica Wilson Ledamot (sekreterare)

Katrin Fahlgren Ledamot

Erik Aanstad Ledamot

Fredrik Nordl6f Suppleant

Gert Vemmerstad Suppleant

Olle Strahle Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med IF Skadeforsékring AB.
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Revisorer
BoRevision i Sverige AB
Huvudansvarig Erik Davidsson

Valberedning
Tomas Eklund

Jonas Burman

Visentliga hiindelser under rakenskapsdret
Fasadrenoveringen som JM utfort slutfordes i borjan av dret och med en avslutande besiktning i mars

ménad. Under véaren och sommaren aterstiilldes grénytor och planteringar av JM's entreprendr. Innan
arets slut genomfordes ommalning av entréer och trapphus.

Medlemsinformation

3(12)

Foreningen hade vid arsskiftet 90 (88) medlemmar. Under éret har 18 (8) medlemmar tilltrétt samt 14 (6)
medlemmar uttriitt ur foreningen vid 9 (5) antal dverlételser. Ingen medlem har beviljats

andrahandsuthyrning.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng 94 954 000
Disposition av

foregaende

érs resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 94 954 000

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avskrivning

Resultat exkl avskrivningar
Skuldrinta (%)

Fastighetslan kr/kvm
Arsavgifter kr/kvm

Upplitelse-
avgift

80 021 000

80 021 000

2019
4059
-1 027
78,93
-1 801
774
1,14
9057
732

Fond for
yttre
underhall

1549 683

122 450

1672133

2018
3 962
-206
78,78
-1 801
1595
1,13
9363
711

Balanserat

resultat

-1 580 168

-328 362

-1 908 530

2017
4148
-147
78,21
-1788
1641
1,07
9708
711

Arets
resultat

-205 912

205912
-1 026 782

-1 026 782

2016
3957
-384
78,00
-1 758
1374
1,13
9912
711

Totalt

174 738 603

0
-1 026 782

173 711 821

2015
3951
-421
77,69
-1758
1337
1,76
10116
711
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

‘Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrénta (%)

Rintekostnader i procent av genomsnittlig ldneskuld.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea (BOA).

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea (BOA).

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 908 530
arets forlust -1 026 782
-2 935312
behandlas sé att
reservering fond for yttre underhéll 122 450
extra avsattning till fond for yttre underhall 0
i ansprak tas av yttre fond -442 563
i ny rdkning overfores -2 615199
-2 935312

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

2 4059418
4059 418

-2 368 102
-304 131
-88 792

-1 800 567
-4 561 592

AN W AW

-502 174

5150

-529 758
-524 608
-1 026 782

-1 026 782
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2018-01-01
-2018-12-31

3962 348
3962 348

-1340712
-320 029
-174 274

-1 800 567

-3 635 582

326 766
0

-532 678
-532 678

-205 912

-205 912
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6

Summa materiella ankiggningstiligangar

Summa ankiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

216 378 489
216 378 489

216 378 489

3050 831
211 000
3261 831

450 131
450 131
3711 962

220 090 451

6(12)

2018-12-31

218 179 056
218 179 056

218 179 056

3085317
92 642
3177959

439 527
439 527
3617 486

221796 542
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhélil
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

1

10
11

2019-12-31

174 975 000
1672133
176 647 133

-1 908 530
-1 026 782
-2 935312
173 711 821

42 861 500
42 861 500

1500 000
253518
211782

0

1551 830

3517130

220 090 451

7(12)

2018-12-31

174 975 000
1549 683
176 524 683

-1 580 168
-205 912

-1 786 080
174 738 603

45 861 500
45 861 500

0

167 398
184 012
299

844 730
1196 439

221 796 542
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillaimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r fran husens uppforande
Not 2 Nettoomséttning
2019 2018
Arsavgifter 3 586 069 3481 572
Hyror lokaler 21646 21 166
Hyror garage 432 450 437 650
Hyresbortfall garage -7 000 -6 750
Hyror gistldgenhet 20 500 27750
Ovriga intakter 5754 960
4 059 419 3962 348
Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 59 782 50 425
Triadgardsskotsel 62 524 0
Stiadning 75 944 67376
Hyra av entrémattor 9640 11 731
Snérdjning/sandning 18 140 21 065
Hisskostnader 87 814 78 323
Besiktningskostnader 4720 1130
Inkop av parkeringstjdnster 0 3433
Gemensamhetsanléiggning, sopsug 55140 55 140
Gemensamhetsanliggning, garage 2018 + 2019 212 000 0
Reparationer 222 061 55170
Hissreparationer 33 436 5636
Triadgérd och utemiljo 0 433
Planerat underhall: trapphus 442 563 0
Planerat underhall: tak 0 49 500
Planerat underhall: ventilation/radiatorer 32200 0
OVK-besiktning 30313 0
Fastighetsel 96 863 92 509
Uppvirmning 452 864 446 700
Vatten och avlopp 109 200 107 394
Avfallshantering 63 993 48 759

Forsikringskostnader 114 828 82 642
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Kabel-tv 64 642 63911
Bredband 94 756 94 756
Forbrukningsinventarier t ex fjdrrkontroller garage 0 1 808
Forbrukningsmaterial t ex ljuskéllor 22 745 2 871
Korttidshyra hjartstartare 1934 0

2 368 102 1340 712

Not 4 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Fastighetsskatt 29 140 39 000
Fastighetsavgift 72 981 71 391
Telefon och porto 5136 8282
Hemsida 3136 5284
Foreningsgemensamma kostnader 62 058 5068
Revisionsarvode 18 125 30 000
Ekonomisk forvaltning 86 384 80 692
Bankkostnader 825 425
Konsultarvoden 0 21 963
Juridisk konsultation 0 35625
Ovriga poster (bokningsdrift, externa tjénster, mm) 26 346 22 299
304 131 320 029

Not 5 Personalkostnader
2019 2018
Styrelsearvode 80 000 140 000
Sociala avgifter pé arvoden 8792 34274
88 792 174 274

Andrat arvode enligt stimmobeslut 2019, vilket gor att det upplupna kostnaderna har blivit korrigerade.
Dirav missvisande saldo pa styrelsearvode och soc. avg.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop: Uppgradering av 18s Igh- och killardorrar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokf6rt virde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

Gemensambhetsanldggning
Fastighetsskotsel

Bredband

Sopsug

Hemsida

Nox, Finans, licens for underhallsplan
Fastighetsforsdkring

Ekonomisk forvaltning

Hiss serviceavtal

2019
228 426 639

228 426 639

-10 247 583
-1 800 567
-12 048 150

216 378 489

106 914 000
104 000 000
210 914 000

63 129 606
63 129 606

2019-12-31
115781
2935050
3 050 831

2019-12-31
16 371
13785

0

23 689
855

934
7290
121 205
20 906
5965
211 000
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2018
228300 013
126 626

228 426 639

-8 447 016
-1 800 567
-10 247 583

218179 056

91 880 000
67 000 000
158 880 000

63 129 606
63 129 606

2018-12-31
79 561

3 005 756
3085317

2018-12-31
16 160
13 786
12 860
23 689

0

375
51750
0

20 022
0

92 642
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Avgér kortfristig del

Riintesats
%

1,34
1,14
1,06

Belopp som forfaller efter 5 &r: 42 861 500 kr.

Not 10 Ovriga skulder

Redovisningskonto fér moms

Datum for
rinteéindring

2020-01-30
2022-01-30
2023-01-30

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Uppviarmning
Fastighetsel
Renhéllning

Reserverat for garagekostnader GA 2

Snoskottning

Energideklaration
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Arvode for revision
Férutbetalda avgifter och hyror
Hissreparationer

Vatten och avlopp
Trivselatgérder

Deler Maleri, underhéll trapphus

Not 12 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut
Ett av lanen har omsatts den 30 januari 2020 med en bindningstid av fyra ar. Samtidigt gjordes en extra
amortering pa 1.5 miljoner kronor. Det nya lénet 4r pa 14 747 750 kronor till en rénta pé 0,84 %.

Tidigare ranta var 1,34 %.

Lénebelopp
2019-12-31
0

0

16 247 750
14 500 000
13613 750
-1 500 000
42 861 500

2019-12-31

0
0

2019-12-31

87 888
58 299

7 466
17 093

360 000

6 050
11250
80 000
25 600
42 250

361631

27 500
18 241
5999

442 563
1551 830
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Lanebelopp
2018-12-31

14 500 000
15113 750
16 247 750
0
0
0
45 861 500

2018-12-31

299
299

2018-12-31

86 508
56 639
8788
5233

148 000

1439
0

140 000

43 400
42 250

312473

0
0
0
0

844 730
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Not 13 Stiillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 53 100 000 53 100 000
53 100 000 53 100 000

Stoc olm? m/l—tlb 0

/i

Ordftrande

&pmica

Annica Wilson

& et

Frik Aanstad

Vir revisionsberittelse har limnats 203 0-05-1 S—
B i i

Revisor




borevision

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Essinge Kaj, org.nr. 769612-9266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Essinge Kaj
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stafining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfr att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta upp-
marksamhet p& klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i &rsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som
darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hiigre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsata verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

o  utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



borevision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Essinge Kaj for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styreisens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fOrvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 25 maj 2020

Erik Davidsson

BoRevision i Sverige AB



