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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rdkenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dér faktura &nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen foér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hdgsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Essinge Park, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens &ndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 juni 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade den 4 juli 2005 fastigheten Koksflékten 6 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av sex flerbostadshus i sex till sju vaningsplan och ett flerbostadshus i tre
vaningsplan samt garageplan med forrad och teknikutrymmen med totalt 150 bostadsratter och sju

lokaler.

Den totala boarean dr ca 11 014 kvm. I fastigheten finns ocksa sju lokaler med en total uthyrningsbar yta
omca 1272 kvm.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det en gemensamhetslokal vilken anvinds till 6vernattningslagenhet och styrelserum.

Ligenhetsfordelning:

32 st 1 rum och kok
39 st 2 rum och kok
43 st 3 rum och kok
25 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.
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Samfallighet
Foreningen har del i gemensamhetsanldggningar for sopsug och garage med grannfastigheter enligt

foljande:

Samfélligheten for sopsuganldggningen med mobil sopsug bildades den 16 juni 2004.
Andelstalet &r faststéllt till 11 246/80 554.

Garagets samféllighet bildades i juni 2011. Féreningens andel dr 105 platser av 425. 18 av de 425
platserna &r forsedda med laddning for elbil. I anldggningen ingar dven gangvig med trappa och hiss.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal med Nabo AB avseende den tekniska forvaltningen.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB avseende den ekonomiska forvaltningen.

Parkforvaltning/renhdllning av tomt- och gemensamma ytor
Foreningen har avtal med Rubb och Stubb AB om tridgéirdsskotsel.

Foreningen har avtal med Stddpoolen AB om stidning av gemensamma utrymmen.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 11 mars 2005.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nadgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1dpande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgdr till 639 (639) kr/kvm bostadsréttsarea per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 275 350 kr per ar.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 juni 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Esa Airas ordforande

Tomas Lindholm

Shawn Mendes

Jessica Niva

Marina Gronqvist

Suppleanter Anders Adell
Gustav Arnander
Petronella Hagestad
Cecila Wik Lundstrém
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 (11) protokollférda sammantrédden. For styrelsens ledamdéter finns
ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
Niklas Jonsson
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Anette Flygeholm Sammankallande

Eva Jansson
Maria Bergstrand

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

2020 var aterigen ett bra ar for foreningens ekonomi, mest tack vare det fortsatt laga rinteldget som
gjorde det mojligt att extra amortera 4 000 000 kr.

Foreningen har under minst tio 4r missat att redovisa vattenavldsningen vilket medfort en extra kostnad
pa 400 000 kr. Det dr nu atgirdat och rutin for det dr uppréttat.

P g a Corona sé har tvé av lokalhyresgésterna, Pesso och Tempo fétt en hyresreduktion under 6 ménader.
Foreningen har bytt forsékringsbolag vilket medfort en besparing pa 100 000 kr.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 227 (232) medlemmar. Under aret har 23 (29) medlemmar tilltrétt samt 28
(32) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 18 (25) antal dverlatelser till ett genomsnittligt pris pa 83 366

(70 943) kr/kvm.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 10 927 11335 10 840 11244 11148
Resultat efter finansiella poster -284 700 -739 -341 -365
Soliditet (%) 72,13 71,40 69,96 69,98 69,63
Resultat exkl avskrivningar 3269 4279 2 845 3243 3234
Bokfort virde per kv boyta (kr) 42133 42 456 42770 43 088 43 407
Fastighetslan/kvm (kr) 11556 12 020 12 551 12 883 13132
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,99 0,94 1,11 1,49 2,01
Fastighetens beléningsgrad (%) 27 28 29 29 30
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Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Bokfort véarde per kv boyta
Fastighetens bokforda virde per kvm bostadsrittsarea.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

4(14)

Genomsnittlig skuldridnta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittligt

fastighetslan.

Fastighetens beléningsgrad (%)
Fastighetsléan i forhéllande till balansomslutningen.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingdng 168 721 000 163 262 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 168 721 000 163 262 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
till féreningens fond for yttre underhéll avsittes
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhall

3270992

-150 411

3120581

Balanserat Arets

resultat resultat

2395012 700 495

850 906 -700 495
-284 331

3245918 -284 331

3245918
-284 331
2961 587

275 350
2 686 237
2961 587

Totalt

338 349 499

0
-284 331

338 065 168

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(V)]

2020-01-01
-2020-12-31

10 927 420
211271
11 138 691

-5454 168
-913 757
-207 210

-3 553 447

-10 128 582

1010 109

0

-1294 440

-1 294 440

-284 331

-284 331

5(14)

2019-01-01
-2019-12-31

11 335270
124 500
11 459 770

-4 821014
-902 534
-183 607

-3 578320

-9 485 475

1974 295
2937
-1276 737
-1273 800

700 495

700 495
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank, kontot avslutat under 2020
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

464 054 507
0
464 054 507

464 054 507

48 125
4192 478
414 887
4 655 490

0
0
4 655 490

468 709 997

6 (14)

2019-12-31

467 560 881
47073
467 607 954

467 607 954

48 125
2107702
203 892
2359719

3934 475
3934 475
6294 194

473 902 148
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2020-12-31

331983 000
3120 581
335103 581

3245918
-284 331

2 961 587
338 065 168

66 668 410
66 668 410

60 612 951
75 000
562 397

1 143 200
95 238
1487 633
63 976 419

468 709 997

7(14)

2019-12-31

331 983 000
3270992
335253 992

2395011
700 495
3095506
338 349 498

131 281 361
131 281 361

1 108 000
0

302 557

1 109 100
141 138
1610494
4271 289

473 902 148
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Fordndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid éirets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-284 331
3553 447
34 100

3303 216

-215 472
259 840
-93 759

3 253 825

-5 108 000

-5108 000

-1 854 175

5449 386
3595211

8 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

700 495
3578320
23300

4302 115

2065 496
-2 395 365
1 153 898
5126 144

-8 193 000
-8 193 000
-3 066 856

8516242
5 449 386
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beridknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Arsavgifter* 7037 772 7028 164
Hyror lokaler 2218126 2389 684
P-plats och garage** 1288 309 1510128
Kabel-TV och bredband 1 560 1 560
Debiterad fastighetsskatt 339 853 349 694
Elavgifter 16 000 0
Hyresintékter, 6vr objekt 25 800 56 040
10 927 420 11 335 270

* En medlem har under 2019 haft avgiftsfritt under 2 ménader.
** Garageintédkter for 2019 har inte periodiserats in pa 2018. Dérav hogre intdkter for 2019.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Vatten 5201 5600
Gaéstlagenhet 49 600 80 400
Ersittning enligt avtal Luxgaraget SFF 38 500 38 500
Forsdkringsersattningar 117 970 0

211 271 124 500
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Trivselatgarder
Snordjning/sandning
Hisskostnader*
Systematiskt brandskyddsarbete
Besiktningskostnader
Ink&p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanlaggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband

Hyra HLR
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftkostnader

2020
149 082
126 068
252122

58 718
15583
31005
260 492
43 481
8756

0

590 676
373 498
54051
0
530399
305 832
1354414
629 511
149 614
236 621
3375
74 118
87 676
30328
23213
37 535
28 000
5454 168

10 (14)

2019
119 768
118 403
265752

52912

7679
66 843
88 920
35955
28272

1390
575 536
285770

49 686
37288
464 219
289 051

1 408 646
246 022
175 420
238 091
47 000
71 158
75 189
25273
20 729
21 542
4500

4 821 014

* Den stora skillnaden mellan 2019 och 2020 beror pa fakturor som kommit in i mitten av 2020 som hor

till 2019.



Brf Essinge Park
Org.nr 769611-0209

Not 5 (")vriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster, kreditupplysningar, Bolagsverket mm

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Utbildning/kurs

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020
358 000
220 650

24328
5498
9730

16 410

28 135

219 656
3300
0

5184

22 866

913 757

2020
152 355
8000
1884
44 971
207 210

2020-12-31
491 800 000
491 800 000

-24239 119
-3 506374
-27 745 493

464 054 507

245 000 000

243 800 000
488 800 000

11 (14)

2019
358 000
206 550

20 022

5503

9 660

5536

27 048
211400

3550

2936

4 996

47 333
902 534

2019
131 955
12 000
0
39652
183 607

2019-12-31
491 800 000
491 800 000

-20 732 745
-3 506 374
-24 239119

467 560 881

245 000 000

243 800 000
488 800 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsskotsel
Bredband/Kabel tv
Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
Snordjning
Gemensamhetsanlaggning
Systematiskt brandskydd
Hyra hjértstartare
Telefoni, féreningen
Hemsida
Sprinklerservice

2020-12-31
775 084
775 084

=728 011
-47 073
=775 084

2020-12-31
597267
3595211
4192 478

2020-12-31
30 508
23764

133611
55760
0

146 919
14 253
5055

4 608
409

0

414 887

12 (14)

2019-12-31
775 084
775 084

-656 065
-71 946
-728 011

47 073

2019-12-31
592 790
1514912
2107702

2019-12-31
0
25295
0

0

3841
149 919
14974
5055

4 004
409

395
203 892
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 0,30
SEB 0,39
SEB 1,27
SEB 0,44
SEB 1,49

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2021-12-28
2021-10-28
2022-04-28
2022-09-28
2023-04-28

Lanebelopp
2020-12-31

34208 751
25296 500
25366 500
20 894 695
21514915
127 281 361

60 612 951

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31

34208 751
26296 500
25486 500
23 894 695
22502915
132 389 361

1 108 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 60 612 951 kr

Arlig amortering enligt villkorsbilaga:1 108 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 59 504 951 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31
Réntekostnader 27 640
Revision 25000
Fastighetsel 28 157
Fjarrvarme 178 227
Avfallskostnader 10 058
Trivselkostnader 4203
Snordjning 0
Underhall fonster 0
Vatten och avlopp 55 652
Ekonomisk forvaltning 3490
Reparation hyreslokal 3682
Forutbetalda avgifter och hyror 1 151 524

1 487 633

2019-12-31
38 843
25 000
23 869

180 398
11472

0

7 547

28 125
40 131

0

0
1255109
1610 494
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Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den

Esa Airas

Shawn Mendes

Marina Gronqvist

Vér revisionsberdttelse har ldmnats
OhrlingsPricewaterhouseCoppers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2020-12-31
160 000 000
160 000 000

Tomas Lindholm

Jessica Niva

14 (14)

2019-12-31
160 000 000
160 000 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Essinge Park, org.nr 769611-0209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Essinge Park for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
haéndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Essinge Park for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féoreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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