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Styrelsen for Brf Essinge Milarstrand, med site i Stockholm, far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen 4r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamél &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 april 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Lux 5 i Stockholms kommun den 16 oktober 2002.

Foreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus i sju vaningar med totalt 152 bostadsritter. Den totala
boytan ir 12 286 kvm. Foreningen disponerar 28 platser i eget kéllargarage och 78 platser i gemensamt
garage. Foreningen ir ej lingre momsregistrerad for uthyrning av garageplatser forutom for uthyrning till
ej boende i foreningen.

Ligenhetsfordelning:
72 st 2 rum och kok

38 st 3 rum och kdk
34 st 4 rum och kék
_8 st 5 rum och kok
152 st

Fastighetsforsikring
Fastigheten har bytt forsikringsbolag till Brandkontoret, dir nu féreningens byggnader dr

fullvirdeforsikrade.

Foreningen dr medlem i foljande gemensamhetsanldggningar:

- Lux samfillighetsforening forvaltar sopsuganldggningen. Foreningens andel ar 15,3 %.
- Luxgaragets samfillighetsforening forvaltar det gemensamma garaget. Foreningens andel 4r 78/420.
- Lux ga:2, angoringsvég for Lux 5 och Lux 6. Foreningens andel ar 50 %.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2018-2019 4r 1 377 (1 337) kronor per ligenhet. Fastighetsskatt for

lokaler &r for narvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler (garaget).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 495 055 000 (365 454 000) kr, varav byggnadsvirdet dr 234 055 000 (197 454 000)

kr och markvirde 261 000 000 (168 000 000) kr. Viardear &r 2003.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltming
Foreningen har tecknat foljande avtal:

Teknisk forvaltning Valvet Forvaltning AB

Lokalvérd Stidpoolen AB
Internetleverantor TeleNor

TV grundutbud TeleNor

El Ellevio
Fjarrvirme Stockholm Exergi
Vatten Stockholm Vatten
Hissar Kone

Besiktning hissar Kiwa
Sophantering SUEZ
Tréadgardsskotsel Elfstroms
Uthyrning av gdsttum  Tempo

Service tvittstuga Electrolux
Garageport UNA-Portar
Virmestyrning eGain

Lassystem Axlas
Brandskydd Brand o Industriskydd

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades av Bolagsverket

den 21 november 2002.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondermg av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften

uppgar till 617 ki/kvm boyta per &r.

Avsittning tillfond for fastighetsunderhall
Auvsiittning sker enligt stadgarna med 25 kr/kvm boyta per &r.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Lo A8
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 8 november 2018 haft féljande sammansittning:
Mikael Lindstrém Ordftrande

Carin Atmer Ledamot

Lennart Lindbladh Ledamot

Hannele Bjorksell Ledamot

Thomas Kervefors Ledamot

Ulf Palmqvist Ledamot

Michael Borgudd Ledamot, avgick i april 2019
Britt-Inger Ericsson Suppleant

Fredrik Missing Suppleant

Helena Myhrman Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for foljande personer: Thomas
Kervefors, Mikael Lindstrom, Carin Atmer, Britt-Inger Ericsson, Fredrik Missing och Helena Myhrman,

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréiden. Dessutom har ett antal méten hallits i
olika grupper for att avhandla specifika fragestillningar.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsiakring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

Marie Nordlander Ordinarie  Parameter Revision AB
Ole Deurell Suppleant Parameter Revision AB
Valberedning

Bengt Leisved

Erik Snabb

Jan-Eric Wilén

Portombud

Lennart Lindbladh Primusgatan 86

Kent Persson Primusgatan 88

Jan-Erik Wilen Primusgatan 94

Mats Bevegard Primusgatan 96

Erik Rise Primusgatan 98

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Entrépartier renoverade/oljade

Rensning av franluftskanaler

Takflaktar renoverade, tva utbytta

Fasadrenoveringshehov? En tillsatt grupp har arbetat med fragan och krav gentemot JM
Ny fastighetsforsakring (gemensamt bostadsrattstillagg ingar inte langre)

Hjartstartare till varje trapphus och utbildning i hjart- och lungraddning

Ny digital plattform for styrelsearbetet

Ny Energideklaration

Radonmatning
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Planerade verksamheter for 2019/20

Renovering/malning av trapphus

Oversyn av postboxar, ev bytas ut

Fortsatt arbete med fasadfragan och krav gentemot JM

Omférhandling av Fastighetsfrvaltning och energileverantér, ev. tillsammans med 6vriga Brfi
Luxomradet

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rsskiftet 230 (233) medlemmar. Under jret har 10 (21) medlemmar tilltrétt samt 13
(18) medlemmar uttritt ur foreningen vid 9 (11) Sverlételser.

Flerarsoversikt (tkr) 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomséttning 9454 9415 9517 9376
Resultat efter finansiella poster 197 1742 771 497
Avskrivningar -1745 -1745 -1745 -1 745
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 1942 3488 2516 2242
Soliditet (%) 81,37 81,05 80,51 80,24
Skuldrinta (%) 0,70 0,70 1,13 1,93
Fastighetslan kr/kvin 7313 7476 7733 7 855
Fond for fastighetsunderhéll (tkr) 6719 6412 6105 5798
Arsavgift ke/kvm 617 617 617 617

Roérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intiakter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Rintekostnader i procent av genomsnittlig 1dneskuld.

Fastighetsldn kr/kvm
Foreningens totala fastighetslin dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fond for fastighetsunderhall

Foreningens fond for fastighetsunderhall fore arets avsdttning och uttag for verksamhetséret.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet
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Forandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets
inging
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

387 908 000

387 908 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for
fast.underhall

6412 337

307 150

6719 487

Balanserat
resultat

5165 160

1435270

6 600 430

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till foreningens fond for fastighetsunderhdll avsittes

i ny rikning overfores

Arets
resultat

1742420

-174242
0

197 180

197 180

6 600 430
197 180
6797 610

307 150
6 490 460
6797 610

Totalt

401 227 917

0
197 180

401 425 097

5(14)

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finamnsiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

LAY

2018-07-01
-2019-06-30

9454 304
9454 304

-5512 758
-1061 880

-290 434
-1745 400
-8 610 472

843 832

-646 652

-646 652

197 180

197 180

6 (14)

2017-07-01
-2018-06-30

9415 348
9415 348

-4 327522
-661 705
-281 326

-1 745 400

-7 015 953

2399 395

-656 975

-656 975

1742 420

1742 420
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-06-30

490 076 005
4990 076 005

490 076 005

2 699 421
447 028
3146 449

136 372
136 372

3282 821

493 358 826

7(14)

2018-06-30

491 821 405
491 821 405

491 821 405

2655631
448 111
3103742

118 874
118 874

3222 616

495 044 021
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for fastighetsunderhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-06-30

387 908 000
6719 487
394 627 487

6 600 430
197 180
6797 610

401 425 097

89 846 000
89 846 000

0

228 272
477 618
94 204
1287 635
2087 729

493 358 826

8 (14)

2018-06-30

387 908 000
6412337
394 320 337

5165161
1742420
6907 581

401 227 918

91 682 000
91 682 000

164 000
362678
472 184
135272
999 969
2134103

495 044 021
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Forandring av skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2018-07-01
-2019-06-30

197 180
1745 400
6 000

1948 580

1083
-134 406
246 597
2 061 854

-2 000 000

-2 000 000

61 854

2534673
2596 527

9(14)

2017-07-01
-2018-06-30

1742420
1745 400
18 257

3506077

31195
111226
158 523

3807 021

-3 164 000
-3 164 000
643 021

1891 652
2534673
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavegifter bostider

Hyror garage

Hyror forrad

Hyror gistldgenhet, moteslokal, nycklar mm
Avgift andrahandsupplatelse

Laddstolpar el-bilar

Not 3 Driftskostnader

El

Fjirrvirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring

Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stadning

Snorojning/sandning

Hiss, besiktningar och serviceavtal
Radonmitning

Lopande underhall tradgérd och utemiljo

Ovriga I6pande reparationer, vattenskador mm
-Underhéll fasader, malning av tripaneler mm

Underhéll ventilation

Underhall trapphus, mélning
Gemensamhetsanldggning Garage
Gemensamhetsanldggning Sopsug

200 é&r

2018-07-01
-2019-06-30
7576 944
1687 120
86 700

64 606

23 632
15302

9 454 304

2018-07-01
-2019-06-30
200 543
1342207
221638
117 934
170765
137 120
264 480
117 425
75 863
225 259
28 980
82902
43750

0

344 678

1 006 560
378 875
173 750
355 929
137924

10 (14)

2017-07-01
-2018-06-30
7576 944
1619 243
90 750

106 809

15 102

6 500

9415 348

2017-07-01
-2018-06-30
174 250
1347 641
210109
118 944
138 509
141 098
262 580
118412
90 193
205 939
34 501
76 653

0

180
250558
515394
122 668
0

319 444
137924
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Administration f&r uthyrningar
Forbrukningsinventarier (hjirtstartare mm)
Forbrukningsmaterial (Ijuskéllor mm)

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

Revisionsarvode extern revisor

Ekonomisk forvaltning

Telefon och porto

Foreningsgemensamma kostnader
Konsultkostnader

Arvode kontraktsskrivning

Energideklaration

Medlemsavg (Bostadsritterna, Fastighetsigarna)
Energitjanster

Lisservice (startavgift ingick foregdende ar)
Kreditupplysningar och bankavgifter

Juridisk konsultation

Arsredovisning tryck

Ovr tex styrelseproffset, Iagenhetsbesiktningar, kontorsmatr

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Portombud

Sociala avgifter
Telefonerséttningar

12 900
54 953
18323
5512758

2018-07-01
-2019-06-30
30550

209 304
32312
151376
22266
23469

0

9900

11 875
13612

78 933

15 000
5748
412352
6970
38213

1 061 880

2018-07-01
-2019-06-30

187 110
7 560
31500
61264
3 000
290434

11 (14)

20 800
3061

38 665

4 327 523

2017-07-01
-2018-06-30
34 540

203 224

30 844

148 938
20572

22 403

812

14 400

0

13 459

78 554

20 480

4 838

52 400

0

16 241

661 705

2017-07-01
-2018-06-30

187 110
7560
31 500
52 156
3000
281 326
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
KabelTV

Bredband
Samfillighetsavgift sopsug
Samfillighetsavgift garage
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskdtsel
Energitjénster

Lasservice

Medlemsskap Fastighetsigarna och Bostadsritterna
Serviceavtal for hissar

2019-06-30

504 978 200
504 978 200

-13 156 795
-1 745 400
-14 902 195

490 076 005

234 055 000
261 000 000
495 055 000

340 353 005
149 723 000
490 076 005

2019-06-30

239 266
2460 155
2699421

2019-06-30

93 051
41 505
66 120
34 481
89 095
40719
0

26 808
8750
6861
39638
447 028

12 (14)

2018-06-30

504 978 200
504 978 200

-11411 395
-1745 400
-13 156 795

491 821 405

197 454 000
168 000 000
365 454 000

342 098 405
149 723 000
491 821 405

2018-06-30

239 832
2415799
2655 631

2018-06-30

135 852
13 527
22 040
34 481
95 624
39 781
28 443
26 520
8750
6751
36342

448 111
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Lanebelopp
2018-06-30
27 000 000
18 375 000
31235000
15 236 000
-164 000

91 682 000

2018-06-30

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare %o rinteéindring 2019-06-30
Stadshypotek 0,32* 2020-01-30 25 000 000
Stadshypotek 0,80 2020-01-30 18 375 000
Stadshypotek 0,34% 2020-04-30 31 235 000
Stadshypotek 0,85 2021-04-30 15 236 000
Avgar kortfristig del 0
89 846 000
Forfaller senare 4n 5 ar: 89 846 000 kr.
* Réintejusteras var tredje ménad. Redovisad rinta giller per 2019-06-30.
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader
2019-06-30
Rintekostnader 77 635
Fjarrvirme 55573
Fastighetsel 11335
Vatten och avlopp 36 956
Renhéllning 8523
Tradgéardsarbeten 15036
Revision 30 000
Fonsterputs 26 250
Masplock 12 500
Juridisk konsultation avs fasader 173 269
Valvet-tita viggar 0
Upplupna styrelsearvoden 68 045
Upplupna sociala avgifter 21094
Forutbetalda hyror och avgifter 751419
1287 635

114 881
54763
13 661

0

7773
9856
30 000
0

15 000
0

27 587
0

0

726 448
999 969
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Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Thomas Kervefors

Revisorspateckning

2019-06-30

124 000 000
124 000 000

2 (
ikt

Carin Atmer

Min revisionsberittelse har limnats JZ ‘:’/ / 7 A0] 9

/ %/’éﬁi Wi clernn oty

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

14 (14)

2018-06-30

124 000 000
124 000 000




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Essinge Méalarstrand
Org.nr. 769608-5526

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Essinge
Milarstrand for rékenskapséret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
#andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer
ar ndodvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir s dr tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
#andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r 1dmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Essinge Milarstrand for
rékenskapsaret 2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nfgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana tgérder,
omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 september 2019

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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