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Styrelsen for Brf Essinge Malarstrand, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Féreningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 april 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Lux 5 i Stockholms kommun den 16 oktober 2002.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i sju vaningar med totalt 152 bostadsritter. Den totala
boarean ér 12 286 kvm. Foreningen disponerar 28 platser i eget kallargarage och 78 platser 1 gemensamt
garage. Foreningen ér ej langre momsregistrerad for uthyming av garageplatser forutom for uthyming till
¢j boende 1 foreningen.

Ligenhetsférdelning:
72 st 2 rum och kok

38 st 3 rum och kok
34 st 4 rum och kok
_8 st 5 rum och kok
152 st

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Gemensamhetsanldggningar

Féreningen ar medlem i fljande gemensamhetsanldggningar:
- Lux samfillighetsforening forvaltar sopsuganliggningen. Foreningens andel ar 15,3 %.
- Luxgaragets samfillighetsforening forvaltar det gemensamma garaget. Foreningens andel ar 78/420.
- Lux ga:2, angoringsvég for Lux 5 och Lux 6. Foreningens andel ar 50 %.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2019-2020 ar 1 429 (1 377) kronor per lagenhet. Fastighetsskatt for

lokaler #r for nirvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler (garaget).
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 495 055 000 (495 055 000) kr, varav byggnadsvirdet dr 234 055 000 (234 055 000)

kr och markvirde 261 000 000 (261 000 000) kr. Vardear ar 2003.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltnin
Foreningen har tecknat foljande avtal:

Teknisk forvaltning Nabo

Lokalvard Stiadpoolen AB
Internetleverantor TeleNor

TV grundutbud TeleNor

El Ellevio och Géteborg Energi AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi
Vatten Stockholm Vatten
Hissar Hissen AB

Besiktning hissar Kiwa

Sophantering SUEZ
Tradgardsskotsel Elfstroms

Uthyming av géstrum  Tempo

Service tvittstuga Electrolux
Garageport UNA-Portar
Véarmestyming eGain

Lassystem Begelas AB
Brandskydd Brand o Industriskydd

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades av Bolagsverket

den 21 november 2002.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 617 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning tillfond for fastighetsunderhall
Avsittning sker enligt stadgama med 25 kr/kvm boyta per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 november 2019 haft foljande sammanséttning:
Mikael Lindstrom Ordférande

Peggy Fagergren Ledamot

Lennart Lindbladh Ledamot

Hannele Bjorksell Ledamot

Ulf Palmqvist Ledamot

Britt-Inger Eriksson Suppleant

Ake Nilsson Suppleant

Mats Pahlson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for foljande personer: Hannele
Bjorksell, Lennart Lindbladh, Ulf Palmgqvist, Britt-Inger Eriksson, Ake Nilsson och Mats Pahlson.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriiden. Dessutom har ett antal méten hallits i
olika grupper for att avhandla specifika fragestillningar.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

Marie Nordlander Ordinarie  Parameter Revision AB
Ole Deurell Suppleant Parameter Revision AB
Valberedning

Carin Atmer

Erik Snabb

Jan-Eric Wilén

Portombud

Lennart Lindbladh Primusgatan 86

Kent Persson Primusgatan 88

Jan-Erik Wilén Primusgatan 94

Mats Bevegard Primusgatan 96

Erik Rise Primusgatan 98

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Stimningsansokan gentemot JM angéende fasaderna pa foreningens fastigheter och felaktigheter i
utférandet vid byggnationen inldmnad till Stockholms Tingsritt.

Nya och omfSrhandlade avtal diir foreningens kostnader minskats, t.ex. fastighetsforvaltare, ekonomisk
forvaltare, fastighetsforsikring, elavtal och avtal for service av hissar.

Ny digital underhallsplan.

Lopande underhall, t.ex. ny grovtvittmaskin, dven om det yttre underhéllet varit begrénsat i och med
kommande fasadrenovering som blivit fordrdjd pa grund av tvisten med JM.
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Den globala pandemin och dess inverkan pa hela samhillet har noggrant foljts av styrelsen. Uthyming av
gemensamhetslokal, 6vernattningsrum och bastu har som en konsekvens under en lingre period pausats,
véra trappuppgangar har under en intensiv period spritats frekvent och den arliga varstadningen har
utforts av ett fatal frivilliga medlemmar istillet for den normala gemensamma aktiviteten.

Planerade verksamheter under 2020/2021

Fortséttning av den juridiska processen mot JM. Mélet ér att JM ska ta sitt ansvar och terstilla
felaktigheterna vid byggnationera av vara fasader.

Utbyte av 12 franluftsflaktar.

Rengoring av iterstdende ventilationskanaler samt borttagning av styrgivare i vissa kanaler.
OVK besiktning.

Underhéll/malning av trapphus.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 231 (230) medlemmar. Under aret har 9 (10) medlemmar tilltratt samt 8
(13) medlemmar uttritt ur foreningen vid 8 (9) 6verlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomséttning 9404 9454 9415 9517
Resultat efter finansiella poster 1812 197 1742 771
Soliditet (%) 82,05 81,37 81,05 80,51
Avskrivningar -1747 -1745 -1745 -1745
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 3556 1942 3488 2516
Skuldranta (%) 0,60 0,70 0,70 1,13
Fastighetslan kr/kvm 6 987 7313 7476 7733
Fond for fastighetsunderhall (tkr) 7027 6719 6412 6105
Arsavgift kr/kvm 617 617 617 617
Nettoomsittning

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldrinta (%)
Rintekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvm
Féreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrattsarea (BOA).
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Fond for fastighetsunderhall
Foreningens fond for fastighetsunderhall fore drets avsittning och uttag for verksamhetsaret.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea (BOA).

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser fast.underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 387908 000 6719 487 6 600 430 197 180 401 425 097
Disposition av
foregaende
ars resultat: 307 150 -109 970 -197 180 0
Arets resultat 1811764 1811 764
Belopp vid arets
utging 387 908 000 7 026 637 6490460 1811764 403 236 861

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6490 461

arets vinst 1811 764
8 302 225

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 307 150

1 ny rakning 6verfores 7995 075
8 302 225

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-07-01
-2020-06-30

2 9404 410
9 404 410

3 -3 886 345
-1 145 868
5 -288 417
-1 746 900
-7 067 530

S

2 336 880

-525116

-525116

1 811 764

1811 764

6 (14)

2018-07-01
-2019-06-30

9454304
9 454 304

-5512 758
-1 061 880

-290 434
-1 745 400
-8 610472

843 832
-646 652
-646 652

197180

197 180
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Balansriikning Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-06-30

488 330 605
88 500
488 419 105

488 419 105

1 493 823
450 277
1944100

1 062 226
1 062 226

3 006 326

491 425 431

7(14)

2019-06-30

490 076 005
0
490 076 005

490 076 005

2 699 421
447 028
3 146 449

136 372
136 372

3282821

493 358 826
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for fastighetsunderhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-06-30

387 908 000
7026 637
394 934 637

6 490 461
1811764
8 302 225

403 236 862

85 846 000
85 846 000

320 127
487 612
101 035
1433 795
2 342 569

491 425 431

8 (14)

2019-06-30

387 908 000
6 719 487
394 627 487

6 600 430
197 180
6 797 610

401 425 097

89 846 000
89 846 000

228 272
477618
94 204
1287 635
2087729

493 358 826
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring av skatteskuld/fordran

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverant6rsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l1pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2019-07-01
-2020-06-30

1811764
1746 900
6893

3 565 557

-3 249

91 854
152 992
3807154

-90 000
-90 000

-4 000 000

-4 000 000

-282 846

2 596 527
2 313 681

9 (14)

2018-07-01
-2019-06-30

197 180
1 745 400
6 000

1 948 580

1083
-134 406
246 597
2 061 854

-2 000 000
-2 000 000

61 854

2534673
2 596 527
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage

Hyror forrad

Hyror gistligenhet, moteslokal, nycklar mm
Avgift andrahandsuppléatelse

Laddstolpar el-bilar

Forsiljning av LexCom utrustning + frakt

Not 3 Driftskostnader

El

Fjéarrvirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring

Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Tradgardsskotsel

Stadning

Snérdjning/sandning

Hiss, besiktningar och serviceavtal
Ovriga besiktningskostnader
Radonmétning

Reparation bostad

Ovriga l6pande reparationer, vattenskador mm

Underhall fasader, malning av trdpaneler mm
Underhall ventilation

Underhall trapphus, malning
Gemensamhetsanliggning Garage

200 ar

2019-07-01
-2020-06-30
7576 944

1 663 603
77 370
51822

10 147

19 224
5300

9404 410

2019-07-01
-2020-06-30
173 127
1363 140
212 131
110 789
112 424
167 355
264 481
154 138
61 342
202 619
15 834
52 688
20 326

3 600
207 856
236 087
12 000

0

0

348 388

10 (14)

2018-07-01
-2019-06-30
7576 944
1687120
86 700

64 606

23 632
15302

0

9 454 304

2018-07-01
-2019-06-30
200 543
1342 207
221 638
117 934
170 765
137 120
264 4380
117 425
75 863
225 259
28 930
82 902

0

43750

0

344 678

1 006 560
378 875
173 750
355929
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Gemensamhetsanliggning Sopsug
Administration for uthyringar
Forbrukningsinventarier (hjértstartare mm)
Forbrukningsmaterial (ljuskéllor mm)

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

Revisionsarvode extermn revisor

Ekonomisk forvaltning

Telefon och porto

Foreningsgemensamma kostnader
Konsultkostnader

Arvode kontraktsskrivning

Energideklaration

Medlemsavg (Bostadsritterna, Fastighetsagama)
Energitjanster

Lasservice

Kreditupplysningar och bankavgifter

Juridisk konsultation

Arsredovisning tryck

Ovr tex styrelseproffset, ligenhetsbesiktningar, kontorsmatr

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Portombud

Sociala avgifter
Telefonerséttningar
Utbildning/kurs

137 924
5400
9250

14 896
3 886 345

2019-07-01
-2020-06-30
30550

217 208
35500

156 078

21 026

16 754
3562

14 100

0

16 420

75 286

15 000
6170

491 732
6970
39512
1145 868

2019-07-01
-2020-06-30
183 392

7 560
31500

57 465

2 500

6 000

288 417

11 (14)

137924
12 900

54 953

18 323
5512 758

2018-07-01
-2019-06-30
30550

209 304
32312

151 376

22 266

23 469

0

9900
11875
13612

78 933

15 000
5748
412352
6970
38213

1 061 880

2018-07-01
-2019-06-30
187 110
7560
31500
61264
3000

0

290 434



Brf Essinge Malarstrand
Org.nr 769608-5526

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop, tvattmaskin
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2020-06-30

504 978 200
504 978 200

-14 902 195
-1 745 400
-16 647 595

488 330 605

234 055 000
261 000 000
495 055 000

338 607 605
149 723 000
488 330 605

2020-06-30
90 000
90 000

-1500
-1 500

88 500

2020-06-30
242 367
1251456
1493 823

12 (14)

2019-06-30

504 978 200
504 978 200

-13 156 795
-1 745 400
-14 902 195

490 076 005

234 055 000
261 000 000
495 055 000

340 353 005
149 723 000
490 076 005

2019-06-30
0
0

o

2019-06-30
239 266

2 460 155
2699 421
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-06-30
Fastighetsforsakring 96 867
KabelTV 42173
Bredband 66 120
Samfillighetsavgift sopsug 34 481
Samfillighetsavgift garage 84 849
Ekonomisk forvaltning 41 937
Fastighetsskotsel 43 750
Energitjénster 26 975
Lasservice 8 750
Medlemsskap Fastighetsdgama och Bostadsritterna 4375
Serviceavtal for hissar 0
450 277
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riéintesats Datum for Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2020-06-30
Stadshypotek 0,80 2024-01-30 23 000 000
Stadshypotek 0,61 2021-01-29 18 375 000
Stadshypotek 0
Stadshypotek 0,84% 2020-07-30 5000 000
Stadshypotek 0,85 2021-04-30 15 236 000
Stadshypotek 0,71 2021-04-30 24 235 000
85 846 000

Forfaller senare an 5 ar: 85 846 000 kr.

* Rintejusteras var tredje manad. Redovisad rénta galler per 2020-06-30.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader

2020-06-30
Réntekostnader 108 274
Fjarrvarme 56 150
Fastighetsel 10 575
Vatten och avlopp 38074
Renhallning 8314
Tradgardsarbeten 10 129
Revision 30 000
Fonsterputs 0
Masplock 0
Juridisk konsultation avs fasader 280 603
Tryck av arsredovisning 18/19 6970
Upplupna styrelsearvoden 68 045
Upplupna sociala avgifter 21 094
Forutbetalda hyror och avgifter 795 567

1433 795

13 (14)

2019-06-30
93 051
41505
66 120
34 481
89 095
40719

0

26 808
8750
6861
39638
447 028

Lanebelopp
2019-06-30

25 000 000
18 375 000
31235000

0
15 236 000

0
89 846 000

2019-06-30
77 635
55573
11335
36 956

8523
15 036
30 000
26 250
12 500

173 269

0

68 045
21094
751419
1287 635
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Not Stillda sikerheter
2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 124 000 000 124 000 000
124 000 000 124 000 000

Stockholm 2020- ¢ — | 3

ele Bjorksell

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har limnats /0.2 ( - O - /L/

7 . Vs
/%%%i / g(/’? 4 {/ 2% é"ﬁf{
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Essinge Milarstrand
Org.nr. 769608-5526

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Essinge
Mialarstrand for rikenskapséret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Essinge Mailarstrand for
rikenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

[
v

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras péa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
inagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.
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