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Bostadsrattsforeningen Esplanaden i Taby 1(13)
Org.nr 769622-1832

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Esplanaden i Téby far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende &r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen r skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Taby kommun

Foreningens fastighet
Foreningen har forvarvat fastigheten Katten 2 i Taby kommun 2013-02-13 i Tdby kommun.

Pa foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i 1-6 vaningar med totalt 69 bostadsrittslagenheter, total
boarea 6124 m? . Foreningen disponerar 6ver 72 parkeringsplatser, samtliga i garage. Av dessa p-platser
ar 12 p-platser forsedda med laddplatser for elbilar.

Fastigheten &r fullvdrdesforsékrad hos Bostadsritterna.

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten finns utrymmen sasom ldgenhetsf6érrad, barnvagnsrum, rullstolsforrad, stddredskapsrum
samt tva utrymmen for killsortering.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen 4r delaktig i en gemensamhetsanlidggning tillsammans med Téaby Katten 1 (Brf Magnolian).
Gemensamhetsanlidggning omfattar ansvar 6ver innegérden och garage, garagestidning, belysning och el.
Foreningen har sirskilda GA-moéten for underhéll och forbattringar. Beslut tas dock av respektive
foreningsstyrelse.

Visentliga servitut

Till formén for foreningens fastighet finns servitut for tappvatten-, spillvatten-, vdrme-,
viarmeatervinningsledningar, linspand belysning samt inféstning av stupror upplatet i fastigheten Katten 2
( Brf Esplanaden i Téby). Foreningens fastighet belastas av servitut for tappvattenledningar,
fettavskiljare, ventilation, nddutrymning, el-och telefonledningar, virmeledningar, k6ldbararledningar
samt spillvattenledningar.
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Fastighetens underhallsbehov

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 25 kr / m? boarea for foreningens hus. For att langsiktigt planera foreningens
underhallsbehov upprittades 2018 en underhéllsplan som stricker sig till 2038. Dartill foljer styrelsen
regelbundet under aret utfallet av resultatrdkning och likviditet och reviderar savél underhallsplan som
budget vid behov.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Foreningen dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifrn debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under &r 2020 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforandrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
ar 582 kr/m? .

Féreningens skattemdssiga status
Bostadsréattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgér
ddrmed en dkta bostadsrittsférening.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, och kéllsortering.

Avtalet géller till den 30 juni 2022.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Féreningen har verlétit avtalet om
ekonomisk forvaltning till IM@home AB per den 1 januari 2020. Avtalet géller till den 31 december
2022.

Ovriga avtalspartners

Bostadsritterna Minol Mitteknik AB
Berendsen PwC

DB Tak AB Ren Standard AB
Ellevio AB JM Home

Finlarm AB Rofas

Folkfilter AB Telia/Tripple play
Fortum Téby Kommun
Kiwa Sverige AB

Kone AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer féreningen hdndelseutvecklingen
noga och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet.
Foreningen har till dags dato inte méarkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten frén
coronaviruset.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat kronor 800 000 kr i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan
samt ytterligare 1 415 500 kr. Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not
nummer nio.

Slutlig anskaffningskostnad
Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 305 865 000 kr

Under éret har tio bostadsritter dverlatits (tre). Styrelsen har under aret inte medgivit att nagra ldgenheter
upplatits i andrahand (tre).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan 107
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 12

Antalet avgédende medlemmar under rdkenskapsaret 10

Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut 109
Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 28 maj 2020 haft f6ljande sammansattning:
Juri Nerep Ledamot Ordférande
Tomas Randér Ledamot

Charlotte Kjellman Géterfelt Ledamot

Anita Ekstedt Suppleant

Hans Flodén Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Kjell Argelius, Par Isaksson, Stefan Tokics och Kerstin Winlof ur
styrelsen.

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantrédden.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Ohrlings PricewaterCoopers AB Suppleant
Valberedning
Lena Akergren Sammankallande

Eva Sahlberg
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Bostadsrittsféreningen Esplanaden i Taby
Org.nr 769622-1832

Foreningens stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 juli 2017.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018
Resultat enligt resultatrakningen tkr 456 575 472
Arets bokférda avskrivningar pa byggnad 1766 1766 1766
Resultat exkl avskrivningar tkr 2222 2 341 2238
Arets amorteringar tkr 2216 500 500
Arets likvidéverskott 6 1841 1738
Nyckeltal 2020 2019 2018
Nettoomséttning, tkr 4483 4496 4 489
Resultat efter finansiella poster, tkr 456 575 472
Soliditet , % 81,61 81,03 80,79
Bokfort virde pa fastigheten per kvm boarea, kr 48 042 48331 48619
Lan per kvm boarea, kr 8823 9184 9259
Fastighetens belaningsgrad, % 18 19 19
Genomsnittlig skuldridnta % 0,55 0,54 0,49

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig 1&neskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort vérde pa fastigheten.

2017
135
1780
1915
1952
-37
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Bostadsrattsforeningen Esplanaden i Téby
Org.nr 769622-1832

Forindring av eget kapital

Fond for
Inbetalda Upplitelse- yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid érets ingang 91 856 000 150009 000 918 500 -676 988
Reservering yttre fond 153100  -153 100
Disposition av foregédende
ars resultat: 574 866

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 91 856 000 150 009 000 1071 600 -255222

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel (kronor):

balanserat resultat -255222
arets resultat 456 246
201 024

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

reservering fond for yttre underhall 153 100
Balanseras i ny rdkning 47 924
201 024

5(13)

Arets Totalt

resultat
574 866 242 681 378
0

-574 866 0
456 246 456 246

456 246 243 137 624

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiakter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 4483 057
3 112 500
4 595 557

4 -1419 893
-515 402
6 -134 883
-1766 208

-3 836 386

759 171

W

1 468
-304 393
456 246
456 246

456 246

6 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

4496 499
1460
4 497 959

-1498 120
-239 009
-116 355

-1 766 200

-3 619 684
878 275

0
-303 409
574 866
574 866

574 866
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Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Téby
Org.nr 769622-1832

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

7 294 210 240
294 210 240

294 210 240

14 530

1918 265

8 89 322
2022117

1678 430
1678 430
3700 547

297 910 787

7(13)

2019-12-31

295 976 448
295 976 448

295 976 448

4020
0

50 627
54 647

3454 385
3454 385
3509 032

299 485 480
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Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Taby
Org.nr 769622-1832

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

241 865 000
1071 600
242 936 600

-255222
456 246
201 024
243 137 624

42 361 875
42 361 875

11 668 250
59 548

96 360
587 130
12 411 288

297910 787

8 (13)

2019-12-31

241 865 000
918 500
242 783 500

-676 988
574 866
-102 122
242 681 378

55 745 625
55 745 625

500 000
82 796
86 130

389 551

1 058 477

299 485 480
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ér oforéandrade jamfort med foregaende ar
forutom féreningens fastighetslan. Se dven not 9 om Skulder till kreditinstitut.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillampas.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgdngar skrivs av ver den beridknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tillampas.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Dérroppnare 20 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker 6verfoéring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomséittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

Arsavgifter bostéder 3568 553 3565 141
Hyresintdkter Garage och p-platser 833 780 856 800
Ovriga ersittningar fran bostadrittshavare och hyresgéster 80 022 74 518
Andra intdkter 702 40

4 483 057 4 496 499
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Bostadsréttsforeningen Esplanaden i Téby

Org.nr 769622-1832

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Bidrag fran Naturvéardsverket

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsskotsel och stad
Snordjning

Bredband

Forsakring

Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga driftskostnader
Reparation Byggnad
Reparation Hiss

Ovriga underhallskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk foérvaltning
Konsultarvode
Revisionsarvode

Serviceavtal

Ovriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

112 500
112 500

2020-01-01
-2020-12-31

193 457
301 966
121 782
33710
144 804
0

195 650
49 341
48 180
0
271102
12 758
47 143
1419 893

2020-01-01
-2020-12-31

10 750
226 202
0
35500
102 566
140 384
515 402

Styrelsearvode for 2020 och 2019 redovisas under Personalkostnader (Not 6)

10 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

0
0

2019-01-01
-2019-12-31

193 901
301 838
118 076
51527
247 548
16 750
158 638
44 603
48 180
129 059
24 095
103 905
60 000
1498 120

2019-01-01
-2019-12-31

75 426
121 576
11132
30 875
0

0

239 009
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Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Téby
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Uppluppna hyresintékter
Forsakringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

105 818
29 065
134 883

2020-12-31

306 650 000
306 650 000

-10 673 552
-1766 208
-12 439 760

294 210 240

118 818 000
55000 000
173 818 000

169 000 000
4 818 000
173 818 000

2020-12-31

8189
17 003
64 130
89 322
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2019-01-01
-2019-12-31

91 836
24519
116 355

2019-12-31

306 650 000
306 650 000

-8 907 352
-1 766 200
-10 673 552

295 976 448

118 818 000
55000 000
173 818 000

169 000 000
4 818 000
173 818 000

2019-12-31

0
15375
35252
50 627
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Bostadsréttsforeningen Esplanaden i Taby
Org.nr 769622-1832

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare Riinta %
Handelsbanken* 0,40
Nordea 0,64
Nordea 0,54
Nordea 0,54

Kortfristig del av langfristig skuld

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som villkorséndras inom ett ar efter

Villkorsindring

2021-12-03
2022-01-20
2022-02-16
2022-02-16

Léanebelopp
2020-12-31

10 868 250
11172 750
16 056 875
15932 250
54 030 125

11 668 250

12 (13)

Lanebelopp
2019-12-31

11018 250
13 188 250
16 056 875
15982 250
56 245 625

500 000

balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor redovisar vi ett lan med villkorsdndring 2021-12-03 om
sammanlagt 10 868 250 som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lan dr langsiktiga.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Virme

Styrelsearvoden inkl. arbetsgivaravgifter
Réntekostnader

Forutbetalda hyresintdkter

Ovriga uppluppna kostnader / reserver

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

21742
39 342

125112

27105

2019-12-31

19 187
39 544

119 574

31207

343 664
30 164
587 129

2020-12-31

64 000 000
64 000 000

4315
175 724
389 551

2019-12-31

64 000 000
64 000 000

w
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Bostadsrittsforeningen Esplanaden i Téby

Taby den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Juri Nerep Tomas Randér
Ordf6rande

Charlotte Kjellman Géterfelt

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

13 (13)
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Esplanaden i Taby, org.nr 769622-1832

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Esplanaden i Taby for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Esplanaden i Taby for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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