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Fastigheten
Kommun:
Forsamling
Fastighetsbeteckning:
Adress
Postadress:
Tomtareal:
Servitut:

Nynéshamn.

Nynfishamn.

Doppingen 20, Fastigheten innshas med dganderatt.

Anggatan 17-23.

149 50 Nynéshamn.

6319 kvim, varav vatten 683 kvm

Fastighsten belastas av servitut fr ratt att anlégga, underhalla och fornya
vatten-, avlopps~ och dagvattenledningar, med tilthérande dagvattenbrunn frén
fastighetsgréns fram till avstigningaventil fillhdrande GA:2 till férman for
Nynéshamn Doppingen 21.

Akt: 0192-12/66.1
Typ: Officialservitut

Fastigheten belastas dven av it servitut fér Villa.

Akt: 01-IMB8-18/48.1
Typ: Avtalsservitut
Gemensamhatsanliiggningar Andelstal
Fastigheten ingar tillsammans med Doppingen 21, som &r beldgen stder 23124

om f6reningens fastighet, | tva gemensamhetsanifggningar. GA:1 omfattar gemensam utfartsvig
och germensam gangvig till stranden, GA:2 omfattar gemensamhetsiokal med tilihirande
brygga, land- och vattenomrade samt sop- och atervinningshus. Fastigheterna dellar i
gemensamhetsanldggningarna enligt andelstal. Anlaggningama kommer att forvaltas genom

deldgarférvaltning.

Byggnhader
Bostadshus
Hustyp:
Antal:
Vaningsantal:
Fardigstallandedar:

Flerbostadshus.

Fyra byggnader med varsiit frapphus.
3

2014

Baostadshusen &r beldgha inbordes pa ott sétt sa att indamalsenlig samverkan i en enda forening fireligger.

Ovriga hus:
Boarea:

Byggnadsheskrivning
Grundlaggning
Béarande stomme
Fasadvégg
Yitertak
Innerviggar
Yiterdorr
Fonsterffénsterdbrrar
Uppvirmning

Ventilation
Elinstaliation
TVfele (data)
Hissar

Forrad
Sophantering
Post m.m.

BV/CYIRS

Gemansamhatslokal mad brygga och ett kombinerat sophus/undercentral,

2117,0m?

Betongplatta.

Tra.

Trastomme med isolering och trépanel,

Papp.

Regelverk med gipsskivor.

Matad sakerhetsd&rr med dérrkik.

Tré och aluminium med isolerglas.

Bergvirme. Varmen distribueras som vallenburen varme till radiatorer
placerade under fonstren.

FT (frAn- och tilluftsventilation)

Elcentral med automatsékringar, Jordfelsbrytare.

Multimedia uttag i alla rum férutom vatrum och KLK/férrad

Alla boendeplan nas via hiss.

Férrad i respektive iagenhet eller | hus 4 (Anggatan 23)

Sopkért finns | soprum.

Fack for inkommande post finns p4 entréplan i varje hus. Tidningshéllare
finns vid lagenhetsddrren. Kodlas fill husentré och poritelefon.

| varje hus finns det utrymme fér rullstolar alternativt cyklar/barnvagnar.
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Légenheter

Ligenheistyp Antal
3 RoK 14
4 RoK 9
Summa 23
Rumsbeskrivning
Rum Golv Vigg Tak Ovrigt
Hall Ekparkett Vitmalad Vitmalat
K&k Ekparkett Vitmalad Vitmalat Induktlonshéll, Inbyggnadsugn och diskmaskin
Separat kyl ach Tiys
Badrum Kllnker Kakeltdalat Vitmélat Tvattmaskin o torklumlare
Toaleftrum Klinker KakelMalat VitmAlat
Vardagsrum Ekparkett  Vitmalad  Vitmalat
Cvriga rum Ekparkett  VitmAlad  Vitmalat
Gemensamt

Gemensamma utrymmen:
| husen eller separat byganad finns gemensamma utrymmen or:
Saphantering.
Cyklarfbarnvagnar ait. Rulistolar.
Undercentral.
Elcentral.

Dessutom finns gemensam:
Kabel-TV anslutning.
Férberedd for bredbandsanslutning.
Posthoxar i entrén,

Légenhetsforrad:
Samtliga 4 rok har sina férrad beldgna | hus 4 (Anggatan 23), &ven lagenheterna 3 rok beldgna i entréplan
har sina forrad | hus 4 samt l8genheterna med lagenhetsnummer 1202 och 1302. Ovriga lagenheter

har sitt forrad i bostaden.

Parkering
Fareningen har tillgang till 28 p-platser, varav 15 i carport och 13 markparkeringar, f6r uthyrning till

madlemmarna. Samiliga &r ufrustade med motorvérmaruttag.

Forsakring
Foreningens fastighet kommer vid fardigstaliandet vara fullvardesfdrsékrad.
Styrelseansvarsfirsikiing Ingar. Férsikringsbaolag ar &nnu ef faststallf.
Dartill omfattas fBreningens byggnader av en tiodrig byggfelsfrsékring hos HDI Gerling.

Taxeringsvirde
Beraknat taxaringsvirde aret efter fardigstéllande (2015)
Bostader 25 500 tkr
Totalt 255800 tkr

Taxeringsvérdet berdknas Oka i takt med inflationen.

Upplatelse

Foreningen avser upplata alla [Agenhetar med bostadsréit snarast efter det att den
ekonomiska planen regisfrerats hos bolagsverket,

Inflytthing
Infiyttning beraknas ske enligt féfjande:
Hus 3 och 4 {Anggatan 21-23) under vecka 23, 2014.
Hus 1 och 2 {Anggatan 17-18) under vecka 24, 2014.
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Anskaffningskostnad

Kostnad for frvary av fastighaten™ 26 187 tkr
Kostnad for entreprenaden 84 236 tkr
Total slutligt kénd anskaffningskostnad 110 423 tkr

*} Fastighsten, exploateringskostnader samt andelar | akonomisk féraning

Finansiering

Anskaffningskostnaden finansieras genom medlemmarnas insatser och bostadsréttsforeningens lan.
Handelsbanken har l&mnat en bindande offert avseende fireningens bottenlan,
Som sé#kerhst fér lanen Kimnas pantbrev i féreningens fastighet med bésta inomiage.

Medlemmarnas insatser 91 040 tkr
Bottenlan 19 383 tkr
Summa finansiering 110 423 tkr
Kapitalkostnader
Brufto kapltalkostnad Amortering/  Rénta+
Balopp Réntesats Rénta Avskrivning Avskr
tkr % thr tkr tkr
Boitenlan* 19 383 3,70 717 110 827
Kapitalkosinad 19 383 3,70 717 110 827

ranta preliminar

*) Réntenivan | denna ekenomiska plan och flerArskalkylen nedan utgar frdn en bedtmning om rénteliget vid
slutplacering av freningens bottenlan, lika frdelat pa rintebindning 3 manader, 2 &r och § &r. Slutplaceting av

lAnen beriknas ske kvartal 3, 2014,

Amortering och avskrivning

Ar Ar2 Ard Ard Ars A6 Ar 11
thr ke thr tkr tkr tkr tkr

Amortering* 110 116 123 131 139 147 197

Avskrivning** 10 116 123 131 139 147 197

*) Berdknat utrymme for amartering. Amorteringsplan &r ef faststéiid,

*) Avskrivning beréiknas ske enligt en 70-Arlg progressiv plan.
Kapitalkostnad ar 1-6 och ar 11:

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar 1
tkr _thr tkr ikr tkr kr tkr

Réntekostnad M7 713 709 704 699 694 664

Avskrivning 110 116 123 131 139 147 197

Summa kapitalkostnad 827 829 832 835 838 841 861

Driftkostnader

Inflationsantagande enligt Rikshankens I2ngsikliga mal 2,00%
Ekonomisk forvaltning, fastighetsskitsel, stidning, snérgjning och halkbekdmning® Otks  prafimingr
Revision, slyrelsearvoede och hisskosthader 39tkr  prelimindr
Renhdlining och atervinning 261tkr  prelimindr
VA-kostnader 114 tkr  prelimingr
Fastighatsal inkl hushallsel och bergvérme 299 tkr  prelimingr
Fastighets- och styrelseansvarsfirsakring 17 tkr  prefimingr
Ovriga kostnader inkl kabel-TV** BAtkr  preliminis
Summa driftkostnader 549 thr

* Under do tva forsta verksamhetsaron batalar Veldekke Bostad AB kosinader fir fastighetsskétsel (teknlsk férvaltning, markskéisel och
st3dning) samt ekonomladministration. Efter tvd &r betalar foreningen kostnader for forvaltningen, Kostnaderna pavatkas av i vilken
utstréickning férenlngen véljer att kéipa in férvaltningstidnster. | kalkylen forutséilts att tekniak fdrvalfning, stédning och

ekonomtadministration kops fullt ut, men markskéisel avaer endast vinters3songen.

**) Hér Ingér must carry-utbud 6r TV, enirémaltor, mitdataverfdring f&r hushallsel och varmyatien m.m.
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Driftkostnader ar -6 och &r 11:

Ard Arz Ara Ar 4 Ars Arg Ar11
ke tkr thr tkr tkr ikr thr
Fast-sktsel och adm.* 39 40 151 154 167 160 176
Renhallning och atervinning® 28 26 27 27 28 28 32
VA-kostnader* 114 116 118 120 123 125 138
Fastighetsel inkl hushalissl 299 305 311 318 324 331 365
Forsékringar* 17 17 18 18 18 19 21
Ovriga kostnader* 54 55 56 57 58 59 66
Summa driftkostnader 549 559 881 694 708 723 798

*) Driftkostnaderna berdknas &ka | takt med Infation.

Faslighetsskalt fir bostéder som beltiper pa tiden t.o.m. 2014-12-31 ingér [ anskaffningskostnaden.
Fiihel fran kommunal fastighetsavgift géller 1 15 &r fran firdigstiliande.

Féljande kostnader belastar bostadsrittshavarna direkt genom eget abonnemang eller motsvarande.
Inre underhall av ldgenheten
Hemibrsékring (Bsf Doppingen svarar fér medlemmarnas bostadsratistilidgg i fastighetsférsakringsn)

Parkeringsplats.
Tianster fér bredband, telefoni och TV utdver must carry-Utbudet.

Fondavsittning fér underhéll och dispositionsfond {resultatutjimning)

Avsattning till dispositionsfond 0 tkr
Avsatining till fond fr yitre underhall * 85 tkr
Summa fondavsitining 85 tkr
Fondavsittning ar 1-6 och ar 11:
Ar1 Arz Ar3 Ard Ars Aré Arid
1kr tkr tkr thr tke thr tkr
Avsittning dispositicnsfond Q 8 0 2 11 17 51
Avsétining underhallsfond 85 87 88 90 92 94 104
*} Arllg avsétining tlll underh#lisfond skall ske | enfighet med stadgama. Detta innebér att avséttningen
férsta dret skall gdras med balopp sam anges | ekonomisk plan ooh dérefter enligt separat underhallaplan.
| flararskalkylen ingar &rllg $kning av fondavséttningen | takt med inflatlon.
Forsta arets kostnader och fondavsittning
Réantekostnad 717 tkr
Driftkosinad 549 tke
Avskrivhing 110 tkr
Fondavséttning 85 thr
Summa kostnader 1461 tkr
Forsta arets intakter
Arsavgifter 1288 tkr
Hyresintékter .
Carport 15 st {850 krfpl och man) 117 tkr
Ovriga hilplatser 13 st { 350 krfpt och mén) 55 tkr
Summa intskler 1 461 tkr
Hyresintikter ar 1-6 och ar 11:
Ar 1 A2 Arad Ard Arb Aré Ar 11
fkr thr thr tkr thr thr lkr
Carport 117 119 122 124 127 129 143
Ovriga bilplatser 55 56 57 58 59 60 67
Summa hyresintéikter* 172 175 179 182 186 189 210

*} De totala hyresintékisma berdknas tika mad cirka 2 procant per ar.
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Flerarskalkyl vid olika rdnte och inflationsantaganden

Rintescenarios
Arsavalit (krim*) 1 olika rinteligen
Ar 1% léigre 3,70% 1% higre
1 517 609 700
2 531 622 713
3 b76 666 757
4 591 681 771
5 607 697 786
6 622 711 789
11 700 785 86D

Inflationsscenarios
Arsavglfi (ke/m?) vid ollka inflation

Ar 1% lagra 2,00% 1% héigra

1 609 609 808
2 620 622 625

a 862 666 871

4 674 681 689

5 B8E 697 707

5] 897 1M 724

i1 755 788 Bi7

Arsavglften | ekonomlska planens flerArskalkyl &r resutlatutjimnad Sver tiden fbr atf méta kommande kostnadsdkningar,
Genom att i8rdela bottentanet pa ollka riintebindningstider finns fdrutséttningar atk ddmpa effekten av framtida rAntefdrandringar.

Insatser, arsavgifter och andelstal

Entré| lLghnr Lgh-nr Edgenhets- [ Boarea Insats Arsavgift Arsavglft som Andelstal**

nr Bef Skatteverket storlak [m2f fkr] kefmén avsar enargl’ [Kr/méan] I%]

exkl energi | Hushalisel Varmvatten _
17 1101 1001 3 rok 80,0 2490 000 3620 258 168 3,7688
17 1102 1002 Arck 78,0 3845000 3581 256 167 3,7282
17 1202 11 3ok 78,0 3 845 000 3 609 258 168 3,7572
7 1201 1102 3 rok 88,0 2990 000 3 860 283 185 4,1229
17 1302 1201 3rok 79,0 4 250 000 3754 268 175 3,9081
17 13M 1202 3 rok 88,0 3175 000 4108 203 182 4,2739
18 211 1001 3rok 80,0 2 560 000 3620 258 169 3,7688
19 2102 1002 4 rok 104,0 4946 000 4 601 328 215 4,7805
19 2202 1101 4 rok 104,0 4 945 000 4829 330 216 4,8198
c 19 2201 1102 3ok 88,0 2890 000 3980 283 185 41229
-g 19 2302 1201 470k 104,0 5495 000 4774 KEY| 223 49705
o 18 2301 1202 3ok 88,0 3175000 4105 283 182 4,2739
E’ 21 3101 1001 3rok 80,0 2 560000 3820 256 169 3,7688
e 21 3102 1002 4ok 104,0 4 845 000 4 801 328 215 47905
21 3202 ito1 4 rok 104,06 4 945000 4 628 330 218 4,8196
il 3201 1102 3rok 88,0 2930 000 3 960 283 185 4,122¢9
21 3302 1201 4 rok 104,0 & 495 000 4774 341 223 4,8705
21 3301 1202 3ok 88,0 3175000 4105 293 192 4,2738
23 4102 1001 4 rok 104,0 4 945 000 4 601 328 215 4,7905
23 4202 1101 4rok 104,0 4 945 000 4 628 330 216 4,8196
23 4201 1102 3rok 88,0 3 395 600 3932 281 183 4,0940
23 4302 1201 4 rok 104,0 54485 000 4774 341 223 49705
23 4301 1202 3 rok 88,0 3 445 000 4105 293 192 42738

Summa 2117,0 91040 000 94 050 5 854 4 478 100,0000

* | "energl” Ing#r rérliga kostnader avsesnds energl f6r anvind hushallsel ach varmvatten. Arsavgiften 1 fabellen 8r angiven per manad

och exkl energi. Darefter anges en beddmd energlkosinad avseende energin, som baseras pa erfarenhetstal fr normal anviindning.

Faktisk anvéind energi kommaer att métas separat {ir varje lAgenhet och faktureras retroaktivi tiflsammans med manadsavgiflen en gang

per kvartal.

** Andslslalens beriikning bygger tll stirsta deten p& boarean men ockséa olika egenskapar som om Jdgenheten tex, &r utrustad med
uteplats, balkong, braskamin m.m. viigs in 1 besdkningen.
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Sarskilda forhallanden

A

Bostadsrétishavare skall betala insats samt av styrelsen beslutad arsavgift. Arsavgiften férdelas
maed ledning av respektive ligaenhets andelstal,

Qverlatelseavgift och pantséittningsavgift skall tas ut av bostadsritishavare (kdparen) enligt foreningens stadgar
Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Brf Doppingen har firvirvat fastigheten Doppingen 20 i Nyndshamn genom att kbpa andelama i Lindvika Vast
Ekonomisk férening, vitken var 4gare till fastigheten. Fastigheten har sedan Sverféris till Bif Doppingen till
hokfort virde via en verksamhetsoveriatelse. Anskaffningsvardet for andelarna i den ekonomiska

foreningen har skrivits ned och vardet pa fastigheten har skrivits upp med motsvarande belopp. Efter dessa
atgirder motsvarar fastighetens redovisade virde marknadsvéirdet. Fastighetsinhehavet kommer att ha att
redovisat anskaffningsvérde som dverstiger det skatteméssiga, motsvarande det uppskrivna beloppet.

Bif Doppingen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Skatteskulden varderas till noll kronoreftersom
syftet med bostadsraitsfireningen Ar att upplala bostider at sina medlemmar utan begransning i tiden.

Skulla bostadsrattsireningen &nda dvertata fastighetan till nagon annan faller den uppskjutna skatten ut fiil
betalning.

Bosladsréattsfdreningen har tecknat eller kommer att teckna | huvudsak féljande avial:
Andelstverlatelseavial avseende Lindvika Vést Ekonomisk fdrening.
Képeavtal med Lindvika Vst Ekonomisk férening om kip av fastigheten Nyndshamn Doppingen 20.
Totalentreprenadavtal avseende byggnation p4 féreningens fastighet med Veidekke Bostad AB.
Overenskommelse om faststéillande av Brf Dopplngens slutliga anskaffningskostnad.
Avtal med Nyndshamn energi avseends elndt och elhandel.
Veidekke Bostad AB tecknar avtal om Ekonomisk forvalining och fastighetsskétsel (teknisk férv,
markskdtsel,stédning) samt svarar fér dess kotnader under 2 ar, se not under rubriken Driftkosinader.
Avtal for sophdmining och atervinning.
VA-abonnamang
Fastighets- och styrelseansvarsforsékring inkd kollektivt bostadsrattstillégg for samiliga lagenheter.
Hissbesiktning- och larmbverfdringsavtal
Byggfelsfarsakring med HD| Gerling.
Driftavtal avseende gemensamhatsanldggningrna.
Awvtal fér bredband och telefoni till fastigheten samt must carry-utbud av TV-kanaler till bostdderna med
Svenska Stdsnét Nynéshamn AB.
Avtal om méatdatadverféring for uppmétt energianvéndning fr hushallsel och varmvatten.
Gverenskommelse med Veidekke Bostad AB att bolaget svarar for kosinader avseende
férmedlingsuppdraget.

Veidekke ASA (Moderbolag tlil Veldekke Bostad AB) har stéllt ut en fullgbrandeftrbindelse avseende
entreprenadkontraktet mellan Veldekke Bostad AB ach Brf Doppingen. Denna har i tillampliga
delar &ven stilits till Handelshanken AB

Uppgifterna i denna ekonomiska plan hénfor sig fill de forutsatiningar som géllde vid tidpunkten
for uppréttandet,

| Gvrigt héinvisas till foreningens stadgar.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Solna den 20/11-2013

Ort och datum

I e

Maria Witistoth Cé}é‘)rn Isaksson ‘;Andréas Sundberg
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P3 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2013-11-20
for bostadsriittsféreningen Doppingen, Nynéishamn kommun, med org.nr 769622-0479

Den ekonomiska planen innehéller sévil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
&verens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga (ill
intyget.

De i planen lamnade uppgifierna &r sdledes riktiga.

Gjorda berdikningar baserade p4 sévil kiinda som preliminira uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedémning 4r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p&
tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intridffar ndgot som #r av visentlig betydelse tor bedémning av
foreningens verksamhet {ar foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt. Féreningen har fler dn ett hus. Det &r vir beddmning att husen
ligger s4 ndra varandra att en indamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsritishavarna.

Férutsittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsriittslagen foreligger hiirvid.

Stockholm den 26 november 2013

N “ﬂs\wh\/\

Nl

nkOlof Sjoh ln'au Bjérn Olofsson

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg angiende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-11-26 for Bri Doppingen
Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen

Registreringsbevis daterat 2013-11-21

Foreningens stadgar registrerade 2011-05-31
Fastighetsfakta 2013-11-20

Bankoffert 2011-02-02

Berdkning tax.vérde

Energiberiikning 2013-03-25

Kdpebrev 2013-02-06

Totalentreprenadkontrakt 2013-02-06

Forbindelse frin Veidekke ASA 2013-02-12

Beriikning anskaffningskostnad fardig fastighet 2013-02-05



