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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvindas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som dr den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstillning pa féreningens
intakter och kostnader under raken-
skapsaret.

soliditet
= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhall:

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

Upplupna |

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.
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= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.
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= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

Upplatelse

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsritt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

Upplatels

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

Arsavgifi

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

Arsstammi
= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vinstocken, med séte i Stockholm, far hdarmed avge arsredovisning tor rdkenskapsaret
2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal dr att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har pé& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade den 1 april 2008 fastigheten Arstadalsskolan 2 i Stockholms kommun.
P4 fastigheten har foreningen latit J]M AB uppf6ra tva flerbostadshus i fem v8ningar med totalt
72 ldgenheter som samtliga upplats med bostadsritt. Den totala boytan &r cirka 6 167 kvm.
Foreningen dger marken.

[ byggnaderna finns en garageanldggning med 55 bilplatser, varav 12 el-laddplatser, samt
4 motorcykelplatser. P4 fastigheten finns dven en gistparkering med 6 platser, varav 2 uppléts
till poolbilar.

Ar 2019 genomférdes i garaget en dragning av el, inklusive installation av elmétare, som técker samtliga
garageplatser for att mojliggora framtida installationer av ytterligare laddboxar. Samtidigt installerades
6 nya laddplatser. Syfte med den nya elmdétaren &r att skilja ut fastighetsel och den el som gar till att
ladda elbilarna for att i framtiden kunna gora fler energibesparande atgérder och folja upp dessa.

Tvittstugans energiforbrukning exkluderas fran och med 2019 vid berdkning av fastighetens totala
energianvindning i syfte att astadkomma mer relevanta och jimforbara varden. Energianvéndningen i
foreningens fastighet har ddrefter minskat till 67 kWh/kvm varav el 9,7 kWh/kvm.

Gemensamma utrymmen

[ byggnaderna finns en lokal som medlemmar i féreningen kan hyra som dvernattningsldgenhet samt ett
rum for moéten. En tvittstuga samt flera cykelrum respektive barnvagnsrum finns, samt ett aktivitetsrum
med mojlighet att bland annat spela innebandy eller bordtennis.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanlédggning gillande gata med véndplan, park,
och gatubelysning samt andra for fastigheten nédvéndiga gemensamma anldggningar

Visentliga servitut

Till formén for foreningens fastighet finns servitut avseende in- och utfart. Servitut avseende

underjordiska fjarrvarmeledningar samt nyttjanderétt i samband med byggnation av grannfastigheten-, ,
C

belastar féreningen. ]/

A
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Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardeforsdkrad hos Trygg Hansa.

Foreningens lokaler
Foreningen &r redovisningsskyldig for moms for uthyrning av platser i garaget till externa hyresgéster.

Foreningen har ocksé en géstparkering med 6 platser varav 2 platser som upplats till M for poolbilar.
Gistparkeringen administreras via APCOA Sverige Parking AB.

Fastighetens taxeringsuppgifter/Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Taxeringsvérdet dr 193 000 000 kr, varav byggnadsvardet utgér 115 000 000 kr och markvérdet utgor
78 000 000 kr. Byggnadens vérdedr dr 2009.

Den tioariga ldttnadsperioden avseende halvering av fastighetsavgift gick ut 2019 innebérande att full
fastighetsavgift ska betalas avseende ldgenheter frdn och med 2020. Fastighetsskatt for lokaler &r 1% av
taxeringsvardet for lokaler.

Visentliga avtal
Brf Vinstocken har féljande vésentliga avtal avseende teknisk och ekonomisk forvaltning:

Avtal for Leverantor Giltighetstid
Fastighetsskotsel, inklusive jour Wahlings Installationsservice AB tills vidare
Underhéllsplanering Fastum AB 2020-12-31
Ekonomisk férvaltning Fastum AB 2020-12-31
Hisservice, inklusive jour Kone AB 2020-12-31
Takskottning, underhallskontroll LW Plétslageri AB tills vidare
Kallsortering SITA Sverige AB tills vidare
Sn6rdjning Allgranth Fastighets AB tills vidare
Stddning KEAB Gruppen tills vidare
Triple-play och fibernét Telia AB tills vidare
Styr- och reglerévervakning, energistatistik KTC Control AB tills vidare
Nyttjanderétter for bilplatser i bilpool M (Volvo Car Mobility) 2023-03-15

Avtal som géller tills vidare har forldngts utan att omférhandlas. De géller da i regel 1 ar i taget sévida
inte uppségning sker viss tid fore aktuellt slutdatum.

Antalet anstéllda
Foreningen har inte haft ndgon anstilld under aret.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgick 2019 till 670 (670) kr/kvm boarea per &r och inkluderade vatten, virme samt abonnemang
avseende ip-telefoni, kabel-TV och bredband. Arsavgiften &r oféréndrad for 2020,

Avsittning till yttre fond
Avsiittning for féreningens fastighetsunderhéll ska enligt foreningens stadgar goras enligt underhéllsplar%‘

&
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Foreningens fastighetslan
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not nummer 10.

Under aret har foreningen gjort en extra amortering pa 1 000 000 kr utdver faststélld serieplan.
Totalt har 1 400 000 kr (2 400 000 kr) amorterats under aret.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Foreningen har hallit ordinarie stimma samt en extrastdimma den 6 oktober 2019.

Styrelsen har under aret hallit 13 (12) protokollférda méten.
Under aret har tva av fastighetslanen omférhandlats.

Dragning av el i garaget, inklusive installation av elmétare, som tdcker samtliga garageplatser i syfte att
mojliggora framtida installationer av laddboxar.

Installation av ytterligare sex laddboxar i garaget med bidrag fran Naturvardsverket.

Korrigering av forra arets resultat pa sé sétt att den investering i laddboxar som bokf6rdes som kostnad i
resultatrakningen for 2018, netto 42 742 kr efter bidrag fran Naturvardsverket, nu har aktiverats som
pagéende investering.

Foreningen har l4tit ett besiktningsforetag genomfora tva besiktningar av foreningens samtliga fasader.
Sedan den 1 juni 2019 forvaltar féreningen garaget i egen regi.
Supportavtal med EasyCharging avseende laddboxarna i garaget.

Avtal med M (Volvo Car Mobility, tidigare Sunfleet Carsharing AB) for ytterligare en bilplats for
bilpool.

Tva lyckade stiddagar med tillhdrande korvgrillning

Medlemsinformation

Féreningen hade vid ridkenskapsarets borjan 127 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar

15 (12) st samt antalet avgdende medlemmar 16 (12) st under rékenskapsaret. Vid rdkenskapsarets slut
hade foreningen 126 medlemmar.

Under &ret har 14 (9) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under dret medgivit att 2 (0) ldgenheter
upplatits i andrahand.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma den 23 april 2019 fram till extra foreningsstimma den

6 oktober 2019 haft féljande sammanséttning:

Ledamoéter Elin Lagesson Ordférande
Niklas Ahlberg
Erik Danielsson
Katrin Laestander

Suppleanter Michael Smietana
T Berglund ., -
omas berg UI’I(}/;/L
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Styrelsen har efter den extra féreningsstdimman haft féljande sammansattning:

Ledaméter Elin Lagesson Ordférande
Erik Danielsson
Tomas Berglund
Soren Arvidsson

Suppleant Michael Smietana
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen som helhet, av styrelsens ledamoter tva i férening.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Trygg Hansa.

Valberedning
Anna Ostling Sammankallande

Michael Kéllbacker
Anita Parmér

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig revisor Ella Bladh, auktoriserad revisor

Flerarsoversikt

Fran och med 2014 inférdes nya samlade regelverk (de sé kallade K-regelverken) for foretag i Sverige.
Standardregelverket bendmns K3, men for mindre féretag och ekonomiska féreningar finns ett forenklat
regelverk, K2, som Brf Vinstocken tillimpar. Under 2014 kom ocksa ett fortydligande av reglerna for
avskrivning inneb4rande att bostadsforetag inte far anvédnda progressiv avskrivning for sina byggnader.
Detta innebar en kraftig 6kning av kostnaden for avskrivning vilket leder till att foreningen redovisar ett
l4gre resultat dn enligt ursprunglig ekonomisk plan. For en bostadsréttsforening dr dock det viktiga att
arsavgiften sitts sa att den ticker foreningens dvriga kostnader, inklusive de for planerat underhall de
nidrmaste &ren. Dértill maste féreningens egna kapital ricka till for att ta eventuella underskott under de
ndrmaste dren. Brf Vinstocken har en stark balansrédkning med en soliditet om 6ver 80%.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 5023 4995 4991 4915
Resultat efter finansiella poster (tkr) 343 571 128 =27
Soliditet (%) 82 82 81 81
Arets resultat exkl avskrivningar (tkr) 2062 2290 1 847 1630
Arsavgifter/kvm (kr) 670 670 670 670
Lan per kvm boarea (kr) 7262 7489 7 878 8197
Skuldréanta (%) 1 1 1 2
Fastighetens bel&ningsgrad (%) 17 17 18 19

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.J(

g ¢
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Fordndring av likvida medel 2019
Likvida medel vid arets borjan 1 404 359
Arsavgifter 4130 928
Hyror och 6vriga intékter 893 425
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar -2962 291
Fordndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 161 667
Investeringar =257 342
Arets amorteringar - 1400 000
Likvida medel vid arets slut 1 970 746
Fordandring av eget kapital
Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets
ingéng 98 132 000 120 767 000 1 233 650 -246 252
Disposition av
foregéende
ars resultat: 154 175 416 765
Arets resultat
Belopp vid érets
utgdng 98 132 000 120 767 000 1 387 825 170 513
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 170 513
arets vinst 343 211
513 724
disponeras sa att
till féreningens fond for yttre underhdll avsétts 500 000
i ny rdkning 6verfores 13 724
513724, 4

g’
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2018
1495 136
4130 928

949 110
-2 059 596
S711219
0

-2 400 000
1 404 359

Arets Totalt

resultat

570 941 220 457 339

-570 941 -1
343 211 343 211

343 211 220 800 549
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

5022616
1737
5024 353

-1 956 901
-396 780
-178 718

-1 718 851

-4 251 250

773 103

-429 892

-429 892

343 211

343 211

6 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

4994 578
85462
5080 040

-1 888 361
-314 146
-184 730

-1 718 851

-4 106 088

973 952
-403 010
-403 010

570 942

570 941

g %
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

265 231 594
257 342
265 488 936

265 488 936

1 753 523
63913
1 817 436

360317
360 317
2177753

267 666 689

7(14)

2018-12-31

266 950 445
0
266 950 445

266 950 445

1249 623
231945
1 481 568

264 845
264 845
1746 413

268 696 858,

§74
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 12

10, 12

11

2019-12-31

218 899 000
1 387 825
220 286 825

170 513
343211
513 724
220 800 549

44 286 590
44 286 590

500 000
200 629
124 956
550 204
1203 761
2 579 550

267 666 689

8 (14)

2018-12-31

218 899 000
1233 650
220 132 650

-246 252
570 941
324 689

220 457 339

45786 590
45 786 590

400 000
292 224
223 400
560 993
976 312
2 452 929

268 696 858

@ff
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Principerna dr oférdndrade jamfort med foregéende Ar.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebér att den totala avskrivningsperioden &r linjar (konstant belopp varje ar).
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning,.

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Lén per kvm boarea (kr)
Foreningens totala ldneskuld dividerat med antalet kvm boarea.

Skuldrénta (%)
Foreningens kostnad for fastighetslan dividerat med genomsnittlig laneskuld

Fastighetens bel&ningsgrad (%)
Foreningens laneskuld i relation till bokfort vérde pa foreningens fastighjﬁ.%

&
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Gastlagenhet
Ovriga objekt

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel

Tradgérdsskotsel

Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning

Serviceavtal

Hisskostnader

Portar

Besiktningskostnader

Ink6p av parkeringstjdnster
Gemensamhetsanldggning
Driftskostnader

Reparationer

Reparationer och underhéll garage
Planerat underhéll

El

Véirme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Forsdkringserséttningar

Triple-play (TV, bredband, telefon)
Ovriga driftskostnader

Aktivering investering laddplatser 2018
Erhéllet bidrag fran Naturvardsverket 2018

2019

4130928
801 034
51750
38 905
5022 617

2019

57308
107 894
134 010

16 132

72356

9600
78 300
0

227 347

14 752
100 000

0
133 958

28 502

45036
210037
351037
111 628

69 789

81 855
-57 692
192 460

15335

-113 980

71238

1 956 902

10 (14)

2018

4130928
781 520
43750
38 380
4994 578

2018

69 931
97998
132 591
0

49 563
0

72 060
801

0

35 406
0

126 355
82170
94 663
151613
217 105
365 032
97278
21910
70918
0

191 654
11314
0

0

1 888 362

g N
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Not 4 Ovriga externa kostnader

11(14)

2019 2018
Fastighetsskatt 60 000 64 000
Fastighetsavgift 49 536 48312
Porto 180 4778
Foreningsgemensamma kostnader 8 537 2900
Revisionsarvode, inkl. rddgivning 36 409 42 300
Ekonomisk forvaltning 69 247 62 608
Bankkostnader 2990 1200
Juridisk konsultation 166 825 0
Forsakringsersattning -56 000 0
Underhallsplan 11439 11193
Konsultarvoden 21630 50414
Ovriga forvaltningskostnader 6395 4 428
Kreditupplysningar 0 3000
Ovriga poster 19 592 19013
396 780 314 146
Not S Personalkostnader

2019 2018
Styrelsearvode 136 000 137 900
Ovriga arvoden 0 3000
Sociala avgifter 42718 43 830
178 718 184 730

Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 276 330 000 276 330 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 276 330 000 276 330 000
Ingdende avskrivningar -9 379 555 -7 660 704
Arets avskrivningar -1 718 851 -1 718 851
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 098 406 -9 379 555
Utgaende redovisat viirde 265231 594 266 950 445

Frén och med 2014 tilldmpas linjér (konstant belopp) avskrivning pé& byggnaderna. Till och med 2013 »
tillimpades progressiv (6kande) avskrivning. N/

e
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Not 7 Pagaende nyanliggning

Ingdende anskaffningsvérden

Investering laddplatser 2018

Bidrag Naturvéardsverket 2018

Investering laddplatser 2019

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovrigt
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda forsakringspremier
Forutbetald forvaltning
Forutbetalda bredbandskostnader
Upplupna intékter garage/parkering
KTC kontroll

Hemsida &rsavg

Stockholm Vatten januari

2019-12-31

0
113 980
=71 238
214 600
257 342

257 342

2019-12-31

143 094
0
1610429
1753 523

2019-12-31

21238
18 244
16 038
4519

0
3873

0
63 912

12 (14)

2018-12-31

2018-12-31

110 109
-392

1 139905
1249 622

2018-12-31

18 141
17 189
16 038
158 353
9600
3874
8750

231945 )
g 57
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
SEB 0,70
SEB 1,12
SEB 0,64
SEB 0,93
SEB 1,16

Fastighetslan, kortfristig del

Datum for

rintelindring

2020-11-28
2021-11-28
2020-06-28
2020-11-28
2022-11-28

42 286 590 kronor forfaller till betalning senare &dn fem &r.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beridknade upplupna sociala avgifter
Ber#knat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Avfall

Snoréjning/markskatsel

Stad

Juridiska kostnader

Reservering for gemensamhetsanlédggning

Lanebelopp
2019-12-31

8 647 500
9707 800
8599 226
10 118 664
7713 400
-500 000
44 286 590

2019-12-31

2272
80 205
25200
30 000

412 782

23 240
35895
25813
10 563

0
10 211
47 580
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Lanebelopp
2018-12-31

9647 500
9 807 800
8699 226
10218 664
7 813 400
-400 000
45786 590

2018-12-31

0

140 000

44 000
33713

285 798

27000
35000

500 000
1203 761

400 000

976 311
@ h
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Not 12 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 57 500 000 57 500 000
57 500 000 57 500 000

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Vi har sirskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka foreningens
framtida utveckling och risker som kan péverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att
paverkan pa foreningen &r begrdnsad.

Stockholm den ©/¢{ 2020

elin /\zxg'/‘/(’JJO&

Elin Lagesson Erik Danielsson
Ordférande
e b 4 —~3 P 4
g & P )
¢ /é#—b //{/’/ e S 7 =
Tomas™ Berglund Soéren Arvidsson

- i 7 0
Var revisionsberittelse har lamnats g april A 0L0.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Flen B

Ella Bladh
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Brf Vinstocken, org.nr 769617-6846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vinstocken for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillampligt, om férhéllanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

VAara mal ir att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som inneh4ller vra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och 4ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgiarder som dr limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsiatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vinstocken for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  p&ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 8 april 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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