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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan go6ras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vinlunden, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostads-
lagenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostads-
lagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 oktober 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Jaskaret 1 i Stockholms kommun den 31 mars 2008. Lagfart erholls

den 14 oktober 2008.

P& foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem till &tta vaningar med totalt 143 bostadsritts-
lagenheter, totala boytan ca. 13 217 kvm och fem lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca. 1 099
kvm. Foéreningen har 121 bil- och sju motorcykelplatser i eget parkeringsgarage under huset. 15 av
parkeringsplatserna ar elbilsplatser och att vi bygger ut kontinuerligt efter behov.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Brandkontoret.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det en foreningslokal/6vernattningslégenhet och ett 6vernattningsrum som

medlemmarna kan hyra.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Allgranth AB om teknisk forvaltning omfattande fastighetsskotsel,

fastighetsjour, drift, tradgardsskotsel, sndrdjning och takskottning. Stddning utfors av HSB Stid
Stockholm AB. Hissjour och -service av Kone AB. Besiktning av hissar av Inspecta Sweden AB.
Sophdmtning av Stockholm Vatten Avfall AB och kéllsortering av Suez Recycling AB.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvarde ar 459 200 000 tkr, varav byggnadsvarde 270 000 000 kr och markvarde 189 200 000 kr.
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat pa bostdder med 411 000 000 kr och pa lokaler med 48 200 000
kr.
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Skatter och avgifter

Byggnaden fardigstélldes 2009. Bostadsldgenheterna var efter vardearet 2009 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar direfter belastas de med halva fastighetsavgiften ar 2015-2019. Fran och med ar
2020 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften &r indexreglerad och knuten till inkomstbasbeloppet.
Fastighetsskatt utgadr med 1 procent av taxeringsvérdet for lokaler.

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Réanteintékter ar skattefria
till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i
forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning av eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms  Yta kvm/platser Loptid t.o.m.
JM AB Butik ja 149 + 47 forrdad ~ 2021-09-30
SOS Mikleri AB Butik ja 136 2021-09-30
Theoochjag ja 67 2024-01-31
Totalkropp Napr. PV AB  Naprapat ja 74 2021-09-30
Liljeholmens stadsdelsn.. ~ Forskola ja 673 2024-09-30
Apcoa Garage ja 121 bil + 7 mc 2021-02-28

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler och ar
mervardesskattpliktiga for garageplatser som hyrs ut frivilligt till andra &n medlemmar i féreningen.

Foreningens ldngsiktiga lan
Foreningens fastighetslén ar placerade till villkor som framgar av not.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall har skett enligt foreningens stadgar med ett belopp

motsvarande 25 kr/kvm ldgenhetsarea och lokalarea i foreningens hus.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 18pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgiften sinktes med 10 % 1 januari 2020.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

* Amorteringar pa 3 MSEK

* Omlédggning av lan (67 MSEK) som resulterat i arlig kostnadsminskning med 1,5 MSEK

* Avhysning av lokalhyresgist pa Gronbrinksgatan 12, vilket tyvérr har resulterat i en negativ
ekonomisk paverkan a ca. 350 000 kr pga. uteblivna hyresintdkter och aterstillning av lokalen till

uthyrbart skick. Avtal tecknat med ny lokalhyresgést som tilltradde i december 2020.

* Oversyn och uppdatering av underhéllsplan
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* Konvertering av garagebelysning till LED-armatur med berdknad aterbetalningstid pa 5-7 ar

* Covid-19 har medfort digitalisering av styrelsens arbete inkl. ett mestadels digitalt &rsméte. I ovrigt har
Covid-19 haft begrinsad effekt. Den ekonomiska effekten vi kunnat identifiera ar att en lokalhyresgést
begért hyresreducering under tre manad samt att uthyrningslagenheterna har varit mindre nyttjade dn
tidigare ar.

* Foreningen har fatt bygglov for inglasning av balkonger mot gatan for samtliga fasader.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2020 2019
Antalet medlemmar vid rdakenskapsérets borjan 246 248
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 21 14
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret -20 -16
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 247 246

Under aret har 12 (9) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 4 lagenheter upplétits
1 andra hand.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 11 juni 2020 haft foljande sammanséttning:
Roberth Lundin Ledamot vald till 2022

Anders Sévés Ledamot vald till 2021

Viktor Brandon Leek Ledamot/ordforande vald till 2022

Kristina Mittag-Leffler Ledamot vald till 2021

Johan Langer Ledamot vald till 2022

Irma Bornhede Suppleant vald till 2022

Christer Gothe Suppleant vald till 2021

Piret Dahlin Suppleant vald till 2022

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 13 (11) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter har ansvarsforsikring varit tecknad hos Brandkontoret.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Fredrik Liljegren Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Oskar Norin

Carl Palmblad
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Resultat exkl avskrivningar, tkr
Soliditet, %

Genomsnittlig skuldrénta, %
Fastighetens belaningsgrad, %
Fastighetslan/kvm, kr

2020

12 364,06
-1 767,09
2578
72,70
1,92

27

13 468

2019 2018

13 194,54 13 098,73
-1 908,53 -1 180,81
2444 3133
72,48 72,28
2,44 2,43

27 27

13 694 13 921

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

4 (15)

2017

13 033,21
-1 134,65
3153
72,01
2,43

28

14 148

Fran och med 2014 tillimpar foreningen K2-regelverket och darmed rak avskrivningsplan for
foreningens byggnad. Avskrivningskostnaderna har dkat i och med detta. Avskrivningar har inte ndgon
paverkan pé foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den l&ngsiktiga ekonomiska

uthélligheten.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregéende

ars resultat:

262 762 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 262 762 000

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift

228 003 000

228 003 000

Till forfogande for foreningens foreningsstimma stér;

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rdkning 6verfores

Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

2 400 155 -5017258  -1908 532 486 239 365
357 850 -2266 382 1908 532 0
-1 767 090 -1 767 090
2 758 005 -7283640 -1767 090 484 472 275

-7 283 640

-1 767 090

-9 050 730

357 850

-661 237

-8 747 343

-9 050 730

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 12 364 062
12 364 062

-5 044 620
-1 003 506
-286 760

-4 345 231
-10 680 117

S v kAW
|

1 683 945

420
-3451 455
-3 451 035
-1767 090

-1767 090

5(15)

2019-01-01
-2019-12-31

13 194 545
13 194 545

-5 036 005
-880 020
-375 134

-4 352 501

-10 643 660

2 550 885

0
-4 459 417
-4 459 417

-1 908 532

-1 908 532
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o)}

2020-12-31

661 743 968
456 194
662 200 162

662 200 162

1798
3640979
224 216
3866 993

357 636
357 636
4224 629

666 424 791

6 (15)

2019-12-31

665 965 955
527 388
666 493 343

666 493 343

0

2 946 665
400 935
3347 600

975 544
975 544
4323 144

670 816 487
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2020-12-31

490 765 000
2 758 005
493 523 005

-7 283 640
-1 767 090
-9 050 730
484 472 275

122 000 000
122 000 000

56 000 000
392 305
1266 731
3905
2289 575
59 952 516

666 424 791

7(15)

2019-12-31

490 765 000
2400 155
493 165 155

-5 017 258
-1 908 532
-6 925 790
486 239 365

178 000 000
178 000 000

3000 000
417 713
1113908
131 476
1914 025
6577 122

670 816 487
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, avskrivningar etc.

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindring av
rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder exkl amorteringar
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av fastighetslan (drets amorteringar)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (forindring av likvida medel)
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

-1767 090
4345 231

2578 141

31899
128 600
-25 408
367 106

3080 338

-52 050
-52 050

-3 000 000

-3 000 000

28 288

3389084
3417 372

8 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

-1 908 532
4352 501

2 443 969

-1446 847
163 576
196 644

1636 330
2993 672

-389 892
-389 892

-3 000 000
-3 000 000
-396 220

3785304
3389 084
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar forutom den del av foreningens
langfristiga skulder som ar foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rakenskapsérets utgang.
Dessa redovisas fr.om. 2020 som kortfristiga skulder. Jamforelsearets siffror har inte rédknats om.

Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Markvardet dr inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fran och med riakenskapsaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pa totalt 120 ar fran
foreningens start. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 ar.
Arets avskrivning byggnad uppgar till 4 211 196 kronor.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader 120 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5éar
Tidigare aktiverade avskrivningar pa fastighetsforbéttringar skrivs av enligt plan pa 10 &r.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning;
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intidkter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar;
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Soliditet, %;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm;
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta;
Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittlig 1dneskuld.
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Fastighetens belaningsgrad;

Fastighetsléan i forhallande till bokfort varde pa fastigheten.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Hyresintékter 6vriga objekt
Hyres- och avgiftsbortfall
Overnattnings- och géstligenhet
Ovriga intikter

Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskdotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérojning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Inkop av parkeringstjanster
Reparationer

Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-tv
Forsdkringserséttningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

2020
8007 131
2607419
1 583 881

101 680
-33 054

60 800

36 198

7

12 364 062

2020
165 146
40 686
267 692
42 882
32315
32755
185962
2253
17 820
21352
210991
430 757
661 238
299 489
1266 542
240 653
388 695
166 895
0
513125
0

4954
2201
50218
5044 621

10 (15)

2019

8 892 828
2534772
1524328
110 780

-3 000

131 580
3254

3

13 194 545

2019
169 806
61197
285936
41 790
65 199
27819
177 334
2242

0
29919
138 226
465 354
761 657
348 588
1 389 653
260 139
258 049
150 961
23427
285503
-11 002
55123
7326
41 760
5036 006
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inkl rddgivning
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Utbildning

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivning fastighetsforbittringar
Arets avskrivning byggnad

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirdet uppdelat pa bostiader
Taxeringsvirdet uppdelat pa lokaler

I ackumulerade anskaffningsvirdet ingér mark med 206 907 000 kr.

2020
482 000
204 347

5810

548

2 450

60 734
130 089
1550
8529

23 566
5075

78 808
1003 506

2020
221 636
63 223
1901
286 760

2020
693 737912
693 737 912

-27 771 957
-10 791

-4 211 196
-31 993 944

661 743 968

270 000 000
189 200 000
459 200 000

411 000 000
48 200 000
459200 000

11 (15)

2019
482 000
98 384
5608
512

0

58 167
129 131
4549
11 881
19 903
5013
64 872
880 020

2019
290 820
84 314
0
375134

2019
693 737 912
693 737 912

-23 549 970
-10 791

-4 211 196
-27 771 957

665 965 955

270 000 000
189 200 000
459200 000

411 000 000
48 200 000
459200 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Momsfordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalt bredband

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald teknisk forvaltning
Forutbetald snordjning/sandning
Forutbetald prognosstyrning virme
Forutbetalda serviceavtal

Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetald vinterunderhéll
Upplupna hyresintékter

2020
905 493
52 050
957 543

-378 105
-123 244
-501 349

456 194

2020-12-31
579 980
3059 735
1264

3 640 979

2020-12-31
165 438
0

32 667
0

0

13 830
10 491
1791

0

0

224 217

12 (15)

2019
515601
389 892
905 493

-247 591
-130 514
-378 105

527 388

2019-12-31
533125
2413 540
0

2 946 665

2019-12-31
151 855
20613
32131
13136
4310
13 587
10 501
1782
5172
147 848
400 935
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,83
Stadshypotek 4,40
Stadshypotek 0,49
Stadshypotek 3,55
Stadshypotek 1,18
Stadshypotek 1,12
Stadshypotek 0,98
Stadshypotek 1,51
Stadshypotek 1,51
Stadshypotek 3,80
Stadshypotek 1,88
Stadshypotek 0,41
Stadshypotek 0,53
Stadshypotek 1,53
Stadshypotek 0,97

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2020-03-30
2020-03-30
2020-09-30
2021-03-30
2021-09-30
2022-03-30
2023-03-30
2022-09-30
2022-09-30
2023-03-30
2026-03-30
2021-09-30
2021-03-30
2030-03-30
2024-03-30

Lanebelopp
2020-12-31

0

0

0

20 000 000
10 000 000
12 000 000
16 000 000
18 000 000
6 000 000
20 000 000
10 000 000
5000 000
21 000 000
20 000 000
20 000 000
178 000 000

56 000 000

13 (15)

Lanebelopp
2019-12-31

20 000 000
42 000 000
7 000 000
20 000 000
10 000 000
12 000 000
16 000 000
18 000 000
6 000 000
20 000 000
10 000 000
0

0

0

0

181 000 000

3000 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 56 000 000 kr

Not 11 Stallda sikerheter

2020-12-31
203 000 000
203 000 000

Fastighetsinteckningar

2019-12-31
203 000 000
203 000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berédknade upplupna sociala avgifter
Beriknat revisionsarvode

Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen sandning

Upplupna reparationer

Upplupen vattenkostnad

Upplupen sophantering

Upplupen hyra omséttningshyra garage

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

* Omlédggning av lan pa 41 MSEK med kraftigt sénkt rinta
* Beslut om ommaélning av samtliga trapphus
* Planering infor slutgiltigt beslut avseende byte av passersystem

2020-12-31
745

220 440
69 262
53000
30 046
156 487
1241 522
1161
415379
40 864
44 153
16 516
2289 575

14 (15)

2019-12-31
533
212520
66 773
46 000
28 161
175 962
1342 182
0

0

39 818
2076

0

1914 025
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Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter,

Viktor Brandon Leek Roberth Lundin
Ordf6rande
Anders Sévés Kristina Mittag-Leftler

Johan Langer

Revisorspateckning
Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vinlunden, org.nr 769616-2184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vinlunden foér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an
for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vinlunden for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med

2av3
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hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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