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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den beridknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dér styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd foér utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intakter och kostnader under riaken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsféormaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstdmman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vinlunden, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter uppléta bostads-
lagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostads-
lagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 oktober 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Jaskaret 1 i Stockholms kommun den 31 mars 2008. Lagfart erholls

den 14 oktober 2008.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem till 4tta vaningar med totalt 143 bostadsritts-
lagenheter, totala boytan ca. 13 217 kvm och fem lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca. 1 099
kvm. Foreningen har 121 bil- och sju motorcykelplatser i eget parkeringsgarage under huset.

Fastigheten &r fullvdrdesforsiakrad hos Brandkontoret.
Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det en foreningslokal/Gvernattningsldgenhet och ett 6vernattningsrum som
medlemmarna kan hyra.

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med Allgranth AB om teknisk forvaltning omfattande fastighetsskotsel,
fastighetsjour, drift, tradgdrdsskotsel, sndrdjning och takskottning. Stidning utférs av HSB Stid
Stockholm AB. Hissjour och -service av Kone AB. Besiktning av hissar av Inspecta Sweden AB.
Sophémtning av Stockholm Vatten Avfall AB och kiillsortering av Suez Recycling AB.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk férvaltning.

Antalet anstiéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde dr 459 200 000 tkr, varav byggnadsvirde 270 000 000 kr och markvirde 189 200 000 kr.
Fastighetens taxeringsvirde 4r uppdelat pa bostidder med 411 000 000 kr och pa lokaler med 48 200 000
kr. ’ /’, \,
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Skatter och avgifter

Byggnaden firdigstélldes 2009. Bostadsldgenheterna var efter virdearet 2009 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar darefter belastas de med halva fastighetsavgiften ar 2015-2019. Fran och med &r
2020 utgar full fastighetsavgift. Halva fastighetsavgiften for 2019 uppgick till 668 kronor per
bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften 4r indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet.
Fastighetsskatt utgar med 1 procent av taxeringsvirdet for lokaler.

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. Rénteintikter #r skattefria
till den del de dr hinforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i
férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning av eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler I6per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms  Ytakvm/platser Loptid t.o.m.
IM AB Butik ja 149 + 47 forrad ~ 2021-09-30
SOS Mikleri AB Butik ja 136 2021-09-30
To Your Profile AB Café, event  ja 67 2022-01-31
Totalkropp Napr. PV AB  Naprapat ja 74 2021-09-30
Liljeholmens stadsdelsn..  Forskola ja 673 2024-09-30
Apcoa Garage ja 121 bil+7mc ~ 2021-02-28

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler och #r
mervardesskattpliktiga for garageplatser som hyrs ut frivilligt till andra dn medlemmar i foreningen.

Foreningens langsiktiga lan
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgér av not.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall har skett enligt foreningens stadgar med ett belopp
motsvarande 25 kr/kvm ldgenhetsarea och lokalarea i féreningens hus.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter f6r drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna var oforindrade under aret. Arsavgiften for 2020 séinks med 10 %.

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

1. Installation av nytt system for elbilsladdning i garaget.
2. Stamspolning av stamtliga lagenheter.
3. Overgang till momsfri parkering for boende. 0 VV

4. Omférhandling och férlangning av Telia-avtalet med 5 ar, vilket resulterade i uppgradering av

bredbandshastighet och utdelning av ny hardvara till respektive ligenhet f ;/n ' /
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Medlemsinformation

Forandringar i medlemsantalet 2019 2018
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 248 248
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 14 12
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret -16 -12
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 246 248

Under aret har 9 (8) bostadsritter 6verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 3 ligenheter upplatits i
andra hand.

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstimman den 19 maj 2019 haft féljande sammanséttning:
Roberth Lundin Ledamot vald till 2020

Lars Berndtson Ledamot vald till2020

Anders Sdvas Ledamot vald till 2021

Viktor Brandon Leek Ledamot/ordforande vald till 2020

Kristina Mittag-Leffler Ledamot vald till 2020

Irma Bornhede Suppleant vald till 2020

Johan Langer Suppleant vald till 2020

Christer Gothe Suppleant vald till 2021

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 (12) protokollférda sammantréiden.
For styrelsens ledaméter har ansvarsforsdkring varit tecknad hos Brandkontoret.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Fredrik Liljegren Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Valberedning
Oskar Norin
Carl Palmblad
Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 13 194,54 13 098,73 13 033,21 12 661,39
Resultat efter finansiella poster, tkr -1908,53 -1 180,81 -1 134,65 -1 502,46
Resultat exkl avskrivningar, tkr 2 444 3133 3153 2782
Soliditet, % 72,48 72,28 72,01 71,71
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,44 2,43 2,43 2,42
Fastighetens beldningsgrad, % 27 27 28 28
Fastighetslan/kvm, kr 13 694 13921 14 148 14 417
/A A7
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For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fran och med 2014 tillimpar foreningen K2-regelverket och dérmed rak avskrivningsplan for

4(14)

foreningens byggnad. Avskrivningskostnaderna har 6kat i och med detta. Avskrivningar har inte nigon
paverkan pa foreningens kassafldde (likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska

uthalligheten.

Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 262 762 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 262 762 000

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift

228 003 000

228 003 000

Fond for yttre
underhall

2 042 305

357 850

2 400 155

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star;

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll

i ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-3478 601 -1 180 807

-1 538 657 1 180 807
-1 908 532

-5017 258 -1908 532

-5017258
-1 908 532
-6 925790

357 850
-7 283 640
-6 925790

Totalt

488 147 897

0
-1 908 532

486 239 365

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt |

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 13 194 545
13 194 545

-5 036 005

-880 020

-375 134

, 7 -4 352 501
-10 643 660

AN L W

2 550 885

-4 459 417

-4 459 417

-1 908 532

-1 908 532

5(14)

2018-01-01
-2018-12-31

13 098 729
13 098 729

-4 271 864
-947 345
-238 195

-4314 122

-9 771 526

3327203
-4 508 010
-4 508 010
-1 180 807
-1 180 807
Yy
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

665 965 955
527388
666 493 343

666 493 343

2 946 665
400 935
3 347 600

975 544
975 544
4 323 144

670 816 487

NN

1

\ ¥
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2018-12-31

670 187 942
268 009
670 455 951

670 455 951

830302
267 333
1097 635

3785304
3785304
4 882 939

675 338 890

Sy
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 490 765 000 490 765 000
Fond for yttre underhall 2400 155 2042305
Summa bundet eget kapital 493 165 155 492 807 305
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5017 258 -3 478 601
Arets resultat -1 908 532 -1 180 807
Summa fritt eget kapital -6 925 790 -4 659 408
Summa eget kapital 486 239 365 488 147 897
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 178 000 000 181 000 000
Summa langfristiga skulder 178 000 000 181 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3000 000 3000 000
Leverantorsskulder 417713 221 069
Skatteskulder 1113 908 1 065 475
Ovriga skulder 131 476 95 829
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 1914 025 1 808 620
Summa kortfristiga skulder 6577 122 6190 993

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 670 816 487 675 338 890
|$ A ",’ A
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, avskrivningar etc.
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore forindring av

rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder exkl amorteringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av fastighetslan (arets amorteringar)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde (foriindring av likvida medel)
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-1908 532
4352501

2 443 969

-1446 847
163 576
196 644

1 636330

2993 672

-389 892
-389 892

-3.000 000

-3 000 000

-396 220

3785304
3389 084

8 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

-1 180 807
4314122

3133 315

137955
14 051
-176 085
3707
3112 943

-185 626
-185 626

-3.000 000
-3 000 000
-72 683

3 857987
3785 304
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fran och med rikenskapsaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pa totalt 120 ar fran
foreningens start. Tidigare &rs avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 ar.
Arets avskrivning byggnad uppgr till 4 211 196 kronor.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader 120 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Tidigare aktiverade avskrivningar pa fastighetsforbttringar skrivs av enligt plan pa 10 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning;
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar;
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Soliditet, %;
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm;
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta;
Bokford ridntekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad; R \
Fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten. (\ )»,.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Hyresintikter 6vriga objekt
Hyres- och avgiftsbortfall
Overnattnings- och gistligenhet
Ovriga intikter

Ores- och kronutjaimning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel
Stéddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoréjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar
Bevakningskostnader
Inkop av parkeringstjénster
Reparationer

Planerat underhall

El

Viérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv
Forsidkringserséttningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

2019

8 892 828
2534772
1524328
110 780

-3 000
131580
3254

3

13 194 545

2019
169 806
61197
285936
41790
65 199
27 819
177 334
2242
29919
138 226
465 354
761 657
348 588
1389 654
260 139
258 049
150 961
23 427
285503
-11 002
55123
7326
41760
5036 007
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2018

8 892 828
2490 800
1473 890
111 680

-6 750

125 580

10 736

-35

13 098 729

2018
154 295
44 660
253 713
40 622
56 271
15 360
166 717
5184
33 068
0
641 571
0
309 933
1377719
222311
245 367
201 095
1 500
364 592
0
51760
66210
19916

4271864

&
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Not 4 Ovriga externa kostnader

11(14)

2019 2018
Fastighetsskatt 482 000 438 000
Fastighetsavgift 98 384 95 524
Hemsida 5608 5608
Porto 512 8974
Revisionsarvode inkl radgivning 58 167 44 862
Ekonomisk forvaltning 129 131 123916
Bankkostnader 4 549 7255
Konsultarvoden 11 881 93 046
Juridisk konsultation 19903 24 942
Medlems-/foreningsav gifter 5013 4950
Ovriga poster 64 872 100 268
880 020 947 345
Not S Personalkostnader
2019 2018
Styrelsearvode 290 820 184 500
Sociala avgifter 84314 53 695
375 134 238 195
Not 6 Byggnader och mark
2019 2018
Ingéende anskaffningsvirden 693 737912 693 737912
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 693 737 912 693 737 912
Ingéende avskrivningar -23 549970 -19327 983
Arets avskrivning fastighetsforbittringar -10 791 -10 791
Arets avskrivning byggnad -4 211 196 -4 211196
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 771 957 -23 549 970
Utgaende redovisat virde 665 965 955 670 187 942
Taxeringsvérden byggnader 270 000 000 256 000 000
Taxeringsvarden mark 189200 000 135 800 000
459 200 000 391 800 000
Taxeringsvérdet uppdelat pa bostider 411 000 000 348 000 000
Taxeringsvérdet uppdelat pa lokaler 48200 000 43 800 000
459 200 000 391 800 000
“ 0\
I ackumulerade anskaffningsvirdet ingar mark med 206 907 000 kr. ; {\)\,
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga poster

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalt bredband

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald teknisk forvaltning
Forutbetald snérdjning/sandning
Forutbetald prognosstyrning virme
Forutbetalda serviceavtal

Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetald vinterunderhall
Upplupna hyresintikter

2019
515601
389 892
905 493

-247 591
-130514
-378 105

527 388

2019-12-31
533125

2 413 540
0

2 946 665

2019-12-31
151 855
20613
32 131
13 136

4310
13 587
10 501
1782
5172
147 848
400 935

&:\3\'/\’,
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2018
329975
185 626
515 601

-155 456
-92 135
-247 591

268 010

2018-12-31

531951

0
298 351
830 302

2018-12-31

137 156
30383
33101
25759
9297
13 079
16 776
1782

0

0

267 333
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Lanebelopp
2019-12-31

20000 000
42 000 000
7000 000
20000 000
10 000 000
12 000 000
16 000 000
18 000 000
6 000 000
20000 000
10 000 000
-3.000 000
178 000 000
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Lanebelopp
2018-12-31

20 000 000
42 000 000
8 000 000
20 000 000
10 000 000
12 000 000
18 000 000
18 000 000
6 000 000
20 000 000
10 000 000
-3.000 000
181 000 000

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek 0,83 2020-03-30
Stadshypotek 4,40 2020-03-30
Stadshypotek 0,49 2020-09-30
Stadshypotek 3,55 2021-03-30
Stadshypotek 1,18 2021-09-30
Stadshypotek 1,12 2022-03-30
Stadshypotek 0,98 2023-03-30
Stadshypotek 1,51 2022-09-30
Stadshypotek 1,51 2022-09-30
Stadshypotek 3,80 2023-03-30
Stadshypotek 1,88 2026-03-30
Nésta ars amortering
Not 11 Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berdknade upplupna sociala avgifter
Beridknat revisionsarvode

Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupen vattenkostnad

Upplupen sophantering

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2019-12-31
203 000 000
203 000 000

2019-12-31
533

212 520
66 773
46 000
28 161
175 962
1342 182
39 818
2076
1914 025

2018-12-31
203 000 000
203 000 000

2018-12-31
641

109 200
34310
40 000
35520
179 434

1 409 515
0

0

1 808 620

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka foreningens
framtida utveckling och risker som kan péverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedomer att

paverkan pa foreningen &r begrinsad.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vinlunden, org.nr 769616-2184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vinlunden for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsiatta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vinlunden for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och férhllanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 20 maj 2020
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