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Al Allménna forutsittningar Sida 2
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Bostadsrittsforeningen Sjévikstorget, organisationsnummer 769620-3327, har till dndamal an framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplata bostadsligenbeter, lokaler och mark med nyttjanderitt

och utan tidsbegransning.

Nybyggnad av cit bostadshus innehallande sammanlagt 98 ligenheter pigér ach inflyttning berdknas ske med
boyjan i kvarial 3 2011 och avslutas under kvartal 4 2011,

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske s snart [Sreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadstéttslagen har styrelsen upprittat f6ljande ckonomiska plan for
foreningens verksamhet. Uppgitterna i planen grundar sig pa nedan redovisad upphandling och fastighetsférvirv.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens upprittande

kinda forhallanden,

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har tecknats képe- och entreprenadkontrakt
daterade 2010 06 07. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att JM AB kdper de hostadsritter som inte
upplatits (salts) pd avrakningsdagen, det vill siga den dag féreningen tar dver det ekonomiska ansvaret, Detta sker
efter det att byggnaden dr fardigstalld och placering av foreningens tn skett.

Foreningen tecknar forsikring for byggsdkerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontraktet samt &tagandet
att kOpa icke upplétna bostadsritter — hos Forsikrings AB Bostadsgaranti.

Féreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de 1angfristiga 1an som beriknas upptas
for foreningens finansiering,

Sakerhet [or [oreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplitelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen
lamnas av AB Bostadsgaranti.

Byggfelsforsakring tecknas hos GAR-BO Férsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN/FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning/-ar: Marievik 34, Liljeholmen, Stockhoims kommun

Adress: Buteljgatan 20 - 30, Sjovikstorget 4 - 8, Karaffgatan 3
Tomtens areal: 1796 m2

Boarea enligt tabell; ca 6748 m2

Lokalarea: ca 334 m2

Byggnadens utformning: 1 flerbostadshus i § vaningar, 4 trapphus samt killarvining
Antal bostadsligenheter: 98 st

Parkering

63 (17 fasta och 46 dubbelutnyttjade) garageplatser i blivande GA 2, se nedan
Garagen berdknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Uthyrningslokaler
Féreningen har ca 3st {ca 334m°) lokaler for wthyrning i gatuplanet. (en lokal planerad for restanrant)

Servitut / Ledningsratt / Nyttjanderitt

I Servitut avseende skyltar och belysningsanordningar till forman for Arsta 1:1.

I Servitut avseende bibehéllande av gatuantidggning till formdn for Arsta 1:1.

II Servitut avseende draneringsledningar belastande Marievik 24

IV Servitut avseende pumpstation med dirtil] hirande ventilationsanldggning med schakt och instatlationer .

till formén for Stockholm Vatten AB ‘%
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Gemensamhetsanliggnigar

I Marievik GA:4. Gator inkl underliggande brokonstruktion och ledningar, gemensam med prel Marievik 14 mf),
11 Gator inkl underliggande brokonstruktion och ledningar, gemensam med prel Marievik 33 mfl.

I Garage, gemensam med prel Marievik 14 mifl.

IV Styrelserum med tillhorande forrad, RWC, cykelforrad, tvittstuga, el o vvs till dessa rum och innergérd.

Andelstalen &r innu inte faststilida.
Anliggningarna forvaltas genom samfdllighetsforeningar/deliigarforvalining,

Yuerligare en GA kan komma att inrittas for undercentral for Garrkyla,

Visningsliigenheter
Entreprencren &ger ritt att nyttja ef upplétna (osilda) samt av denne forvirvade Fgenheter for
visningsindaml,

Gemensamma anordningar pa temtmark (Blivande GA)
Plattbelagda ghngytar, belysning, planteringar, parkmébler, sandlada, ledningar for yitre VA, el
Trappor av granitblocksten, Pergola, Cykelstill, Grill, Lekntorustning, Julgransfundament.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna konuner att anshutas till fjarrvirme.
Underceniral fjarrvirme, elcentral/elrum, flaktrum, teleram.
Hissar, hisschakr, cntréer, trapphus, postboxar.

Tvittstuga, styrelserum, cykelrum, (Blivande GA)
Utrymmen for killsortering av sopor.

Stidrum, fastighets- och entréforrad

Kabel for bredband med telefoni ach TV

Lagenhetsfsrrad i kiflarplan.

Uthyrningslokaler, 3 st, varav en forsedd med fetravskiljare och svartplatskanal
Lokalférrad i killarplan for uthyrning.

Garage. (Blivande GA)

Keortfattad byggnadsheskrivning

Grundliggning: Betongplatta pi palar.

Stonume: Betongbjilklag, invindiga betongvaggar sam: stilpelare i fasad.
Yiterviggar: Puts p& mineralull, fukuélig skiva, isolering mellan riveglar, gipsskivor.
Innervéggar, lgh skiljande: Betong

Innerviggar, ¢j birande: Gipsskivor pa stilreglar.

Yitertak: Plat.

Trappor: Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik,

Foénster och fénsterddrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklzdd utsida, vissa ir fasta.
Batkonger: Prefab betong.

Entrépartier; Aluminiom och glas.

Légenhetsytterddrrar: Stkerhetsddrrar,

Virme

Franluftvirmepump, vattenburen med radiatorer. Spetsenergi frén fjirrvarme,

Veatilation
Bostider: Mekanisk franluftsventilation, tilluft via utelnfisventifer.
Lokaler: Mekanisk till- och frinluftsventilation.

Bredband med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
Tva digitalboxar per ligenhet for TV ingar.
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Kortfattad ramsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett  Milat Gringat Skipinredning enligt ritning,
Vardagsrum Parkett  Milat Gringat
K&k Parkett  Malat Gringat Spishéll ach inbyggnadsugn
Stankskydd Kyl/frys, vissa ldgenheter har
av kakel. separat kyl- och frysskép.
Diskmaskin.
Mikrovagsugn.

Kokssnickerier enligt ritning.

Sovrum Parkett  Tapet Gréngat Sképinredning enligt ritning,

Klidkammare/forrad Parkett  Milat Malat Hylla, kladstang.

Bad/duschrum Klinker  Kakel Milat Sanitetsutrustning enligt ritning.
Duschskarm.

Tvittmaskin och torktumlare,

alt kombimaskin cnl ritning .
Termostatstyrd virmeslinga pa el
(hushillsel) i badmurmsgolv.

WC/dusch Klinker  Kakel Mialat Sanitetsuirustning ealigt ritning,
Skéapinredning enligt ritning.
Duschdrapperisting.
Termostatstyrd virmeslinga pd el
(hushalisel) i badrumsgolv.

WC Klinker  Kakel och Malat Sanitetsutrustning enligl ritning.
malat.

Kortfattad rumsbeskrivning uthyrningslokaler

Golv Viggar Tak Qvrist
Linoleum M&lat Undertak av Wesdusch
Klinkeri Kakel i ljudabsorbenter.

We/Dusch We/Dusch

Ligenheternas typ &v rum framgér av ritning.
En owmgéng ritningar hills tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Firsikringar

Fastigheten & under entreprenadtiden forsikrad genom entreprenérens férsorg. Vid ibruktagande dvertar
bostadsréttsforeningen ansvaret fir att huset Hr fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvéry och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt. *) 380 600 000 kr
Ospecificerat 101 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 380 701 000 kr

*) Enligt kbpe- och entreprenadkontrakten tillfaller dtervunnen investeringsmorns for uthyraingslokaler och
garage i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker 61l hyresgést med momspliktig verksamhet under minst 10 &r.

Taxeringsviirde
Taxermgsvirdet har dnnu inte faststillts men uppskattas tilt ca 158 100 000 kr varav ca 6 200 000 kr 6r uthyrningslokaler
och ca 4 000 000 kv for garage. Uppskattningen &r baserad pa Forenklad fastighetstaxering 2010, virdeomréde (0180229).
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1 efter firdigstéllande.

Kapitalkostnader

Specifikation av 1in som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av arliga rantekostnader
och amorteringar. Som sdkerhet ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.

Rintekostnaden for beriknade 1an baseras p en i planen antagen rénteniva. Andras denna niva piverkas

rintekostnaden i motsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Rinta Riénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 1) 17 600 000 1 3,20% 563 200 12320 575 520
Bottenlan 1) 17 600 000 2 3,80% 668 800 12 320 681 120
Bottenlén 1) 17 600 000 3 4,30% 756 800 12320 769 120
Bottenldn 1) 17 600 000 4 4,30% 844 300 12320 857 120
Bottenlan 1) 17 600 000 5 5,10% 897 600 12 320 909 920
Avskrivning/amortering utéver avtal 4) 204 400 204 400
Summa lan 88 000 000 3731200 266 000 3997 200
Insats 110714 000
Upplételseavgift 181 987 Q00
Summa 380701 000
Summa kapitalkostnad ar 1 3997 200
1) Ber#iknad lanetid 50 4r
amortering ar 1 0,070% 61 600
amortering ar 2 0,076% 66 880
amortering ar 3 0,084% 73 920

2) Lanens bindningstid beraknas preliminirt fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pé réntevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds foriangning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3} Genomsnitt av antagna rintor pd foreningens samtliga 14n

4) Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt sdrskild plan.

4,240%

Effekten av minskade kostnader p& grund av ldgre riinta vid slutplacering bor till stdrsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstilla foreningens ekonomi pé ldngre sikt. |
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Avsiittningar Foreningens fastighstsunderhall a) 25 krim2 177 050
Driftskostnader b) 1811080
Ekonomisk forvalining, iakl debitering varmvattenfirbrukaing ¢ 100 600

Styrelsearvode 45 0600

Revisionsarvode 40 000

Administration inkl sociala kostnader 25000

Vattenférbrukning c) 175 600

Uppvarmning 260 000

Elavgifter (exkl hushélisel) d) 350 000

Sophimtning (hushilissopor) 50 000

Teknisk forvaltning ink! fastighctsskotsel, stidning,

sophémtning (kéllsoriering), jour samt besikining hissar 225000

GA I o II - Gator sndréjning, sandning, gatubelysning. 15 000

GA III - Garage el, flaktar, teknisk forvaltning. 95 000

GA IV - Gird, tviittsuga, styrelserum mm, sndrgjn, ridghrd, el, tekniskforvaltning, 75 000

Bredband med telefoni och TV ( grundleverans) d) 241 080

Forsakringar 30 000

Parkeringsavial garage och parkering 55 000

Diverse inkl. jourawyckning 30000

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt bostider d)

Fastighetsskatt garage 40 000 102 000
Fastighetsskatt uthyrningsiokaler 62 000
{SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 6087330 |

a) Avsiittmiug fér féreningens Fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna ir uppskattade efter normalforbrukning. Variationer $ver fren forekommer och det
beraknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

¢) Varmvattenforbrukning ar baserad pa sniitforbrukning for respektive ligenhetstyp.

Beréknad kostnad 170 970 kr per &r

Faktisk forbrukning samt kostnad far mdtning och administration debiteras individuellt.

d) Kostnader for ushéllsel inklusive el til] komfortviirmeslinga i badrum och spisfliikt samt utskat bredband,
samtalsavgifter telefoni samt utokad TV ingar ej i &rsavgiften och betalas av respektive bostadsrittshavare.
e) Foreningen v befriad friin fasti ghersavgift avseende bostider under de forsta 5 fven eficr faststéllt virdedr,
dérefter uigar halv avgift i 5 &r. Fall fastighelsavgift wtgr from ar 1.

Eventuell fastighctsskait avseende bostader till och med fardigstillandedret (viirdedret) betalas av entreprendren .

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Lenlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 4rliga kostnader tickas av arsavgifter
som fordelas efter bostadsratternas insatser, se tabell,

}xrsavgifter 6 748 m?2 4 141 600
Arsavgift varmvatten 170 970
Arsavgitt bredband 241 080
Arshyra uthyrningslokaler %) 334 m2 2400 ki/kvin 801 600
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 62 000
Arshyra garage fasta platser 17 st 13 440 ke/platsfr +5) 228 480
Arshyra garage dubbel platser 46 st 5600 krfplatsfar *++) 441 600
{SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 6087330 |

[ bilagda tabell lammnas en specifikation tver samtliga ligenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
uppldtelseavgifter, drsaveifier m.m.

*) Entreprentren hyr outhyrda lokaler i tva 3r i sidan omfattning att totala intikten
gatanteras. Eventuell mervirdesskatt tillkommer pa hyran.

¥} Mervirdesskatt tillkommer, den &rliga hyran blir dérmed 16 800 kr per plats och &r.

) Mervirdesskatt tillkommer, den frliga hyran blir dirmed 12 000 kr per plats och &r. L
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BRF SJOVIKSTORGET

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

2

‘b)

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och upplitelscavgift samt drsavgift med belopp som ovan
angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar, Andring av insats skall dock alttid beslutas av forenings-
stamma. Upplételseavgift, Gverlitelscavgift och pantsittningsavgift kan, i cnlighet med foreningens stadgar,
uttagas efter beslut av styrelsen.

Respektive bostadsriitshavare skall i forekommande fall teckna abonneman g/ménadsavgift fér hushéllsel,
uttikat bredband, samtalsavgifter telefoni och wtkad TV.

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad ti1l det inre hilla ligenheten jimte tilthérande wtrymmen i goti skick.
Mark 1 anslutning till vissa ligenheter ingér i bostadstiitten. Omfatiningen av detta framgér

av (il upplatelscavtalet bilagd handling. F&r uteplatscr pi gardsbjilklag giller atl bostadsriittshavaren svarar

for skdtsel av buskar, plantering, plattor och triiskéirmar. Sidana ingrepp under markytan som kan medféra

skador pé gardsbjilklaget cller pa forstrjningsanliggningar far inte ske.

Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pa sdtt som féreningens stadgar
foreskeiver.

Foreningens arliga kostnader (Grdelas efter bostadsriétternas insatser, som bland annat ir baserade pé ligenheternas
funktion och boarea. Angiven boarea (cirka) dr baserad pé on pé ritning uppmiit area.
Mindre avvikelser 1 funktion eller boarea paverkar inte de fuststallda insatserna.

Foreningens Arliga kostnader fSrdelas efter bostadsyitiernas insatser férutom,
varmvatteokostnader som fordelas efter forbrukning

grundutbad bredband som Firdelas per enhet

administrativa kostnader fér varmvattenmitning som fordelas per enhet

Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersittning hilla ligenheten tiligin glig under ordinarie arbetstid fiir
entreprendirens utforande av efterarbeten, garautiarbeten eller andra arbeten.

I amrédet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggaaden i omradet #r avslutad. Négon rite for bostadsétts-
havaren ait utkrdva erséitining p& grund av oldgenheter av pagéende arbeten pi eller omkring foreningens fastighet
foreligger ej.

Nagra andra avgifter &n de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende. Det aligger
styrelsen ait bevaka sidana forindringar i kostnadsidget som bisr krdiva hdjningar av drsavgifter, avgifter och hyrox
for att foreningens ekonormi inte skall dventyras.

Stockholm 2010-06-07

BOSTADSRATTSFORENINGEN SIOVIKSTORGET

v -
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Robert Strém Lars Erik Alm
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 7 juni 2010
2010 for bostadsriittsforeningen Sjovikstorget, org nr : 769620-3327

Den ekonomiska planen innehéller s&vil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgr av bilaga till

intyget.
De i planen ldmanade uppgifterna ir siledes riktiga.

Gjorda berédkningar baserade pa savil kiinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vér beddmning &r att den ckonomiska planen framstér som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder. ’

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som 4r av visentlig betydelse fér beddmning av
foreningens verksambet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i freningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsitining for registrering av planen Ar

uppfylld.

Stockholm den 8 juni 2010

Advokat
Delta Advokatbyrd AB Fagottvigen 43
Box 223 05 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg den 8 juni 2010 for Brf Sjévikstorget.

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

R

9.
10
11.
12

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor:
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Finansieringsoffert
Exploateringsavtal

Utdrag fran fastighetsregistret
Berdkning av taxeringsvarde
Forsdkringsbevis byggfelsforsakring
Adressritning

Bekriftelse av utléningsréntor
Bekriftelse av okat lanebelopp

2009-07-21
2009-07-21
2010-06-07
2010-06-07
2010-09-28
2006-08-15
2010-06-01
2010-06-01
2010-02-16
2009-06-05
2010-05-17
2010-06-04




