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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstillning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan go6ras fér att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstaimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rdkenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka foér-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.



Brf Sjoviksparken 1(13)
Org.nr 769611-8665

Styrelsen for Brf Sjoviksparken, med sdte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020-01-01 — 2020—12-31. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvédndas som
komplement till bostadsldgenheter eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos
Bolagsverket 2005-06-13.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-26.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i sex véningar med totalt 84 bostadsrétter
samt kéllarvaning (trapphus nio-elva). Den totala boarean dr ca 6 223 kvm. I fastigheten finns
40 parkeringsplatser i ett gemensamt killargarage som delas med tre andra foreningar samt
nio parkeringsplatser pa en gemensam gérd.

Ligenhetsfordelning
15 st 1 rum och kok

18 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
33 st4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Lansforsékringar Stockholm.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en gemensamhetslokal pé bottenvéningen for uthyrning till medlemmarna.

Gemensamhetsanliggningar
Foreningen ir delaktig i tvA gemensamhetsanliggningar tillsammans med Arstaberg 6 (Brf

Sjovikshdjden), Arstaberg 4 (Brf Sjoviksskogen) och Arstaberg 5 (Brf Sjoviksberget) som
omfattar garage, markplanering, gird, angoringsvég, miljostuga och respektive ledningar for
spill- och dagvatten. Anldggningarna forvaltas genom en samféllighetsforening.

Servitut
Fastigheten har ett belastande servitut avseende sparviagstunnel, avlopp (dagvatten) samt bergrum.
Fastigheten har ett servitut till forman for fastigheten avseende vattenledning.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med hel fastighetsavgift gdllande bostdder som ar 2020 uppgar till 120 tkr.
Fastighetsskatt for garage uppgér till 33,6 tkr vilket &r 1% av taxeringsvirde for garage.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde dr 176 356 tkr varav byggnadsvirde dr 109 356 tkr och markvirde 67 000 tkr.
Virdeér ar 2006.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal om teknisk forvaltning 2020-10-12 med Driftia Forvaltning AB.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar enligt foreningens stadgar med
minst 55 kr/kvm. Styrelsens forslag till fondavsittning for ar 2020 uppgar till 83 kr/kvm (516,5 tkr)
vilket ar det framraknade behovet av arlig avsittning enligt féoreningens underhéllsplan.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-04-02 haft f6ljande sammansattning:
Ledaméter

Magnus Osterblom ordforande

Hans Rydberg

Magne Hansen
Dragan Romcevic
Victor Matinlassi avgatt 2020-11-30

Suppleanter
Lennart Johansson

Fredrik Vieru
Mikael Sjoberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under éret haft 12 protokollférda sammantréden. For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsakring
tecknad hos Lansforsékringar Stockholm.

Revisorer
Matz Ekman ordinarie revisor
BDO Milardalen AB suppleant
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Valberedning
Alesander-Reza Niawik sammankallande
Per Nordstrom

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Avgifterna ldmnades oférdandrade under 2020.

En extra amortering om 3 000 tkr gjordes i juni 2020.
Foreningens resultat exklusive avskrivningar uppgar till 1 942 tkr.
Under 2020 har 15 dverlatelser godkénts av styrelsen.

Foreningens fastighet
Pé grund av pandemi och coronarestriktioner har styrelsen skjutit upp vissa atgérder samt gjort

tydliga regler och anpassningar pé vissa omraden:

* Tydliga regler for uthyrning av gemensamhetslokal och uthyrningsrum.
* Arsstimman har skett digitalt.
* Styrelsemotena har hallits digitalt.

Uppskjutna atgérder:

* Justering av ventilationen. Medlemmarna sjélva fick byta filter i elementen.
* Malning med mera pa balkongerna.

* Injustering av ventilationssystem.

Under aret har foreningen installerat ett nytt system med porttelefoner. Samtidigt har det andra
systemet med portkoder tagits bort.

Under aret har ett avtal tecknats med Stockholms Stadsnit for leverans av koppling till Internet.
Den nya kopplingen ar fiber som &r i samma néit som Stokab. Maximalt kan vi fa ut 1 GB for bade
uppladdning och nedladdning. Med Stockholm Stadsnit far vi, forutom hogre hastighet, en mer
stabil uppkoppling till internet. Samtliga ldgenheter har fatt en ny tjénstedelare. Avtalet med
ComHem 16per oférdndrat.

Lopande underhall skots av Driftia Forvaltning AB sedan 2020-10-12. Fram tills dess var det
Allgranth Fastighet AB ansvarig for 16pande underhall.

Styrelsen valde att skjuta upp atgirden “rengdring av panel och balkongracken pa balkongerna”
enligt underhallsplanen till ar 2021-2022. I underhallsplanen ligger flera aktiviteter under aren
2021-2026 och kommande styrelsen kommer att gora plan for dessa.

Styrelsen har 16pande uppdaterat hemsida och den &r vér primara informationskélla for
medlemmarna.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 143 (141) medlemmar. Under aret har 15 (8) dverlételser skett.
Ingen medlem ha beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 5298 5292 5339 5487
Resultat efter finansiella poster 63 =75 -86 -9
Arets resultat exkl avskrivningar 1942 1 803 1767 1 845
Soliditet (%) 70,19 69,15 68,85 68,52
Skuldrénta (%) 1,20 1,35 1,60 1,97
Fastighetslan/kvm 10 064 10 570 10 757 10 935
Arsavgifter/kvm 758 758 766 790

Rorelsens huvudintdkter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Avrets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrdnta
Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford réntekostnad i férhallande till genomsnittlig l&neskuld.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén i forhallande till boarea av foreningens fastighet.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 103 248 000
Disposition av
foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 103 248 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplételse-
avgift

47 496 000

47 496 000

Fond for
underhall

2458727

342 265

2 800 992

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

till féreningens fond for yttre underhéall avsittes

i ny rdkning overfores

Arets
resultat

Balanserat
resultat

-2 740 931 -75353

75 353
63 339

-417 618

-3 158 549 63 339

-3 158 549
63 339
-3 095210

516 500
-3611710
-3 095 210

5(13)

Totalt

150 386 443

0
63 339

150 449 782

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

5297 630
42 112
5339 742

-2.099 472
-362 796
-166 609

-1 878 353

-4 507 230

832 512

0

-769 173

-769 173

63 339

63 339
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2019-01-01
-2019-12-31

5292332
49 513
5341 845

-2 107 945
-361 100
-165 186

-1 878 353

-4 512 584

829 261
303

-904 917
-904 614

-75 353

-75 353
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 8
Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

210 721 365
73 581
210 794 946

47 500
47 500
210 842 446

3296313
204 444
3500 757

103
103
3 500 860

214 343 306

7(13)

2019-12-31

212575191
98 108
212 673 299

47 500
47 500
212 720 799

4551 321
202 991
4754 312

70
70
4 754 382

217 475 181
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2020-12-31

150 744 000
2 800 992
153 544 992

-3 158 549
63 339

-3 095 210
150 449 782

48 925 643
48 925 643

13702 752
191 238
302 824
771 067

14 967 881

214 343 306
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2019-12-31

150 744 000
2458 727
153 202 727

-2 740 931
=75 353

-2 816 284
150 386 443

65 618 395
65 618 395

159 752
307 746
282 836
720 009
1470 343

217 475 181
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

63 339
1878 353
19 988

1961 680

-91 411
-116 508
51059
1 804 820

-3 149 752
-3 149 752

-1 344 932

4492 650
3147718
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2019-01-01
-2019-12-31

=75 353
1 878 353
17 468

1 820 468

47 893
154 447

1 140
2023 948

-122 635
-122 635

-1 159 751
-1 159 751
741 562

3751 089
4 492 651
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Installationer 5 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 4718 112 4718 112
Hyror garage och p-platser 548 083 546 020
Hyror 6vriga objekt 28 800 28200
Elavgifter 2635 0
5297 630 5292332
Not 3 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Fastighetsskotsel 149 028 156 599
Tradgardsskotsel 11 852 7952
Stadkostnader 12 068 21504
Hyra av entrémattor 11938 12 071
Hisskostnader 62 884 49 571
Besiktningskostnader 26312 0
Gemensamhetsanldggning 273 760 273 760
Reparationer 96 135 77 083
Planerat underhall 127202 154 465
Fastighetsel 106 909 121 796
Uppvéarmning 636 551 649 905
Vatten och avlopp 139 511 132 889
Avfallshantering 125072 122 528
Forsdkringskostnader 82297 79 398
Kabel-tv 43 751 42718
Bredband 179 337 161 257
Forbrukningsinventarier 6 795 40 694
Forbrukningsmaterial 8070 3754
2099 472 2107 944
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inklusive konsultationer
Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Investeringsmoms

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Laddstationer elbilar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2020-01-01
-2020-12-31
153 596
4714
4251
5611

23 601
25906

130 006
2517
6970
5624

362 796

2020-01-01
-2020-12-31
118 248

12 624
35737

166 609

2020-12-31
227 244 000

-2 500 000
224 744 000

-12 168 809

-1 853 826
-14 022 635
210 721 365

2020-12-31
122 635

0

122 635

-24 527
-24 527
-49 054
73 581
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2019-01-01
-2019-12-31
149 228

0

4520

6 565
8470

33 688

130 990
3500

6 840

17 299

361 100

2019-01-01
-2019-12-31
116 584

11 624

36 978

165 186

2019-12-31
227 244 000

-2 500 000
224744 000

-10314 983

-1 853 826
-12 168 809
212 575 191

2019-12-31
0

122 635
122 635

-24 527
-24 527
98 108
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

25 aktier i Fastum AB, org nr 556730-0883

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV och bredband
Ekonomisk forvaltning
Samfillighetsavgift
Fastighetsskotsel
Medlemsavgift
Hemsida

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteiindring
Stadshypotek 1,32 2022-06-01
Stadshypotek 0,94 2023-06-01
Stadshypotek 0,77 2025-06-30
SEB 0,80 2024-07-28
Nordea 1,30 2021-06-16

Kortfristig del av langfristig
skuld

2020-12-31
47 500
47 500

2020-12-31
148 698
3147 615
3296 313

2020-12-31
20 764
58395
32250
68 440
16 771

7120
704
204 444
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2019-12-31
47 500
47 500

2019-12-31
58 741

4 492 580
4 551 321

2019-12-31
20 004
50312
31187
68 440
25368

6970
710
202 991

Lanebelopp
2020-12-31

11 675 745

9 600 000
14 404 650
13 365 000
13 583 000
62 628 395

13702 752

Lanebelopp
2019-12-31

11 795 497

9 600 000
17 434 650
13 365 000
13 583 000
65 778 147

159 752

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning ar att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld specificeras nedan:
lan som forfaller inom ett ar: 13 583 000 kronor
arlig amortering langfristiga l&n: 119 752 kronor



Brf Sjoviksparken
Org.nr 769611-8665

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31
Réntekostnader 62 736
Styrelsearvode 75 000
Sociala avgifter 25200
Revisionsarvode 23 500
Arvode valberedning 11 800
Fastighetsel 9914
Virmekostnader 81498
Avfallshantering 16 933
Vatten och avlopp 23275
Forutbetalda avgifter och hyror 441 213

771 069

Not 13 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Arsavgifterna limnades oférindrade 2021.
Not 14 Stillda sikerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckningar 74 000 000

74 000 000
Stockholm 2021-
Magnus Osterblom Hans Rydberg
Ordforande
Dragan Romcevic Lennart Johansson

i egenskap av suppleant

Magne Hansen

Min revisionsberattelse har lamnats

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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2019-12-31
46 491
75 000
27000
31000
11 000

8475
82618
16 329
22199

399 898
720 010

2019-12-31
74 000 000
74 000 000



