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x StadgarförBostadsrättsfdreningesxSjövikshöjden,
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H OM FORENINGEN

§ I Bostadsrättsföreningens firrfiä och säte
Bostadst'ättsftirenir,gens firma är Ilostadsr'ätlsJiireningen Sjövikshöjden.

Styt'clseu ska ha sitt säte i Stockholm.

§ 2 Bostadsrättsfören lrrgens ändamå I
Bostadsr'llttsftireningen hal till ändamåi irft i bostadsrättsftii'eningeus hus upplåta bostadslägenheiet' fUt'pennartent
boende och lokaler åt rnecllemmar'na till uynjande utan tidsbegränsning och därnred främja rnedlermnaruas
ekorronriska intr-essen. Bostadsråtrstlreningen ska j all verksamhei vflffa om rniljön gerom att verka fllr en
Ifu gsiktig hålltrar urveckling,

Bostadsrätt är derr rätt i bostadsrätfsftireningen, srrm el rncdlem har på grund av upplåtelsert.

Medleur sorn har bostadsrätt kallas bostadsrättsliavare.

ÖVENEÅNG AV BOETAD§RÄTT OCH MEDLEMSKAP
§ 3 Formkrav vid överlåtelse
Ert avtal cm överlirtelse av bostadsrätt genorn köp ska uppräIlas slo'iftligen och skrivas under av säljarerr och
köparen. Idöpehancllingen ska innehålla uppgifi om den Iägenhet som överiåtels€rl avset' sarnt ett plis,
Mctsvalande gäller vi<l byte oeh gåva.

Orn överlåtelseavtalat inte uppfu ller formkraven är' överlåtelsert ogiltig,

§ 4 Rätt till medlemskap
Intriide i bos{adsrättsftreningen lcan beviljas den sorn
I. kommer atl crhålla bostadsrätt genom rrpplätelse i bostadsrättsltireningerrs hus, eller
2. övertar bostadsr'äll i bostadsråttsfijrerringens hus.

Den soil eu bostadsräft övelgåtr till får inte nekas inträde i bostadsrättsftireningerr, our de viilkor lbr nredleutskap
som fttreskrivs i dema paragraf är'uppffllda och bostadsräItsftireningen skäligen bör godta lteu son:
bostadsråtts}avare. Our dct kan flutas att fctrvävaren inle avser att bosätta sig permanent i bostadslägerfteeen har'
bostadsrättsftireningcn i cnlighet rned bostadsråttlbreningens ändanrål rått afi neka nredlenrskap.

Mecllunskap filr inte nekas på diskrinrinerande grurtd.

Juridiska personer
Juridisk persou som förvärvat trostadsrätt till en bostadslågenhet ffir nckas medlemskap. Komruun eller tandsting
som ftirvärvat hostadsrätt till bostndslägenlrel fir' inte nekas »redlemskap.
En juridisk persorl som är'rnedlern i bostadsrättsltirertingen lnåste ha samtycke av bostadsr]itsfdrenirtgens
s4rrelse för att getroru överlåtelse forvärva bostadsHtt till en bostadslägerrhet. Santycke behövs inte vid exekutiv
{örsälj»ing elleL rvångsför'säljning on dctjuddiska persouen hade pantrält i bostaden eller vid förvärv som gör$
av el komnruu eller etl lanclsting.

§ 5 Andelsförvärv
Den sonr fiilvärvat andel i bo.stadsrätt till bostadslägenhet ska beviljas rnediemskap om bostadsrällen efter
för"lårvet innehas 6v nr6kar, sarnbor elier andra rned valandra varaktigt samrrranboende nårstäende personer.

Registrerädes äv Bolagsverket 20'15-07-29
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§l {i Ijarniljr:rättslipa fihvåirv
Orn ciL l-rr;staclsriitt 0vcrgfrtl genotu bodelning, alv, tesfanlente, bolagsskitle ellet' likrrarttle iijlvtirv ocit
lörvärvaren irrte aofagits till nredlem, fårbostadsri{ttsfiirertingen lrppluana föLvärvateuatt illoln sex lfiånader f,'å1l

npprulniugerr visa at[ nägotl, soln inte fär nekas mcdlentskap i bostadsrättsföreningen har lbrvärvfft bostadsrtitlen
och sökt medlemskap, Our upptnaningen irrtc frljs, fär bostadsrältetr tvånåsftjrsäUas enligl bostadsrättslagen lor
fdlvärvurens r'äkuing,

§ 7 Rätt att utöva bostadsrätten
När en bosiarisr'ätI övergålt tiJl ny innehavare, får derme utöva Lrostadsrätten endast onl harr eller hott ä'medleln
eller bev i ljas nredlenrskap i boslailsräusftiren ingen.

Ete dörlsbo efter etr avlitlen bosta(lsriittshavare får utöva bostadsrätten trots att diidsboet inte är medlerl i
bostadsrättsföreningen. Tre åi' efter dödsfallet fllr bostadsrättsfloreningen upprnatla dödsboet att inorr sex
månader i?årr upplnaningen visa ätt bostadst'ätterr hzu' irrgått i bodelrring ellel arvskifte eller att någott, sotn inte
får'nekas rnedlernskap i bostaclsräftsforerringen, hal forvärvat bosradsdtten och sökt medlemskap. Orn
uppmarriugen inte Itiljs, far bostndsrätterr rvfu:gsibrsiiijas fhr dödsboets råkning enligt bostadsrät(slagen,
En juridisk perspn sorn har partram i bosradsråtten och förvilrvet skett genonr tvårtgsfttrsäljning ellor vid exehttlv
florsäljrrilg, karr tre år'eftor forviirvet uppmflnas att inonr sex månader visa ail ilågon, söm inte fär nekas
rnedlemskap i bostadsrättsfbrsningen, har forvärvat llostadsrätten och söK rnedlemskap.

§ I Prövning av medlemskap
Fråga our att atrta en medlenr avgörs av slyrelgell

Styrelsen är skyldig att avgöra fi'ågan otri rnedlernskap iuom eu rnånad fi'ån det ati skriftlig och flllständig
atts0katt om medleI1.lskap tagits emot av bostadsrätlsfiireuingeu.

Föt' att prövo frågnn om rnedlernskap kan bostadsrättslbrcningen koutnta att begiil'a kleditupplysning avseenrle
sökunden.

§ I Nekat medlemskf,p
En överlåtelse är ogiitig orn den sorr bos{adsrätteu övelgått till nekas nrcdiemskap i bostadsrättsforeningen,
Enligt bostadsr'ättslagen gäller särskilda reglor vid exekutiv fbrsäljring och tvångsftirsäljnirrg.

AVGIFTER TILL BO§TADSRÄTTSFÖRENINGEN
§'10 lnsats, ändelstal och årsavgift
År.savgilten ska bestälnmas så att den i förhållande till lägenhetens instrts kommeilrtt fäckä
bostadsråttsf{rrcr:ilgens löpande verksarlftet. Årsavgiftens storlek ska medge att t'eservering ftir underhåll av
bostatlsräftsföreningens fastighetkan ske enligt upprättad underltå11splan'

Audelstal oph insats flOr lägenhet l:eslutas av sryrelscn. Bestut onr äudring av andelsial soln ntedfiir ärtdring av
del inbörries ftirhållanclet rneJlan andelsralen beslutas av fbreningssfätrirna. Beslutet blir giltigt om miust två
tJedjeclelar av cle röstande på föreningsstämman gått rned på beslutet.

Beslut om ändring av insats ska alltid beslutas av i'oreningsstäurma. Regler ftir giltigt beslul anges i

bostadsrättslagen.

Styrelsen beslutar om årsavgiftens stollek. Årsavgifteu bctalas måuadsvis sentr§[ sista vardagen fÖte varje
kalendcrmåna<is början onr inte srytelsen beslutar annat. Orn inte fusavgiften betalas i rätt tid tltgåt'
dlOjsrnå)sränta entigt räntelagen på clen ohetalda avgifter frål fUrfallodagen till dess full beralning skel'satnt
påmhrrelseavgift och inkassoavgift euligl lag om ersäftning för inkassokostnader m.tn.

I årsavgiften ingående ersättrring fiir vänne och vat'nlvatten, elekfiicitet, sophiimtning eller konsurntionsvatten
kan ber'äknas efter ftirbrukning. För infotnationsöverftit'ing kan ersätining bestämmas till lika belopp peL

lagenhet.

§ 11 Upplåtolse-, överlåtelse- och päntsättningsavgift samt avgift för andrahandsupplåtelse
Upplåtelseavgift, överlåteiseavgift och pantsätlniflgsavgift kau tas ut efter beslul av siyrelsen.



f,n
Or$cf)
q
\ö
tn

c'l

irlisbasbelo1:pet.

BastndsLättslbteningen ffir ta ut pantsättningsnvgifl av bos{nclsräftshavaren nred ltiigst 1,5 procent av
prisbäsbelopper.

Prisbasbelcppet bestäuis euligt socialförsåkringsbalken och fastställs ftir överlåtelseavgift vid ansökan out
medlelnskall och för pantsäthringsavgifr vid underrätletse ent parttsättnirrg,

tr1,gift lör andrahandsupplåtelse knn tas u[ efter lreslut av styrelscn. Bostrrdsrättsföt'eningen får ta ut avgift för
anclrahaudsupplåtelse av bostadsrättshavarcn med högst l0 pt'ocent av prisbasbeloppet per år. Om en iägenhet
upplåts rurder en dei av ert år, beräknas den lrögsta tillåtna avgiften efter dct antai kalendermårader sonr
lägenhercu ä' upplåterr.

Bostadsrättsflilerringer flir i övrigt intc ln ut sifskilda avgiftel för åtgärder sonr bostadsrältsforeningen ska vidta
tnetl atrledrring av lag eller fiirfatnring.

FORENINGSSTÅMMAN

§ {2 Räkenskapsår och årsredovisning
Böstäclsråffsftireningens räkelrskapsår' orntättal tiden I /l - 3 1 / I 2,

Senast eli iuånad fore den ftireningsstälfina, på vilken årsredovisningen och revisionsboräffelse ska fl'ariiläggas,
slca syrelsen till revisorema lärnna årsredovistringen fbrdet ftir'flutna räkenskapsårot, Årsredovisningerr består av
för'valtningsberäfte1se, resultaträlaring, balansllikning och titläggsrrpplysningar.

§ l3 Föreningsstämma
Förerriugssfiimman zir bostadstättsftireuingens högsta beslutande otgan.

Ordinarie frreningsstämma ska håilas inqnr sex ruånadel efter utgången av varje räkenskapsår,

Extla ftreuingsstämrna ska hållas när styrelsur fuuer skäl till det. Extta itireningsstämola skn oskså hållas om
det skliftligen begfu's av en revisor ellel av t11iilst err tiondel av samtliga röstberättigade. Begäran ska ange vilket
ärends som ska behaudlas,

§ 14 Motioner
Medlenr, som önskar visst är'eude behandlat på ordinarie ftireningsstämma, ska skt-iftligen antnäla ärendet till
sfyrelsefl löre februari rlåuads utgång.

§ f 5 Kallelse till föreningsstämma
Sryrelseu kallar till föreningsstämrna,

I(allelse till ftireuingssfämma ska innchålla uppgift orn de ärenden sorn ska ftirekomrna på för'eningsstämman.

Kallelsc tär utfdrdas tidigast fra veckol liire före»irrgsstämmaa och ska trt0lrcln-s senast två veckor lore
ftircnLrgsstätrunan.

Kallelse sker genonr anslag på lärnplig plats inorn bostadsrllttsföi'eningens läslighet. Skriftlig katlelse ska euligt
Iag i vissa fall sändas till var.ie medlern vars posladless är känd ftir bostadsr'ättsftiteningetr.

§ 16 Dagordning
Ordinarie föreningssiäm ma
Vid ordi nar ie förenirgs s tänma sta flirckomnr al
1. fdreningsstälrmalls öppnande
2. val av stätnmoordtör'ande
3, aftnälall av stänmoor"dföranrders val av protokollfiirare
4. godk$nnande av röstlängd
5. goclkärmande av dagordning
6. val av två per'sonet att jämte stämrnoord{tiranden justera plotokollef
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'iI. val av nrirrst två riisträknnre
8. li'frga orrr l<alle Ise rlccrt i heliilrig otdnius
9. ger:omgång av slyrelsens årst'eelovi sn i r r g
1 0. genorngång av revisorernas berättclsc
I l. beslul onr fastställande av iesultatt'äkning och lralansräkning
12. beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst e[[er liirlusl enligt den fasfstältda ba-tansräkningen
13. beslui oni ansvarsftihet för styrelsens ledatröter'
14, besiui om arvoden och pliuciller for audra ekonr:miska ersiitlningar tör sfy'elsens ledatrtöter, revisot'cr,
valbereriuirrg och de andra förlroendcvalda soln valts av ftireningsstäur:uatr
'I 5. beslut om arrtal styrelseledamöter ocl suppiean[er
I6. va[ *v sly'elseledamöter och suppleanter
17. bcslut our anlal revisorer och suppleant
I [i. val av revisor/er oclr suppleatrt
I9. beslut oru antal ledanröter i valbet'eduingen
20. val av valberedn'ing, en ledzutrot utscs lill valberedningens orditirande
21. av s[/relsen tilt ftireningsstämman hänskjufna frågor och av medlemnrar anrttä]da ärenden som angivils i
kallelsen
22. ftlreningsstärruuaBs avslutar:de

Extra föreningsstämma
På exh'a ltileningsstämnra ska kalLelsen, utöver punkt 1-8 ovan och 72, anga de ärenden som ska beltanillas'

§ {7 Rösträtt, ömbud och biträde
På löreningssliinlmft hat varje medlern er röst, Innehsr tlera necilenrtnar l:ostadsrätt gernensamt har de
tillsarlmans en röst, Ilrnehal en medleltr tlel'a bostadsrätter i bostadsrtittsföreningeu har mecllerrruen ell li$st.

Medlem som irlte betalat ilrflallen itrsats e}ler årsavgift lmr i.rtte rÖsträtt.

En medlems rätt vid flireningsstärnnta utövas av medlemmen personligen cllcr den §om är lxedlemln€l}§
ställför'ehädare enligt lag eiler geronl ontbud,

Ornbud ska lämna in skriftlig daterad ftrlimakt, l-ullmakten ska vara i uriginal octr gäller lrögst ett åt'ftån
rrtfiirdandct, Ombud iår bru'a töreträrla en ttiedlem.

Medlenr frt'på fiireningsstälntna nredt}ra ett bih"äde.

§ {B Röstning
Filreningsstärtrmaus beslut utgörs av den raening sour ltar lätt mer ät1 häIftcn av de avgivna rö§telxä eller vici lika
röstelal den mening som stäfiImoordföranden biftäder.

Vicl personval anses den vald sorlr [ar' fåft de flesta föstcn)a. Vid tika röstetal avgöt's valet genorn lottning oln
irte annat beshitas av föreningsstärnrnaq iman valct lb:rätlas.

För'vissa besiut kr'ävs särskild rnajoritet enligt bestänttnelser i [ag,

Om r'östsedel inte avlämnas eller röstsetlel avlärnnas utat r'<istnLrgsuppgiff (så kallad btank sedet) vid sluten
onrröstnfurg anses inte röstniilg fia slcett.

§ l$ Protokollvid förenlngsstämma
Ot'dföranden vid foreningssiän:1uran ska se titl att det fiirs plotokoll'

I fi'åga om protokollets imrehåil gäller attr
I. röstlängden ska tns in i eller bifogas prolokol'let
2, lbreningsstäinmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. oir: rr:stning itat'skelt skä restlltätet anges i prntokollet

Frotokollet ska underteckrras av $täntmoordffiranelen och av vatda justet'al'e.



fienast tr'o ve(:hor (]ftcl f?it'etrirrlgrslättutran slta rlet juslelade prrlk)kollr:f lritllas tillgi{rtglirlt hos
tlostarli;rlitts Iiileningen frir nrecllerrrnurlrra.

Protokoll sk* ltirvara$ betryggande.röo\s STYRELSE, REV|STON OCH VALBEREDNING
E § 2o styrelse
ö S§r'elsen består av lligst fi'e oclr högst nio styrelscleclamöter rned högst ffr'a suppleanter. Föreningsstämmsn

I väljelstyrelsoledatnöteroch suppleantcr,
rn

= 
iVlandattiden är högst två år. Sfyrelseie<lamot och suppleant karr väljas orn. Orn helt ny styrelse vä.ljs av

t( föreningsstärrrtrau ska lr:andaftiden fcir hälften, eller vid udda tal närnrast högre antal, vara ett år.

§ 2{ Konstituering och firmateckning
Styrels€fl ulser hom sig rrrdfsrande, vice ordfdrande ocb sekretelale.

Bostadsr'ättsftirenfugens firma tecknas *v styrclscll. Sfyrelsen kan utse högst f,n'a pelsoner', varav flrinst två
styrelseledamöter" aft två tillsamirrans teclcila bostadsriittsf$reningens firma.

§ 22 Beslutförhet
Styrelson iir bcslutffir rrär llel iin hilllien av hela autälet styrelseledamöter är närvarancle, Som slyrelse ns beslut
gällar rlen rneniug cle flesta r'.östaude ftirenar sig orl, Vid lika röstelal gäller den mening sunr styrelsens
ordförande bitläder- När rninsta antal ledarnöter är närvarande kr'ävs enhällighet ftil gittigt beslut.

§ 23 Protokoll vld styrelsesamnanträdo
Vid sty'elsens sanl$anuädelr ska det fiilas protokoli, Protokollet ska justeras av ordförarrden f0r' sanrnanffädet
och der y'tterligate ledamot so*: styrelsen utser.

Sryrelseledarnot har rält att {ä avviftande nrening antecknad till protokollet.

Endast styrclseledamot, supi:loant och revisor har rätt att ta «lel av slyrelseprtitokoll. Styrelsen lirrFogar övsr
rnöjlighetet att låta annan ta del av slylelsens protol<oli,

Protokoll ska förvaras behyggande. Protokoll å'årr styr'elsesammanträdö ska föras i ruunrnelföljd.

24 Revisorer
Rcvisorcrna ska till antalet vara lägst en och lrögst tre, sarrt högst en suppleant. Revisorerna välis äv
ftirclingsstämrnatr. Mandattiden är fiam [ill nästa ordinalie fdreningssrämma.

Ii.evisorernn ska bedriva sitt albete så aft revisionen åir avslutad och revisionsberättelspn lämnad serlast två
veckor'ftire den ordinarie ftireningsstiiurnran. Sfyrelsen ska liimrrit skril'rlig lbrklaring till ordinarie
ftireningsstämrna över gjorda arulärkringar i revisionsberättelsen.

Årsredovisnings}arrdlingar, r'evisionsber'ättelsen och styrelsens iiirklari.rrg över gjorda arurlåirkningal i
revisirusberättelsen sl<a hållas tillgängliga itir'rnedlenunarua mirtst ert vecka fUre den fttreningsslärnrna på vilken
dc ska behandlas.

§ 25 Valberedning
Vid ordirurie föreningsstäurnra vä lj s valberedning.

Mandatticlen tu'fi'arn till nösta ordinarie fiireningsstänura. Valberedningen ska be^slå av lägst. två lcdamöter. En
ledanrot utses av itiraringsstänrnian tilT ordfdrarrde i valberedningcn.

Valberedningeu bereder ocli loreslår per'sclner till de fortrosndeuppdrag sor: fdr'erringsstlirnnran ska tillsätta.

Valbereduiagen sks till fdronirrgsstiinr:nan lärnntr furslag pfr arvode och fbreslå principer for andra ekortorniska
erslitlningal för slyrelsens ledarnöfer och revisorer.
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§ 26 Fortdet'
Yttre fond
IJgstadstätlsftJreniugen ska ha foncl för yf{re turrlerhåll,

Styrelsen ska i enlighet msd rrpprltfiad utderhållsplan reservera respektive ta i anspr*k medel fiir 1'ttre utrderhåll,

§ 27 Underhållsplan
Styrelsen sl<a:
l. uplrrätta en underhållsplan för geuonrförande.av undelhåI1 lrv bostadsrättsft)rcnilrgens fastighet
2. år.1igen budgetera tllr atr sttkorslälla afi tilhäckliga medel finns för under-håli av bostadsrärtsfsreningens
fastighet
3. ss tili ati bostadsl'ättsftireningens egencloru bcsiktigas i läurplig ornfaltnir, g oeh i erlighet nred
bostaclsr'ättsföreningens underhål Isplan, samt
4. r'egelbundet uppdatera underlrållspIatren

§ 28 Över- och underskott
Det över- eller undet'skoff som kan uppstå på bostadsriitlsltirenirtgens verksamhet ska, efter undelhållsfouderirlg,
balanseras i uy räkrring.

BO$TADSRÄTTSFRÅGOR
§ 29 Utdrag ur lägenhetsförfeckning
Bostadsrättshavat.e llar l'iitt att få utclrag rr läge nhetsförteckxinge§ beträtfande sin trostadsl'äft. Utdlaget ska ange:
1. lägerdretens l:etecknilg, belägenhet, runtsatrtal och övriga utlyrnmen
2. dagen tör Bolagsvcrkers registlering av tien ekonomiska plau sotr ligger till grund för trpplåtelsen
3, bostadsrättslravarens namn
4. hrsatsen fiir bostadsräften
5. vad sotn finns antr)cknat rörande panisärtning av bostaclsräffen, samt
6. dttum ldr utlärdandet

§ 30 Bostadsrättshavarens ansvar
Bostacisrättslravaren ska på eger bekoshrad trålla iägenheten i gott skick, Det inrtebär alt bostadsrätlshär'aren
ansval'ar fbr att såväi underhälla sotn reparoLa lligenheten och att bekostt åtgärdema.

BostacislAttslravaren börteckna tör'säkling som ornfattar lrostadsrättshavälens underhålts' och reparationsansvar
son: följer av lag och riessa stadgar. Oru bostacisrältsfbreningen teckrmt en motsvarande ftirsäkling till foflnån fÖr'

bostadsrättsltaval,en svarar bostaisränshnvaren i ltirekommande fall ör sjatvrisk och kostnadeli ftlr åldcrsnvdrag,

Bostacisrättshavaren ska fblia de anvisningar sorn bostadsrättsföreniagen länlnar beträffande instaliatjoner
avssende avlopp, vätme, gas, el, vatteno ventilatjon ocli anordning {br infouuationsöverflÖring, FÖr vissa åtgärder
i lägenheten kiiivs sryretsäns dlistånd cnligt § 37. De åtglirderbostadsrättsliavaret vidtar i läg,enheten ska alltid
ruffdras fecknrä sri gl,

Till lägenheten hör bland annåt:
t. ytstlkt på r.umnrens väggär, golv och tak järnte den undelliggande behandlixg §ofl1 krävs fbt'att anbringa
yt;kiktst jå ett facknrassi[i satt. Bostadsrättshavalei? ansvarat också fBr fuktisolerande skikt i tradnrm och
vtltlum
2. ickc bärande iunerväggar
3. inredning i 1ägenheten och övriga uhymmen tillhörande läger*reten, exempelvis: sanitetsporslin,
köksinrednipg, vitvaror såsopr kyllfrys och tvättrnaskir; bostadsrättshavaren svarar också för vattenledningar,
avstängningsientiler och i ftirckommande fall anslutningskopplingar på vatterrledlring till denna inredning
4. lägenhetens innerclön'ar med tillhörände lister, foder, karm, tämingslister
5. ytierdör inklusive beslag, hanritag, gångiärn, tätningslistcr, lås octr ttycklar. Bo§tädsrätt§havaren ska se till att
ytterclörren ftljer den stil och liirg yfterdön'arna i {tircnirlgen i övrigt har.
6. glas i filnster ocll dör?ar.salnt spröjs på fönster och i ftirckommande iäll isolerglaskassett
7. till fönster och ftinst$rdön hörande beslag handtag, gårtgiärn, täil:ringslisler samt måltling;
bosta<lsrättsföröningen svarar c{ock fbr målning av utifrån synliga de}ar av ltinstsrlfÖltsterdÖrr
8. målnirg ay radiatorer oclt värmelodningar
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akltr*lh lägenheten
10. alnratut'et fldr'vatren (blandale, dusclrnrunstyeks nrcri nrcra) irtlilusive
pa ckni ng, avs tilrr gn in gsvenf i ler och ans lLrtni ngskopl:l ingal på r,attenleclnin g
1 l. klänu'irrgen runt golvbrunnert, rensrring av go,lvbrunn och vattenlås
I2, c.ltlstlider oclr braskaminer
13. köksfläkt, kolfilterfläkt, spiskåpa, ventilationsdon och ventilationsfläk our de inte är en del av ltusets
ventilationssystem. Instaliation av anordning sorn påverkar husets ventilation krävet' styrelsens tills(ånd.
14. säkrirrgsskåp, samtliga elledningar i lägenheteu samt brytare, olultag och laste ar$äturer
I 5, brendvarnal'e, salrlt
16. ell:u|err golwärrne och hflnddukstork sonl bostadsrätlslraväre törsstc lägenheten nled

Ligår i bostadsr'ättsupplåtelsen ftin'åd, garage eller annat lägcnhetskontplement har bostadurättshavaren sBnrnla
unclelhålls- och reparationsallsval'ftlr dessa rrtrymnlen sorn ftir liigeriheten enligt ovau. Detta gäller ävert mark
sotn t[' rrpplåten med bostaclsrätl.

Onr lägenheten är utrustad nred balkong, altan ellcr hör till Iägenheten nrark/uteplats sorrr är upplåten rued
bostadsrä(t svarar bostadsräftshaväres fbr rerrhållning och snöskoftning, För balkong/altan svarar
bostadsrättshavaren ftir måiuing av inslda av balkougl?ont/altanfront sattt golv. Målning utftirs enligt
bostadsrättslttleningeus instrul"tioner. Onr lägenheten äi'utruslad med takterrass ska bostadsrättshavaren
därutövel se till aft avriuning fiir dagvatten inte hindras, Vad avser nrarlc/uteplats ät'bostadsrättshavaren skyldig
ntt fölia bostadsriittsftireningens anvisningar gällando skötsoI av rnarkerfutcplatsert.

Bostadsr'ättsirurehavalen alisyalar ftir'*ventuo[] inglasnilg nv balkong eller terrass.

Bostadsr'ättshavaren år skyldig att till bostadsrättsftileoing€n anmäla fel och bristel i sådan
lägenhelsutrustoing/tedningal sorn bostadsrättsföreningetr svar&r för eirligt denna stadgebestäftx.Itelso eller enligt
lag.

§ 3'l Bostadsrättsföreningens ansvar
Bostaclsrättsldroningon gvarat ffr ätt iruset och hostadsrättsföroningens fasta egendom, nrecl undantag för
bostadsrättshavarens ansvar enligt § 30, år väl underlrållet och hålls i gott skick,
Bostadsrättslijrelirgen svarar vidatc thr underhåll och leparatiouer av fiiljande:
l. Ieclningar fbr avlopp, vär'rne, gas, elektricitet och vatten, onr bostadsrättsftireningen har försett lägenheten med
ledningarna och des.sa. tjärrar fler än en lågeniret (så kallade starnledningat)
2- ledningar {iir avlopp, vån€u och arrordningar fiJr hftuuationsöverf'ttrirtg sorn bostadsrättsfÖreningen föt'sett
Iägenheten till den del de betjäriat fler lägenheter än den akuella iägerrheteu,
3. radiatorel och värnelednirrgar i lägcnheten som bostadsrättsföreningen fursetl lägonh€ten med
4. rökgångar {ej rökgångar i kakelugnarJ och veutilationskftnaler', inkltrderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdorr samt äv€n tör spiskåpa/köksfläkt som lttgör de1 av husets ventilatiolt, samt
5. i förekonrrnande fall {brhlevläda, postbox och staket

§ 32 Brand- och vaffenledningsskada samt ohyra
För rcparation på gnrncl av blaudskada eller vattenledrringsskada (skadn på grllnd av utst'ömtnartde tappvatten)
svalar bostadst'ättshavaren endast i begränsacl orn{littning i eolighet lned bostadsrättslagen. Dolta gäller även i
tillämpliga delar oni clet finns ohyra i lägetthetetr

§ 33 Bostadsrättsförenin gens övertagande av unde rhåll§åtgärd
Bostadsrättsftireningen tår utftjra reparation samt byta inreclning och utrustning som bostadsrältshavarert enligt §
30 ska svara ftir. Ett sådant bestut ska fattas av {öreningsst}inima och fär endast avse åtgår'd sont fdrefas i
sarnband rned ornfattande undelhäll ellor onrbyggnad av bortadsrät[sl]rcttingens hus och sour berör
bostadsrtiltshavalens liiger:ltet.

§ 34 Föränclring åv bostadsrättslägenhet
Om elt beslut sour fbttats på {örcningsståimma innebär att en lägenhet som upplåtits nred bostadsräft kotruner att
förändras eller i sin helhet behöva ras i arxprålcav lrostadsrafisf'öreuittgen rned anledningav en ont- eller
tillbS,ggnad ska lrostadsrättshavatBn tra gån med på beslutet, Om bostadsrättsllavaren inte ger sitt sarntycke till
t'örändringen, blir beslutct ändå giltigt orn minst två tredjedeiar av de röstande har gått tned 1tå det och treslutet
dessutorn har godkärrts av hyrosuänlrden.
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§ ilS Avhiälpande av bri*it

finrr.s rislt {ur ornJältarrcle ska(o1 på ngrraus cgcnriont och inte Dltct tlpprllaltirrg avh.iälper bristerr i lägertlretens
sltick.så snart sorn rnöiligt, tär bostarlsrättsforeningen avlriillpa l:ristel på bostatisränsltavaren§ bcko§tna(t.

§ 36 lngrepp i lägenhet
Bostadsr'ätlshavaren tår inte utan styrelsens tillstånd i lägenheten utföra åtgärd som intrefattar:
1. ingrepp i en bärande kanstruktion
2. äudring av befintliga ledningar för avlopp, vätme, gas eller vatlen, eller
3. arrnan väsentlig ftirändriug av lägertreton

Styrelserr får bara vägra att medge tiiistånd till en åtg.ärd som avses i första stycket om åtgtuden är till påtaglig
skada e ller ol ä gel-het fd'r bostadsrätts tbrenittgen.

§ 37 Användning av bostadsrätten
Vicl auvändning av lägenheten ska bostadsrättshavaren se tilt att de sotn bor i orngivningen inte utsätt§ lÖI
stör'ningar sorn j sådan grad kan vara skadliga för hålsan eller anrtars försänlra deras bostadsmiljö aft de inte
rt<äligeu btir tålas. Bostadsrättshavaron ska även i övr'igt vid sin användning av lägenheten jaktta allt sorn fordras
för att bevara sunöct, oldning och gott skick itront ellor utanfttr husct.

Bostadsrättshavaren ska håtla noggram tillsyn övel att dessa åligganden fullgörs också av de sonr höil till
bostadsrätlsfuavarens hush&i[, de sorn besöker bostadsrättshavarer som gäst, någon som bostadsrättshavaren har
iurymt ellel någou som på uppdrag av bostadsrättslravaren iltfor arbete i lägenheten.

Bostadsrättsfdreningen kan anta ordningsreglcr'. Ordningsregletra ska vat'a i överensstärtrnclsc nled ortens sed.
Bostadsr'äftsitavarcn ska ftitja bostadsrättsi?)reningcus ord:rirlgsregler'

Orn det ftjrekomrner stönfflgar i boendet ska bostadsrättsloreningen ge bostadsräfishavarett tillsägelse att se till
att störningarna outedelbart upphör. Det gäIlel inte orn bostadsrättslravaretr sägs upp med anledning av att
siöl'ningar:na är sär'skilt allvarliga rned hänsyn till deras art eJler omfaffning,

Om bostadsriittshavruen vet eller har anleclning aft rnisstänka alt ctt ftiremål är behäftat nred ohyla ffir dsfta infe
tas in i lägenlreten.

§ 38 Tillträde till lägenheten
Föreuäclare f$r bosiadsr'ät'tsfbreningen har rätt att ffi kornrxrt irt i lägeulte terr när det behör,s flir tillsyn cllcr lör alt
ulftil'ä ärbete sorn bostadsrättsfilreningen svarar för eller för att avhjälpa brist när bostadsrättsltavafen fbrstlnul]nl
eitt ansvar fbr lägenhetens slcick.

När bostadsrättshavåren har avsagt sig bostadsiätten etlernär bostadsrätterl ska tvångsftlrsäljao är
bostadsrilttshavaren skyldig att låta lägenheten visas på Iämplig tid. Bostndsrättsföret:ingen ska se till att
bostadsrättshavaren inte dlabbas av större olägonhet än nödvändigt.

Bostaclsrättsföreningen hal Htt aft kotrnra in i lägenheten och utföra nöclvändiga åtgärder for att utrrrta oltlta i
huset eller på rnarken.

Otn bostadsrättshavaren inte Iälrrnar tillträde när bostadsrättsförenilrgen har rält tili det kan
bostads6tts{iireningen ansöka om särskild handräckning vid krouoftrgdernyndigltetetr.

§ 39 Andrahandsupplåt6l§6
En bostadsräftshavare får upplåta sin lägenhet i audra hnnd till annati fbr självständigt btu.katltle endast onr
styl'elsen gel sitt. skriftliga ssmtycke. Styrelsens sarntycke bör bcgränsas tili viss tid och ska lii"rnnas otn
bostadsrårtshavaren har skäl för upplåtclsen och bosladsrältsftireningen inte har någon befogad anlednirrg att
vägra samtycke.

Onr inte sarntycke till andraliandsupplåtelse lätnnas av s§reisen fär bostadsrättshavaren ändå uppiåta sin
lagenLet i andra hand orn hyresnärnnden läntnar sitt tiltstånd,

Nar en juridisk person innehar en bosradslägenhet karl samtycke tili andlahandsupplåtelse endast nekås onl
[rostadsråtrsft reningen har befbgad anledning.
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llarntycltr: (ill arrdrahairclsrrl4tlirtclsie lrt:lr(ivs irrte:
1. orn en bostadsritu. hal fiirvärvats virl exekLrtiv l'orsaljuing cllel tvärrgsflirsäljniug enligt trostadsrättslägen av clr
iuridisk persoll §om hade panträtt i bostadsrätterr och sonl jrrte ä&tägits till Inedleflr i bostadsrättsförctlitlgcn, ellel'
2, om ll{genlteten är'avsedd ftir permanentboende och bostadsräftel till
lägenheten iunehas åv e1r kortullun ellet etl lanrlstiug

När sarnfycke inle behöv.s ska hostadsränshavarerr gerrast nlcddela styrelsen ont andraltan<isupplåtelsen.

§ 40 lnrymma utomstående
Bostadsråttstravalen ffir inte iuyrnma utot'ltståelide pel'söfler'i iägenheten, onr det kan nredtbra nretr ftil'
bostadsrättsftirorliligen eller någorr arrnan uredleni i bostadsräftsfur'ertingcn.

§ 41 Ändamål med bostadsrättsn
Bostadsråttshavaren fär inte anviinda lägcrdlst€n tbr rågot äxxat iindamål än det avscdcla,

"Bostadsriittstöreningen får'dock endast åberopa awikelse sor11 är åv avsevä'd betydelse flor
bostadsrättsföreningen. eller någon rnedlem i bostadsråitlsftirelrirlgelt.

§ 42 Avsägelse av bostadsräit
Etr lrostadsr'ättsliavale ffir avsägn sig bostadsrättcn tidigast efter två år från upptåtelsen oc]r dårigenotn bli lii frått
sina lbrpliktclscr son) bostaclsräitsltavrue, Avsägelser ska göras skriftligcn ltos styrelsen.

Vid en avsägelse 6vergår bostadsräften till bostadsräitsfureningen vjd det nrånadsskifle sonr inträflar nlltmast
efter fre månader från avsägelsen ellervid det sertare rnånadsskifte som angetts i avsägelsen.

§ 43 Förverkandegrunder
Nyttjanderäten till err lägenhet sorr innehas med bsstadsrätt och sonr tillnäfts är ftirverl<ad och
bostadsrättsforeningen har'rätt afi säg& upp bostadsrättshnvaren tilt avflltmil1g erligt t'riljande:

{. Dröjsmål med insats eller upplätelseavgift
orn bostadsrättshavaren cliöjel rned ati betala insats ellcr upplåtelseavglft utövel två veckot tiän dct att
bostadsHttsföreuirrgen effer förlalloditgen anmflnaf bostadsrättshavaren att fuilgöra sin betalningsskyldigltet,

2, Drdjsmål med årsavgilt eller avgift för andrahandsupplåtelse
om bostadsrättshavaren drcijcl med att betillfl fusavgift eller avgift för audrahands-upplåtelsc, triir det gäller en
bostatlslägenhot, ti1tsr än en vecka efter ftirfallodagen eller', niir det gätler en lokal, rner än två valclagar efter
ftirhllodagen,

3. Olovfig upplåtelse i andra hand
om bostadsrärshavaren utan nödvärdigt sarxtycko oilcrtillstånd upplåter lägenheterr i andra hand,

4. Annat åndamål
onr lägenheten används frir amat ändaniål än det avsedda,

5.lnrymma utomstående
onr bostadsrättshavaren iuryrnrner utomstående personer till mcn för bostadsrtiltsföreniugcn cl-ler attnan medletn,

6. Ohyra
om bostadsr'ättshavaren eller den, som lägentreterr upplåtits till i andi'a hand, genom vårdslöshet är'våilartcte tilt
att dst finfls ohyra i lägenheren eller om bostadsl'ättshavaren genorn att inte rrtan oskälig{ dröjsmål tttrdeträtta
s§/relson om att det finls ohyra i lågenheteu bidrar till ar[ ohyran sprids i huset,

7. Vanvård, störningar och llknande
onr lägenheten på amat sätt varrvårdas eller om bostadsr'ältshavarcn eller den sotn bostadsrätten Arupplåteu till i

andra hancl utsätl€r l:sende i omgivningen ftil störningar', inte iakttar sundhet, orclrrilg och gott skick el]er inte
följer bostadsrätlsftireningens ordtingsregler.
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B, Väglrat tillträrle

lrostadsråtfshilvare lr irrto karr visa en giltig ulsäkt iiil elotta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
off bostädsrättshavaren lflte fullgör s§ldighet som går utövel del han ska göra enligr bosfadsriiftslagen och det
måste anses vara av synner.lig vjkt ftir bostadsräfts-fiirenirlgen att skyldiglteten fttilgöt's, samt

10. Brottstigt f6rfarande
om lägerilreten helt eller till r,äsetrtlig del används fiil näringsvetksanilret eller dtit'mcd likatad verksatnhet,
vilken utgör sller i vilken titl err inte oviiscntlig del ingår brottsligt ftirfalaude eller orn lägenheten används flir
titLftilligo sexuella ftirbirrdelser' lnot srsättning.
En uppsägning ska vara skt'ifilig.
NyttjarrdeLätten är inte ftrvelkad, oui det sorn ligger bosfadsrättshavaren till lasl är av litrga betydelse.

Rättelseanmodän, uppsägning och sär$kildä bestämmelsor

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsäglirrg enligt lrunlcl 3-5 eller 1*9 fär' ske orn bostadsriittshavareu låter bli att efter tillsägelse vidta räftelsc
uttn dröjsrnål,

Punkt 1-6 och 7-9
Är nyttjanderätten enligt punlct 1-5 elter' 7*9 föl'verkad men sker räLlclsc fuma1l bostadsrättsfÖreningen har sagl
upp bostaclsr'ättshavarerr tilt avflyttning, får' bostadsrättshavareu inte därefter skiljas *ån lägenheten på den
grurtrJerr. Detta gäller inte onr nyttjanderätten är forverkad på gruud av särskilt allvarliga stiimingar i boendet,
Bostt<lsrättshävaren iär' inte heller skiijas fråa lägenheten enligt punkt 6 etler I om bostarisräftsförerlinge* irrte
har sag! upp bostaclsräfishavaren till avflyttning iaonr tre rrånader lrån den dag då bostadsrätts-fbrenirlgeu flrck
leda på ftilhåtlande sonr avse§,

Punkt 2
Älriyttjanderätten enligt punkt 2 ftlrverkad på grund av drtljsmål nred betaloing av fu'savgtft eller avgift ttl'
anrlrahands-gpplåtelse, och har bostadsrättsjtireningen med anledting av detta sagt upp bostads-råttshavarerr till
avflyttning, får denne på grund av dröjsmålet inte skiljas från lägenlteten:
[. orl avgiften - när det är flåga onr en bostadslägerrhet * betalas inom trc vcckor från det aft bostadsrätlshavaren
har delgetts und.errättelse orn möjliglreten att få tillbaka Iägenhoten genom att hetala avgiften inorn denna tid, och
rueddelaude om uppsägni.ugen och anlodningen till denna har litrrrnats till socialnämnden i den komtnun där
1ägenheten iir belägen
2, om avgiften - utu det är.fiåga om en lokal - betalas inom två vcckor fi'ån det att bo§tad§l'ättsltavaren har
delgett§ undeiläfielse orn möJligheten att ffi tiltbaka taigenheten genom äft belala avgiften inom denna tid.

Är dot ltåga om en bostadslagenhet fär en bostadsrättshavare inte heller skiljas fi'än Iägenheten ont
bosta<lsrättshavaren har varit tijrhindrad att betala avgiften inotn den tid som anges i ftirsta styckct I på grund av
sjukrlorn sller liknando öforutsedd omständighet och avgiften har betalats så snart det var ntöjligt, dock senast
när'tvisten om ovhysning avgörs i {brsta instatts,

Vacl som sägs i första stycket gäller inte om bo$tad$ätfshavaren, getrom al.[ vid itpprepade tillf?illen irrte betala
avgifterr. har åsidosatt sirra förpliktelser i så lrög grad aft bostadsrättsfravar'öil skäligen inte bör ft behålla
lägenlleten.

Beslut onr avhysnilg ffir'medilelas tidigasi tredje vardagen eftel utgången av den tid som arrges i ft)rsta srycket I
e[]er 2,

Punkt 3
Uppsiigning euligt punkt 3 fiir dock, orn dot är fräga om en bostadslägenhet, inte ske om bostadsrättslravaren utatl
cliöjsruål ansöker orn lillståud till upplåtelsen och får ansökatt bevi§ad.
Bostadsrättshavalen {?rr endast skilias fi'ån lägcn}rctcn om bostadsrättsftireningen hal sagt till bostadsr'äftshavaren
att vidta rättelse, Uppmauingen att yidta rättclse ska ske inorn tr,å trtåttader frårr clen dag då
bostadsrättsfbreningen fick reda på furhållandc som atrses i puttkt 3
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l)r-rrrkt 7
Vicl särskilt ellvirrrligo $tiilningar i boenrict giillcl vatl sonl ,qägs ipunllt 7 l1\,01r our någon tillsäliclsr: oin riittelsc
ints har skott. Tillsägelse onr r'ättel.ee ska alltid ske onr bosta(lsr'ättcn iir rrgrplåteu i arrdta hand.
lnnan uppsägning får ske av lrostads-lägenlrer cnligt pur)kf 7 ska soc.'ialnäninderr undcrrältas. Vid silrskilt
allvarliga störningal'fär uppsägning ske utar urrdcrrättelse till socialnärlrnden, tlrr kopia av uppsägrtingen ska
dock skickas till sccialnärnnden.

Pufikt 10
En bostacisrättshavale kan skiljas fi'ån lägenhetcn orligt punkt 10 errdast om bostadsräftsforeningert har sagt upp
bostadsräftshavaren till avflytfiring inorn fvå månader frfui det attbostadsrätBfbroningen fick reda på
Iilrlrållardet, Om det brcBsliga ftirfarandet lrar angetts till åtal eller om fiirLradersöl«ring har inlelts inonr sanura
tid, har' lrostadsr'äftsför'eningen dock kvar sh r'ätt tiil uppsägning intill dess aft fvå ntfutader har gätt flån det att
do»ren i brottnrrilet har wnnit laga klaft elter det rärtsliga forf;rrandet har avsJutats på n&got anrat sätf,

§ 44 Vissa meddelanden
Nar medt{elarrde enligt redarr har' skickats fl'fur bostadsräftsforeningetr i rekonurendcrat bt et, under moftagarens
vartliga adress har bostadsrätrsfureningen gjon vad sorn krlivs av den:
l, tiLlsägetse om steirningar i boendet
2, tillsägeise att avhjälpa brist
3. uppnraniug afi betala fursats cller upplåtelseavgift,
4. tiilsägelse aft vidtarättelse
5, rtretldelande till socialnärnndert
6. undcrrättelse tiil panthavare angåerrde obetalda avgifter till bostadsräflsft)reui:tgen
7, upprnaning tiil juLidiska pprroner, dödsbon rned flera angåenclo nekat nredlemskap

Audra meddelandeu till medlernmama sker genoln anstag på Iämplig plats ittotn ftireningens fastighet, på
flt'eningens hemsida eller genom irrev.

SÄRSKILDA BESLUT
§ 45 Böotadsrättsför6nlngens fastighet öeh tornträtt
Stylelsen eller firmateckuare {är h'tte utall fiireningsstäutmans godkärutande avhända bostadsräfisföleningens
fastighet, clei av fastighet eller tomträtt"

Stylelsen eller fiuratecktare får inte lreller riva eller beslula om väsentliga forändringar av
bostadsrättsföt,eningoils hus ellermark såsom väsentliga till-, riy- och ombyggnader av sådan egendont'

Styrelsen sllot. flumatecknare får ans6ka onr inteckning eller annan insln'ivnirrg i bostadsrättsföreningens fhstigtict
eller tonrBätt.

§ 46 Upplösning
Om bostadsrättsftii.eningen upplöses ska behållna tillgarrgar tillfalla tuedlemtnarna i ftirhållaride rill
bostadsrättsliigenheternas itlsatsor ooh upplåtelseavgifter'.

Stadgarna antagna vid förenings§tämma 2A15.02"22 och 2015'04"15

Flrmatec kna res namnteckoin gar:
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