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Forvaltningsberéttelse for Bostadsrattsforeningen Sjovikshojden

Styrelsen fé&r hdrmed avge drsredovisning fér foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Stockholm Arstaberg 6 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms Ian, Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 84 6230
Parkeringar och

garageplatser 49

Foreningens fastighet &r byggd &r 2006. Vardedr 2006.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samféllighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Arstaberg 3 (Brf Sjéviksparken), Arstaberg 4 (Brf
Sjoviksskogen) och Arstaberg 5 (Brf Sjoviksberget) som omfattar garage, markparkering, g&rd, angéringsvag och miljéstuga
respektive ledningar for spill och dagvatten. Fr&n 2010-02-25 férvaltas anliggningarna av Arstabergs Samfallighetsforening. Brf
Sjovikshojdens andel &r 29 procent.

Forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med HSB, och om teknisk forvaltning med Allgranth Fastighet AB.

Servitut
Féreningen har ett belastande servitut avseende sparvagstunnel och bergrum samt ett 6msesidigt servitut avseende
uppstallningsplats fér brandfordon.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rékenskapsaret
Férbattringsmélning har utférts av trédetaljer utomhus.

P&géende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2021 Balkonger/skarmtak Mélning balkongplattor betong ovansida
Yttertak Malning av takpldt (galv/lack profilerad)
Fasader Malning av trédetaljer
2022 Fasader Mélning av tradetaljer
Styrsystem Styr och reglerenhet byte luftbehandling
Styrsystem Utbyte styr och reglerenhet DUC i undercentral
2023 Luftbehandling Flaktaggregat renovering TA eller FA aggregat
2024 Gras och plantering Gréasytor kompleteringssédd
Invandigt Tvéttstuga helmdlning
Hissar Byte av hisslinor
2025 Vatten och avlopp Spolning stickledning/huvudstammar

Portar

Entréparti aluminium strykning utsida




Org Nr: 769613-7517

Forvaltningsberdttelse for Bostadsrattsforeningen Sjovikshéjden

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 - -

2018 Entréer Forbattringsmalning och dekoration av entréer

2018 K6k, badrum Spolning av ledningar i stammar, kok och badrum

2017 Belysning Belysning utanfor portarna, i entréer och trapphus bytt till LED
2016 Hissar Ny elektronik i alla hissar

Ovriga véasentliga hindelser

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har slutférts under dret. Ventilationskanalerna rensades och luftflédena stélldes in.
Installation av nya tilluftsfilter har genomforts i alla lagenheter.

P4 drsstammorna 2019 och 2020 antogs ett férslag till stadgeéndring som pdverkar ansvarsférdelningen mellan bostadsrattshavaren
och féreningen. Den nya skrivelsen lagger ett st6rre ansvar pé féreningen for ledningar fér aviopp, vatten och anordningar fér
informationséverforing. De reviderade stadgarna &r registrerade hos Bolagsverket.

1 miljon kr amorterades extra i januari 2020 utver de 0,9 miljoner kr som amorteras arligen.

En ny brandskyddspolicy med instruktioner har utarbetats och finns tillgénglig pd hemsidan.

Underhdllsplanen har uppdaterats.

Cykelrensning har genomférts i samarbete med Arstabergs Samfallighetsforening.

Sopkarl och golv i miljéstugan har rengjorts.

Pga. r&dande pandemi anordnades inga stiddagar under &ret.

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-16. Vid stdmman deltog 17 medlemmar varav 17 var rostberattigade. Dessutom réstade 8
medlemmar via postrostning.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-16 haft foljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Marie Haag Gronlund Ledamot, ordférande
Lars Burvall Ledamot

Alexander Engman Ledamot

Lisa Lind Ledamot

Jens Morell Ledamot

Patrik Forslund Suppleant
Anna-Marta Israelsson Suppleant

Gunilla Olsson Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-16 - 2020-12-31 haft f6ljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Marie Haag Gronlund Ledamot, ordférande
Lars Burvall Ledamot

Patrik Forslund Ledamot

Jens Morell Ledamot

Ilhan Yildiz Ledamot

Robert Cooklin Suppleant

Alexander Engman Suppleant
Anna-Marta Israelsson Suppleant

Gunilla Olsson Suppleant

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
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Firmatecknare
Styrelsen utség alla fem ordinarie styrelseledaméter att tvd tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

Revisorer

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Huvudansvarig Per Andersson

Valberedning

Valberedningen bestdr av Carl Gunnarsson (sammankallande) och Bogdan Andric.

Underhalisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-10-10.

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns fér det planerade underh8ll som behévs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgér pd sid 2 under rubriken "Genomfért planerat underhdll under rakenskapsdret".

Hallbarhet

Ekonomi

Vér férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen arbetar aktivt for att identifiera och genomféra &tgarder som minskar skadliga effekter p& ménniskor och milio.

Social
Féreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 123 (127) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under 8ret har 9 (9) 6verlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att flja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsférening.
Syftet ar att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for l&saren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 754 754 754 754 786
Totala intakter kr/kvm* 885 904 882 871 884
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 375 339 354 381 355
Beldning, kr/kvm 10434 10 711 10 980 11 484 11 746
Rantekanslighet 14% 14% 15% 15% 15%
Totala driftkostnader kr/kvm 419 461 418 381 371
Energikostnader kr/kvm 142 139 142 138 136

*\yckeltalet berdknas pd ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan. -
144 /
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts rsavgift ska man utgd frn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
medlemmarna raknas ej med i totala intakter. Manga bostadsréttsféreningar har intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintdkter) och dd syns det hér.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel@ning hela bostadsréttsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "&ger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur mdnga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pd lanestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intékter for el, vdrme och vatten. Den totala
kostnaden férdelas pd ytan for bostéder och lokaler.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in eventuella
intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men f6r bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 5521 5629 5490 5425 5 505
Resultat efter finansiella poster 414 291 276 550 390
Soliditet 71% 70% 70% 69% 68%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapséret. Dé&rfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)

samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintdkter 5521 065
Rorelsekostnader - 4 538 630
Finansiella poster - 568 508
Arets resultat 413 927
Planerat underhall + 97 125
Avskrivningar + 1823 402
Arets sparande 2 334 455
Arets sparande per kvm total yta 375

Forandring eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingdng 60 213 000 100 007 000
Reservering till fond 2020
Tansprédktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 60 213 000 100 007 000
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1021 778
Arets resultat 413 927
Reservering till underhdlisfond -603 000
Tanspréktagande av underhdllsfond 97 125
Summa till stammans férfogande -1113725
Stamman har att ta stédllning till:
Balanseras i ny rakning -1113725

Yttre uh
fond

2 879 605
603 000
-97 125

3385480

Balanserat
resultat
-1312 446
-603 000

97 125

290 668

-1 527 653

Arets
resultat
290 668

-290 668

413 927
413 927

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar och kassaflédesanalys.
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 5521 065 5629 063
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 510 288 -2 622 000
Ovriga externa kostnader Not 3 -48 218 -97 368
Personalkostnader och arvoden Not 4 -156 721 -153 304
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 823 402 -1 823 402
Summa rérelsekostnader -4 538 630 -4 696 074
Rorelseresultat 982 435 932 989
Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter Not 5 737 882
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -569 245 -643 203
Summa finansiella poster -568 508 -642 321

Arets resultat 413 927 290 668
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 225 660 753 227 484 155
225 660 753 227 484 155

Summa anlaggningstillgdngar 225 660 753 227 484 155

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1183 5863

Ovriga fordringar Not 8 2 004 832 1 869 983

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 310 363 276 543

2 316 378 2 152 389

Kassa och bank Not 10 337 249 320 549

Summa omsattningstillgéngar 2 653 628 2 472 938

Summa tillgdngar 228 314 380 229 957 093
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Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 160 220 000 160 220 000

Yttre underhallsfond 3 385 480 2 879 605

163 605 480 163 099 605

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 527 653 -1 312 446

Arets resultat 413 927 290 668
-1 113725 -1 021 778

Summa eget kapital 162 491 755 162 077 827

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 18 345 000 66 630 319
18 345 000 66 630 319

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 46 655 319 92 257

Leverantorsskulder 83 470 237 147

Skatteskulder 14 475 67 308

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 13 724 362 852 235
47 477 626 1248 947

Summa skulder 65 822 626 67 879 266

Summa eget kapital och skulder 228 314 380 229 957 093
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 413 927 290 668
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1823 402 1 823 402
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 237 330 2114 071
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -45 274 33173
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -334 384 -2 519
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1857 673 2 144 725
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -108 332
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -108 332
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1722 257 -1 677 728
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 722 257 -1 677 728
Arets kassaflode 135 416 358 665
Likvida medel vid drets borjan 2189 843 1831178
Likvida medel vid drets slut 2 325 259 2189 843

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

10




Org Nr: 769613-7517

Bostadsrattsforeningen Sjovikshojden
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvérdet drligen och total livsléngd har bedémts
till 100 &r fr&n ingdende vardet 2014-01-01, anskaffningsvardet minus gjorda avskrivningar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underh8llsplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostédder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.

11
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Bostadsrittsforeningen Sjovikshojden
2020-01-01  2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 4699 512 4699 512
Rrsavgifter el 8738 1 500
Hyror 561 000 582 460
Arsavgifter bedband 232 848 232 848
Ovriga intakter 21 967 114 343
Bruttoomsattning 5 524 065 5 630 663
Avgifts- och hyresbortfall -3 000 -1 600
5521 065 5629 063
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 537 254 319 082
Reparationer 205 210 550 293
El 143 239 138 168
Uppvarmning 621 162 626 397
Vatten 131 024 102 675
Sophamtning 125 335 82 176
Fastighetsforsakring 79 610 72 373
Kabel-TV och bredband 201 217 237 834
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 149 016 144 648
Férvaltningsarvoden 186 241 324 278
Ovriga driftkostnader 33 856 24 076
Planerat underhall 97 125 0
2510 288 2 622 000
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 1699 40 346
Administrationskostnader 8 835 12 754
Extern revision 32 500 27 876
Konsultkostnader 0 11 250
Medlemsavagifter 5184 5142
48 218 97 368
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 119 501 114 998
Ovriga arvoden 4000 4000
Sociala avgifter 33 220 34 306
156 721 153 304
Not 5 Ranteintadkter och liknande resultatposter
Bénteint'ékter avrakningskonto HSB Stockholm 655 490
Ovriga ranteintdkter 82 392
737 882
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
l}'antekostnader 1&ngfristiga skulder 567 865 643 156
Ovriga rantekostnader 1380 47
569 245 643 203

12
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 183 214 457 183 100 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 56 000 000 56 000 000
Arets investeringar 0 114 457
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 239 214 457 239 214 457
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 730 302 -9 906 899
Arets avskrivningar -1 823 402 -1 823 402
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13553704 -11 730 302
Utgdende redovisat varde 225 660 753 227 484 155
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 106 000 000 106 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 898 000 2 898 000
Taxeringsvdrde mark - bostdader 74 000 000 74 000 000
Summa taxeringsvarde 182898 000 182898 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 823 689
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1 988 009 1869 294
2 004 832 1869 983
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 310 363 276 543
310 363 276 543

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Kassa och bank
Swedbank 337 249 320 549
337 249 320 549
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 20433809 0,58% 2022-10-11 6 735 000 20 000
Stadshypotek AB 197085 1,14% 2021-12-01 13 754 000 20 000
Stadshypotek AB 406817 0,82% 2025-01-30 12 230 000 600 000
Stadshypotek AB 409428 0,35% 2021-04-29 15 803 022 240 000
Swedbank 2754287106 1,06% 2021-11-25 16 478 297 52 266
65 000 319 932 266
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 338 989
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 345 000
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 79 000 000 79 000 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 46 655 319 92 257
46 655 319 92 257
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 52 559 27 311
Forutbetalda hyror och avgifter 386 673 509 206
Ovriga upplupna kostnader 285 130 315718
724 362 852 235
Ovanst8ende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
Not 14 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sjovikshoéjden, org.nr 769613-7517

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Sjévikshojden for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
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och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre én
for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Sjovikshojden for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
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hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 29 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/ ~
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Per Andersson
Auktoriserad revisor
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