Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Sjoviksberget

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa extra stimma den 2018-03-22 och ordinarie stimma den 2018-04-18

Registreringsmyndighetens bevis om registrering:
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Foreningens firma och dndama!
1§

Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Sjdviksberget.

2%

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokai.

Bostadsratt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av uppiatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens site
38
Féreningens styrelse ska ha sitt séte i Stockholm.

Rikenskapsar
4%
Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap

5§ v

Frdga om att anta. en medlem avgérs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som férviirvas bostadsritt kan vigras medlemskap.
Styrelsen kan dven vdgra medlemskap vid kép av bostadsritt for annat dndamal dn egen bosittning i
bostadsrattslagenheten fér att stivja spekulativa kép.

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa idnge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen om inte styrelsen
medgett att han far sta kvar som mediem.

Avgifter

78

For bostadsrétten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstimma.

Styrelsen ska faststilla drsavgiften sa att féreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar. Arsavgiften avvigs sé att
den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pa ldgenheten av féreningens
driftskostnader, riantor, amorteringar och avsittningar till yttre fond i enlighet med 8 §.

Arsavgiften och hyra for garage- eller parkeringsplats betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére
varje kalendermdnads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning fér virme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller area.

Om inte drsavgiften och hyra fér garage- eller parkeringsplats betalas i ritt tid, utgdr drojsmalsrdnta enligt

réntelagen (1975:635) pé obetalda avgifter fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelse-
avgift enligt lag (1981:739) om erséttning fér inkassokostnader m.m.
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Upplatelseavgift, dverltelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsritt far Sverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift tas
ut av pantsdttaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far, fér en Idgenhet, rligen uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats en del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal manader som légenheten &r upplaten.

Foéreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som fdreningen skall vidta med anledning av
lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsiittning och anvindning av arsvinst

8§

Styrelsen skall uppritta en underhdlisplan for genomférandet av underhéllet av foreningens hus.
Med underlag av faststilld och 3arligen uppdaterad underhdllsplan ska avsdttning till féreningens
fastighetsunderhall ske med ett belopp som svarar mot det langsiktiga underhalisbehovet enligt denna plan.
Avsittningen skall goras arligen. ‘

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst nio ledaméter, vilka véljs pa tva ar av foreningen pé ordinarie
féreningsstimma. Inga suppleanter véljs.

Till ledamot kan forutom medlem dven viljas person som tillhér medlemmens familjehushall och som &r
bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock vilja en (1) ledamot som inte uppfyiler kraven i féregaende
mening.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv. P

Styrelsen dr beslutsfér nar de vid sammantrddet nérvarandes antal &verstiger hdlften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamoter &r
narvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer &n hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordférande.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé styrelseledamoter i forening eller av en styrelse-
ledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning

12§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behover

vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.
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Vicevidrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13§

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt.

Styrelsens aligganden
14§
Det aligger styrelsen:

1. attfora forteckning éver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsférteckning) samt
forteckning Gver de lagenheter som &r upplatna med bostadsritt (ldgenhetsférteckning)

2. att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna drsredovisning
som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse) samt redogérelse
for foreningens intidkter och kostnader under aret (resultatrikning) och fér staliningen vid rakenskaps-
arets utgang (balansrikning)

3. att uppréatta budget och faststilla drsavgifter fér det kommande rékenskapsaret

4. attminst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sarskild betydelse

5. att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framlaggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rakenskapséret

6. att senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstélla mediemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen

Revisor

15§

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess
nasta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor:

1. att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jimte ridkenskaper och styrelsens férvaltning
2. att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberattelse.

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fére juni manads utgéng.

Extra stamma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
sndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar.

Kallelse till stimma

17 §

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de drenden som skall
férekomma pa stdmman.
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Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller genom
brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller for styrelsen kind
adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa l1amplig plats inom féreningens
fastighet, genom brev eller pa hemsida i det fall féreningen har en sddan.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fére ordinarie
stdmma och senast tva veckor fore extra stdmma.

Om extra stdmma ska behandla dndring av stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extra
foreningsstdmma utfardas senast fyra veckor fore dag da den extra stdmman ska hallas.

Motionsritt

18§

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen
i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman. Detta innebdr att motion ska vara inldmnad till
foreningens styrelse senast 45 dagar fore stimmodatum.

Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma foljande drenden:

Uppréattande av férteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden (réstidngd)
Val av ordférande pa stimman :
Anmadlan av ordférandens val av sekreterare
Faststdllande av dagordningen
Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika rostriknare.
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett
Foéredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberittelsen
Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrikningen
. Besluti fradga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststilld
balansrdkning
12. Beslut om arvoden
13. Val av styrelseledam&ter och suppleanter
14. Val av revisorer och suppleant
15. Val av valberedning
16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

LN WNR
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Pa extra stdmma skall forekomma, utdver punkt 1-6, endast de drenden for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Protokoli

20§

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | frdga om protokollets
innehall géller:

1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet
2. att stdimmans beslut skall foras in i protokollet
3. om omréstning har skett skall resultatet anges i protokollet

Protokoll skall férvaras betryggande. Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgéngligt for medlemmarna.
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Rdstning, ombud och bitride

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Réstberittigad 4r endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Medlems rostritt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens
stallforetridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen
eller mediemmens make, sambo, syskon, forilder, barn eller annan nirstdende som varaktigt sammanbor
med mediemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretridas av ombud som inte & mediem.
Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ar fran utfrdandet.

Ingen far pé grund av fulimakt résta fér mer dn en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, forslder, syskon, barn eller annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
mediemmen.

Omréstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte nirvarande réstberattigad pakallar sluten omrstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitréds av
ordféranden.

De fall - bland annat fréga om sndring av dessa stadgar - dir sirskild rostévervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse

22§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Om siljaren eller kdparen vid sidan av kdpeskillingen har kommit Gverens om ett annat pris &n det som géller
i képehandlingen, dr den dverenskommelse ogiltig. Mellan séljaren och képaren géller istdllet det pris som
anges i kdpehandlingen. Priset far dock jimkas om det &r oskéligt att det ska vara bindande.

Bestyrkt kopia av 6verlatelseavtalet samt anstkan om mediemskap for kdparen ska tillstallas styrelsen.

Rétt att utéva bostadsritten

23§

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon dr eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse fdrvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsrittshavare utéva bostadsrétten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédshoet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vdgras
intride i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sékt mediemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) for dodsboets
rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem
i féreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsférsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och dd hade pantrétt i bostadsrétten.
Tre &r efter foérvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
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uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i foreningen har férvdrvat bostadsratten
och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24 §
Den som en bostadsritt har évergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs
i stadgarna ir uppfyllda och féreningen skiligen bér godta denne som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvdrvat en bostadsrdtt till en bostadsldgenhet far végras intréde
i féreningen dven om de i férsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsrétt har dvergétt till bostadsrittshavarens make far maken végras intréde i féreningen endast
da maken inte uppfyller av féreningen uppstélit sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsrétt tili en bostadsldgenhet
Overgatt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren.

ifrdga om férvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslégenhet, av sddana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) skall tillampas.

Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse
eller sexuell 1aggning.

Styrelsen kan vigra medlemskap vid kop av bostadsratt fér annat d@ndamal dn egen bosittning i
bostadsrattsldgenheten.

25§

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvédrv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nigon som inte far végras intrdde i foreningen, forvdrvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) fér forvdrvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda léigenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far lagenheten endast anviindas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

J
27 §
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utféra atgédrd som innefattar:

1. ingrepp i en b&rande konstruktion
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten

3, annan viasentlig féréndring av ligenheten

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en &tgérd som avses i férsta stycket om inte atgdrden
#r till pataglig skada eller oldgenhet fér foreningen.

28§
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Bostadsriéttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lgenheten, om det kan medftra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Né&r bostadsrattshavaren anvénder ligenheten/balkongen/uteplatsen skall han eller hon se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsdmra
deras bostadsmiljo att de inte skiligen bér tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i évrigt vid sin anvindning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som fdreningen i éverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall haila noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem
som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sédana storningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen skall féreningen:

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om det ér friga om en bostadsliigenhet, underritta socialndmnden i den kommun dar lagenheten dr
beldgen om stoérningarna kvarstar.

Andra stycket giller inte om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stdrningarna ar
sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behaftat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenheten.

308
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giiller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte:

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten #r avsedd fér permanentboende och bostadsratten till Idgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dndd upplata sin
ligenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstdnd till uppldtelsen. Tillstdnd skall l@mnas, om
bostadsrittshavaren har skl fér upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att véagra
samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan foérenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjalkiag, om sddan ingar i upplatelsen.
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Fér uteplatser pa gardsbjilklag giller, for att undvika skador pd gardsbjélklaget eller pad fdrsérjnings-
anliggningar far inga ingrepp under markytan ske.

Titl ldgenheten raknas:

. lagenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
. lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer

. rékgangar

. glas och bagar i ldgenhetens fonster och dorrar

. ldgenhetens ytter- och innerdorrar

. svagstrOmsanldggningar

O h WNE

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en légenhet. Detsamma
giller rokgéngar och ventilationskanaler. | frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren
endast for malningen.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér maining av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdérrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse elier
2. vardsloshet eller forsummelse av:
a) ndgon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gést
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller
¢) ndgon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. Fér reparation pé grund
av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon annan &n
bostadsrattshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Sjatte stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ar bostadsrittsidgenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang, aligger det
bostadsrattshavaren att svara fér renhdlining och snaskottning.

Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den aliménna
utformningen av marken.

Féreningen far ta sig att utfora sddana underhallsatgarder som enligt vad ovan sagts bostadsréttshavaren
skall svara for. Beslut hirom skall fattas pé féreningsstimma och far endast avse dtgédrder som féretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hys, som berdr bostadsrétts-havarens
lagenhet.

Det 3ligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemférsakring och tilldggsforsakring.

Foreningens ritt att avhjélpa brist

33 §

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.
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Tilltrdde till ligenheten

34§

Féretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller
for att utfdra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §. Nér bostadsrattshavaren
har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nir bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) &r bostadsrittshavaren skyldig att I3ta ldgenheten visas pad lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrinkningar i nyttjanderatten som féranleds av nédvindiga
atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, d&ven om hans eller hennes lagenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten nér féreningen har ritt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handrickning.

Avsigelse av bostadsriitt

35§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen skall gras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre
manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt

36§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr, med de begrdnsningar
som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes beréttigad att séiga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet

2. om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsuthyrning, ndr
det giller bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand
4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §

5. om bostadsrittshavaren efler den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

6. om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvdndning av denna &sidosédtter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostads-
rattshavare

7. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursakt for detta

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gdar utGver det han eller hon skall gora

enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgbrs samt
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9. om ligenheten helt eller till vésentlig del anvénds for néaringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning

37§
Nyttjanderitten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsigelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en bostadslégenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppségning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte
ske forran socialndmnden har underrdttas enligt 29 § 2st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon tillsagelse
om rittelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsigning som géller en bostadsldgenhet ske utan
foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till socialndgmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intriffat under tid dé lagenheten varit upplaten i andra hand pd
sétt som anges i 30 och 31 §8.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 4 vilket faststilits genom forordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden enligt
7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas fran
ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten &r forverkad pa grund av sadana
sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsratts-
havaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande som avsesi 36
§ 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag dé féreningen fick reda pa forhéllande som avsesi 36 § 3
sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjandertten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av dréjsmél med betalning av arsavgift och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten:

1. om avgiften - nir det 4r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underratteise om mojligheten att fa tillbaka iagenheten genom att

betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den

kommun dir ldgenheten &r beldgen, eller
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2. om avgiften - nar det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren p&
sddant sdtt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse
om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
efler liknande oférutsedd omstédndighet och &rsavgiften har betalats s3 snart det var mojligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har 3sidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att han eller hon
skaligen inte bor fa behalla ligenheten,

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betriffande en bostadslidgenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt formuldr 3.
Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1-3 har
faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt
7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

40§ ,

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frén uppségningen, om inte rétten aldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsdgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas Gvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsdgning

41§

En uppsédgning skall vara skriftlig. Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen
ratt till ersdttning for skada.

Tvangsforsdljning

42§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till féljd av uppsdgning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sd snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars ritt berérs av forséljningen kommer Gverens
om ndgot annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrétishavaren svarar for
blivit dtgardade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna tiligangar
skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till ldgenheternas insatser och upplatelseavgifter.

44§

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréattslagen (1991:614) och
andra tillampliga lagar.
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