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StyrelsenftirBrfReservoarenNybohovf6rhiirmedavgeirsredovisningfiirriikenskapsiret2020

Ftirvaltnin gsberiittelse

Information om verksamheten

ForeningenhartillSndamAlartfremjamedlemmarnasekonomiskaintressengenomattiliireningenshus
utan tidibegriinsning uppl6ta lagenieter at medlemmarna'

Brf Reservoaren
n".*-gi"l".iat av 152 liigenheter varav 3 innehas med hyresrett och 3 lokaler'

Fastighetens lingsiktiga viirde
Fastighetens lingsiktiga viirde siikerstiilles genom att styrelsen' regelmdssigt-ser 6ver lAnebild och

o-mihunafu. .anteniier niir si iir mtijligt och stravar mot laga driftskostnader'

Ftireningens fastighet
Taxeringsvdrdet {iir {?ireningens fastighet uppgick vis irets slut till 249 939 000 kr, varav byggnad 107

677 000 kr.
Foreningens byggnad iir fu llviirdesfiirsiikrad hos Brandkontoret'

Ekonomi och ftirvaltning
Fcireningen har under 2020 anlitat RJ Fcirvaltning AB lor teknisk liirvaltning och carin Forslund AIi ftjr

den ekonomiska l6rvaltningen

Reyisorcr
Roy Eide, Mazars SET Revisionsbyri AB

F<ireningen har sitt sete i Stockholm

Vfi sentliga hlindelser under riikenskapslret

Tvi helt nya liigenheter om ca. 75 kvm vardera blev klara. Moldf Bygg AB anlitades ftir bygget

att dessa.
Fdrsiiljningen av liigenhetema kommer ske v6ren/sommaren 2021 .

I samband med bygget fick ftireningen en ny ltireningslokal med plats fijr 25 personer pi
Nybohovsgriind 46A och en ny styrelselokal pi Nybohovsgr2ind 56.
Installation av laddstolpar {iir 12 laddstationer blev klara under iret. Bidrag med 50% av
kostnaden beviljades av Naturvirdsverket. Milet iir att hela parkeringen ska fii laddstolpar i
fiamtiden.
I samband med milning av trapphus och kiill
Uppfiiischning av miljdstugan har gjorts, diir
f;irg, nya skyltar och ny kamera<ivervakning.

are har tidigare soprum omvandlats till hyresfirrid.
golvet milades om med skyddande och latthanterlig
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Medlemsinformation

Under iret har l4 nya familjer flytat in i ftireningen och godkiints som medlemmar'

Styrelsen

Styrelsen har under 6ret haft ftiljande utseende:

Ordinarie Iedamiiter
Leonidas Malaxos
Kim Grondin
Monica Torgrip
Simon Walfridsson
Johan Christensson

Suppleanter
Ulf Hallberg
Ann-Charlotte Bertills
Astrid Badillo

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Sivert Forslund och Ilmars Kreichbergs.

Ordinarie Iiireningsstamma hrills l4 maj 2019.

Styrelsen har under Sret hAllit l3 protokollftirda sammantriiden, varav ett var konstituerande.
Mdtena hdlls mestadels via Google Meet p.g.a. ridande pandemi. Diirutdver skdts ocksi
kommunikationen inom styrelsen via e-post och telefon. Styrelsen var ocksi mycket aktiv under
bygget av nya liigenhetema med flyt och magasinering av mdbler och inventarier iiin
mciteslokalen och ganla kalaslokalen samt deltog i minga byggm6ten
med byggansvariga.

Flertrstiversikt (tkr)
Nettoomsattning
Balansomslutning
Likviditet
Soliditet (%)

2020
7 789

2tt 905
-1 578 567

67

2019
7 837

215 876

2 493 423

68

2018

7 896
218 t4t

3 051 163

69

2017

8 003

2t9 463

2 764 132

69

2016
7 625

2t6 281

- 188 896

70k
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Ftiriindring av eget kapital

Belopp vid erets ingang

Disposition av
friregiende
Ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid Arets utging

Upplitelse-

rvgifter

54 949 102

749 8t7 -3 t93 095

102506631 54 949 102 69lt616 -16E22569

Inbetrldr

insalser

r02 506 631

Fond fiir

underhlll

6 t68 799

Belanserrt

resultrt

-B 629 474

Arets

resullrl

-2 443 278

3 (l l)

-Iotalt

t{7 551 7lt0

2,143 278

-l 602 09t

-l 602 091

0

-l 602 091

t45 949 6t9

Fiirslag till behandling av ansamlad fiirlust
Styrelsen liiresler att den ansamlade fdrlusten (konor):

ansamlad {iirlust
6rets Iiirlust

behandlas si att
Avsattning till yttre underhAll
i ny rdkning riverliires

-16 822 568
-l 602 091

-18 424 659

749 8t7
-19 174 476
-t8 424 659

Ftireningens resultat och stiillning i <ivrigt framgAr av efterliiljande resultat- och balansriikning samt
kassafl <idesanalys med noter. ,'t
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Resultatriikning

Nettoomsettning

Rtirelsens kostnader
Ovriga extema kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliiggrringstill96ngar

Riirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rdnteintiikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansi€lla poster

Resultat fiire skatt

,\rets resultat

-6 485 678 -7 245 022

Not 2020-01-0t
-2020-12-31

7 788 883

7 788 883

-2 061 069

-8 546 747

-757 864

8 690

-852 9t't
-844 227

-1 602 091

4 (11)

2019-0t-01
-2019-12-31

7 837 349

7 E37 349

-2 060 9.+7

-9 305 969

-l 468 620

11243
-985 901

-974 65E

-2 443 278

'l

-t 602 09t -2 443 278

-l 602 091 -2 413 278
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anlii ggningstillgingar

M at eri el I a an I iigg ning sti I lgdng a r
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

K ortfii sti g s ford ri nga r
Kundfordringar
Ovriga lordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna int6kter

Kasso och bonk
Summa omsfi ttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

s (l r)

2020-12-31 2019-12-31

212 144 588 209 752 1563

t 448 547

258 546

746 203

2 453 296

3 301 062

5 760 358

I 378 207

-32 633

400 149

t 745 723

4 378 425

6124148

217 904946 215876*'/f
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapitrl
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond liir vttre underhill

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fiirlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lringfristiga skulder
Skulder t ill kreditinstitut

Kortfristigr skulder
Frirskott frin kunder

Leverant<irsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och Itirutbetalda intekter
Summa kortfristiga skulder

SU]\INTA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6(lr)

2020-12-31 2019-12-31Not

1

t57 455 733

6 918 616

164 374 349

-16 822 568

-l 602 091

-18 424 659

145 949 690

8 894

4 215 226

486 776

2 628 028

7 338924

t57 455 733

6 t68 799

163 624 532

-13 629 174

-2 443 2'78

-16 072 752

147 551780

64 6t6 332 64 693 '799

662

482

2 48s

3 630

0

486

737

502

725

217 904946 215876 304

*



Brf Reservoaren Nybohov
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Kassafltidesanalys

Den liipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar l?ir poster som inte ingdr i kassaflcidet

Betald skatt

Kassafltide frin den ltipande verksamheten ftire
ftiriindring av riirelsekrpital

Kassafliide frin fiirindring av riirelsekapitalet
Foriindring av kundfordringar
Frirdndring av kortfristiga fordrrngar
Foriindnng av leverantcirsskulder

Ftir?indring av kortfristiga skulder
Kassafltide frin den liipande verksamheten

Investeringsverksamheten
lnvesteringar i materiella anliiggningstillgingar
Finansieringsverksamheten
Amortering

Arets kassafldde

Likvida medel vid Arets biirjan
Likvida rnedel vid Arets bcirjan
Likvida medel vid lrets slut

Not 2020-01-0t
-2020-12-31

-l 602 091

2 061 069

-242 959

2t6 019

-70 340

-346 054

3 552 740
107 240

3 459 60s

-4 453 501

-77 467

-r 071 363

4 378 425

3 307 062

7(ll)

2019-01-01
-2019-12-31

-2 443 278
2 060 947

246 805

-135 526

34 456

I t2 546

409 095

-4]l 529

379 042

-80 334

-95 0'14

203 63.1

4 t74 791

4378 425 rx
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprettad ienlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:l Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflya.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna iir oliiriindrade jiimfiirt med fiiregiende ir.

Intiiktsredovisning
Intekter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska Iiirdelama kommer att tillgodog<iras bolaget och
intaktema kan berdknas p6 en tillftirlitligt s?itt.

Anliiggnin gstillgAngar
Immateriella och materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivnrngar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker Iinj?irt tiver den ftirventade nyttjandeperioden med hiinsyn till vasentligt restvarde.

Byggnader
Stambyte
Fdrbafiringar
Ombyggnationer
Sopsystem

200 6r
75 er
50 ir
20 ir
30 ir

Not I Nettoomsiittningens ftirdelning

Arsavgifter
Hyresintiikter bost6der
Hyresintiikter lokaler
Hyresintdkter parkeringsplatser
Hyror fiirrAd
Ovriga intiikter

2020

6 4t4 809

198 7t9
266 126

662 t64
180 566

66 499
7 788 883

2019

6 432 047

t98 719

289 554
651 808

t60 367
104 854

7 837 349
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Not 2 Riirelsens kostnader

Reparationer och underhAll

EI

Uppviirmning
Vatten
Sophantering

Stiidning
Kabeltv/Bredband
Sn6r<ij ning/utomhusmilj <i

Fasti ghetsftirsekring

Fasti ghetssk6tsel/ftirvaltning

Fasti ghetsskatt/avgift

0vriga fiirvaltningskostnader
Ekonomisk Itirvaltning
Hissar
Lis
Revisionsarvode

Styrelsearvoden

Sociala avgifter, styrelsearvoden

Tomtrattsavgald
Konsultarvoden

Not 3 Blggnader och mark

Ingaende anskaffningsvdrden
Inkrip
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
UtgAende ackumulerade avskrivningar

2020-12-31 2019-12-31

e(lr)

2020 2019

-939 487

-225 426

-t 439 7'72

-262 284
-135 542
-159 071

-434 088

-20 25s
-t32 622

-352 569

-252 3t1
-tto 577

-373 567

-168 908

-96 528

-31 979

-189 199

-43 740
-868 000

-245 353

-6 485 678

-l 599 816

-238 957

-l 519 468

-t9t 4zl
-t52 273

-207 281
_l\1 )))

-96 955

-134 098

-393 l3l
-244 563

-136 728

-300 20s

-169 130

-7 | 794

-32 594

-186000
-46 760

-855 850

-83 441

-7 098287

224 273 178

4 453 501

228 726 679

-14 521 022
-2 061 069

-16 582 09t

224 192 844
80 334

224 273 178

-12 460 076
-2 060 946

-14 521 022

Utglende redovisat viirde 212144 588 209 752 I7
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Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Not 4 LAngfristiga skulder
Bel6ningen uppgir till 5 336 kronor per kvadratmeter.

Stadshypotek 930, renta 1,24o/o, forfaller 2028-01-30

Stadshypotek 046, ranta 1,0570, ftirfaller 2030-09-30

SBAB 340, rinta 1,66%o. fttrfaller 2022-12-09

sBAB 464, ftLnta 7,700/o, fiirfaller 2022-12-09

Stadshypotek 849, riinta 0,86%, Iiirfatler 2024-12-30
SBAB 558, rdnta 1,409/o. ftirfaller202l-01-21
Stadshypotek 086, riinta 0,88%, ftirfaller 2024- 12-30

Stadshypotek 320, refia l,lgyo, ftirfaller 2023-04-30

Stadshypotek 319, ranta 1,070o/o, ftirialler 2022-04-30

\ot 5 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020- l2-l I 2019-12-3t

l0 (l l)

t07 677 000

t42 262 000

249 939 000

-10 000 000

-4 664 576

-6 916 805

-5 968 597

-5 000 000

-10 000 000

-5 000 000

-7 066 354
-10 000 000

-64 616332

107 677 000

142 262 000

249 939 000

-t0 000

-4 7t3
-6 933

-5 979
-5 000

- r0 000

-5 000

-7 066
- 10 000

-64 693

000

963

574

908

000

000

000

354
000

799

2020-12-31 2019-12-31

68 700 000

68 700 000

65 000 000

65 000 000
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Stockiolm den ll maj 2021

Malaxos

4---
Simon Walfridsson

revlsor

r l (l l)

Grtindin

Christensson

p

(.,

har liimnats den I Tmaj2o2t
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REVISIONSBERATTELSE

Til[ f<ireningsstiimman i Brf Reservoaren Nybohov
Org.nr. 769604-2402

Rrpport om lrsredovisningen

Aflahnden

Jag har utfdrt etr revision av Arsredovisningen fiir Brf
Rcsewoaren Nybohov lor er 2020.

Enligt min uppfattring har irsredovisningen uppriftab i cnlighet
med lrsredovisningslagen och ger en i alla vesentliga avseenden

rittvisandc bild av foreningens finansiella st6llning per den 31

december 2020 och av dess finansiella resultat lor iret enligt
irsredovisningslagen. Ftirvaltnhgsbedftelsen it fiirenlig med
lrsredovisningens tivriga delar.

Jag tillstlrker diirfiir att fiireoings$emman faststaller
resultatr'jkningen och balansrehlin gen.

Grund 16r urtalonden

Jag har utiiirt revisionen enligt lntemational Standards on
Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt amvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Rcvisoms
ansvar". Jag iir oberoende i ft,rhellande till fiircaingen enliSt god
revisorssed i Sverige och ha! i itwigl fullgiort mitt y(kesetiska
ansvar enligl dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis j ag har inhiimtat er tillreckliga
och iindam.ilsenliga som grund Iiir mina uttalaoden.

fdrviintas peverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i Anredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinderjag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmerjag riskerna fiir viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfiir
granskningsetgdrder btand annat utiHo dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som er tillreckliga och iindamAlsenliga
fijr att utgdra en grund fiir mina uttalanden. Risken ldr att inte
upplacka cn viiscntlig felalrtigher fill fiiljd av oegentligheter ar
hiigre iio fiir en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
Iitrfalskning, avsiktliga utelemnanden, felal(ig information eller
esidosattande av intem kontroll.

. skaffar jag mig en ftirstAelse av den del av fdreningens intema
kotrtroll som har betydelse fiir min revisiol fiir att utforma
granskningsetgiirder som dr l?impliga med hiinsyn till
omstiindighctema, men inte fiir att uttala mig om effekfviteten i
den intema kontrollen.

. utvdrderar jag lempligheten i de redovisninSsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskathingar i
redovisningen och tillhtirande upplysningar.

. dru jag en slutsats om liimpligheten i att stlrelsen anviinder
antagandct om fortsatt &ift vid upprettandet av
arsredovisningen. Jag dlar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns negon
viisentlig osiikeftetsfaktor som avser sldana hihdelser eller
fiirhillanden som kan leda till betydande tvivel om liireningens
Iijrmega att fortsafta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en viisentlig osiikerhetsfattor, mrste jag i
rcvisionsberiittelsen fdsta uppmerkamhetel pl upplysningama i
a$redovisningen om den viisentliga osakerhetsfaktom cller, om
sldana upplysningar dr otilhdckliga, modifiera uttalaDdet om
lnredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbcvis
som inhamtas fram till datumet fiir revisionsberettelsen. Dock
kan fiamtida hiindelser eller fiirhlllanden giira att en ldrening
inte liingre kan fortsatta verksamheten.

. utuarderar jag den dvergripande presentationcn. srukturcn och
innehillet i Arsredovisnirgen. ddribland upplysningama, och om
arsredovisningen eterger de underliggande transakiionema och
nandelsema pd en san som ger en rettvisande bild.

Jag mkte informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatming och inriktning samt tidpu.okteD liir den.
jT,r."t. 

":lr-{ :"f".ryera om berydelsetu[i iakttagelser under
revrsronen. deribland de eventuella bctydalde brister i denurema kontrollcn som jag identifierat.

SE)rclse..s ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr att ersredovisningen
upprettas och aft deD gor en riittvisande bild enligt
Irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven ldr den intema
kontroll som den bedtimcr it ntidviindig fiir att uppretta en
Arsredovisning som inte irurehlller niga viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprettandet av ersredovisningen ansvarar styrelsen firr
bedatmningen av fitreningeDs Iiirmrga att fortsana
verksamheten. Den upplyser, niir se,ir tillempligt, om
fldrhllla.bden som kan plverka ltirmegan att fonsetta
verksamheten och an anviinda antagandet om lorsatr drift.
Antagandet om fortsan drift rilliimpas dock inre om beslut har
fatlats om atl aweckla verksamheten

Reriso s ansvot

MiDa.mel er att uppDe en rimlig grad av si*erhet om huruvida
arsredovlsnurgen som helhel inte inlleheller Dlgra vesentliga
felakiigheter, varc sig dessa beror pA oegentligheter ellcr
mrsstag, och att lemna en revisionsberiinelsc Jom innehdller
mina.utralanden. Rimlig siikerhet dr en hiig grad av siikerhet,

:.;r_1,i19.1g"rar,i f,I atten revision som urftirs entigr ISA
:::^9.",",-r""]l:l"I*d , Svenge alllid korrurer afl uppracka envasentlrg Ielaklighet om en s6dan finns fetakrighirer kan gfpsre
prgrund av oegertligheler eller misslag och anses varavasenutga om de enskilt ellcr tillsammans rimLgen kan

7
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Rrpport om rndrr knv enligt lagrr och .trdrs ftirfrttningal

Uttalatden

UtOver min revision av inredovisningen harjag iive[ utfiirt en

revision av stlrelsens lorvaltning firr BrfReseryoaren Nybohov
fiir er 2020 samt av forslaget till dispositioner bctriiffande
Iiireningens vinst elle! ftirlust.

Jag tillstyrker att fiireningsstiimman behaadlar ftirlusten enliSt
fdElaget i ldrvalhingsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet liir dkenskapsrret.

Grund fir uttalanden

Jag har utliirt revisioner edigt god revisiotrssed i Sverige. Mitt
ansvar cnligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisoms
ansva.". Jag iir oberoerdc i liirh{llande till fiireningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dirigt fullgjon mitt yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inliimral er tilheckliga
och ?indamilsenliga som gmnd liir mina uttalanden-

ftiraoleda ersethingsskyldighet mot fiireningen, eller an ett
ftirslag till dispositioner av fiireningens vinst eller liirlust inte iir
fitrenligt med bostadsrettslagen.

Som en del av cn revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinderjag professionellt omdiime och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningcn av
fdrvalmingen och fdnlaget till dispositioner av fiireningens vinst
eller fiirlust grundar sig friimst pi revisionen av riikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsAtg?irder som utfdrs baseras pa
min professionella beditmning med utgangspunkt i risk och
vasetrtlighet. Det innebiir attjag fokuserar granskningen pA

sadana etgitder, omreden och fiirhillanden som iiI vasentliga firr
verksamheten och d;ir avsteg och 6vertladelscr skulle ha sarskild
betydelse fiir fiireningens situation. Jag glr igclom och pr6va!
fattad€ b€slut, beslutsunderlag, vidtagna trtgiirder och andra
fiirhillanden som iir relevanta fiir min uttalarde om
aflsvarsfrihet. Som underlag fdr mitt uftalande om styrelsens
Iiinlag till dispositioner betriffande loreningens vinst eller
fiirlust harjag granskat om fiirslaget dr fiirenligt med
bostadsr:i$slagen.

Reyisorns adsyat

Mitt mAl betreffatrde revisionen av ftirvaltningen, och diirmedmin uflalande om ansvarsfrihet. iir att inhdmta- revisionsbevis ftirarl med en nndig grad av saikerbet kunna bediima om nAgon
stlrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

*fl]gli_rac", 1,e-Lelersjon si8 skyrdis ti n6son
rorsummetsesom kan ldranleda ersaftoingsstylaiglei mortorenlrlgen, eller
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nA.got atrnat satt hatrdlat i strid med bostadsreftslagen,

l'I:Slliga gelar av lagen om ekonomiska fii..oing-. '-"'
arsredovtsningslagen eller stadgama.
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futlig sdkerhet dr en hitg grad av siikerhel men rngen garanti
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Styrekens ansvar

Det iir styrelsen som har arNvaret liir fdrslaget till dispositioner
betiSffande iiireningens vinst eller fit ust. Vid fiirslag till
utdelning imcfattar detta bland annat en bedtimning av om
utdelningen ir fiirsvarlig med hiinsyn till de krav som
ftireningcns verksamhetsart. omfatmrng och risker stiiller pi
slorlelen av ldrcningens egna kapital. ionsoliderilgsbebov,
likviditet och stiillning i ttvrigt.

Styrelsen ansvamr fiir fttreningens organisation och
liirvalmingen av fiireningens angelagcnheter. Dena iDnefattar
bland annat att fonldpande beddma ldreningens ekonomiska
siruation och att tillse an ftireoingens orgaoisation er utformad
sa att boklitringer\ medelsftirvalmingen och fiireningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigr kontrolleras p6 in
betryggande sett.


