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Styrelsen for Brf Reservoaren Nybohov far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
utan tidsbegrinsning upplata ldgenheter 4t medlemmarna.

Brf Reservoaren
Foreningen bestéar av 150 ldgenheter varav 3 innchas med hyresritt och 3 lokaler.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde sikerstilles genom att styrelsen, regelméssigt ser 6ver lanebild och
omforhandlar rdntenivéer nir s dr mojligt och strdavar mot laga driftskostnader.

Foreningens fastighet

Taxeringsvirdet for foreningens fastighet uppgick vis arets slut till 249 939 000 kr, varav byggnad 107
677 000 kr.

Foreningens byggnad ar fullvardesforsikrad hos Brandkontoret.

Ekonomi och forvaltning
Foreningen har under 2019 anlitat RJ Forvaltning AB f6r teknisk forvaltning och Carin Forslund AB for

den ekonomiska forvaltningen.

Revisorer
Roy Eide, Mazars SET Revisionsbyrd AB

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Foreningen har bytt stidbolag fran JM Stddservice till Filip Home Miljoservice AB
Foreningen har dven bytt forsékringsbolag fran Gjensidige Forsikring till Brandkontoret
Man har bytt bank fran Nordea till Handelsbanken

Energideklarationen gjordes under aret

En vattenldcka i port 52 har atgérdats av Swoosh.

Malning av trapphus, soprum och killargangar har gjorts av Niklas Osterberg Maleri AB
Tva extra cykelrum har gjorts i ordning.
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Medlemsinformation

Under &ret har 8 nya familjer flyttat in i foreningen och godkints som medlemmar.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft foljande utseende:

Ordinarie ledaméter
Leonidas Malaxos
Kim Gréndin

Monica Torgrip
Simon Walfridsson
Johan Christensson

Suppleanter

Ulf Hallberg
Ann-Charlotte Bertills
Astrid Badillo

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Sivert Forslund och Ilmars Kreichbergs.

Ordinarie foreningsstimma holls 14 maj 2019.

Styrelsen har under &ret hallit 15 protokollférda sammantréden, varav ett var konstituerande.
Styrelsen har ocksa haft en arbetsdag dédr man diskuterade det ekonomiska ldget, utemiljén och
bygget av nya lagenheter och foreningslokaler. Styrelsen har &ven haft manga tillféllen for arbete
i styrelserummet och deltagit i olika extraméten. Dérutover skots ocksa kommunikationen inom
styrelsen via e-post och telefon.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 7837 7896 83003 7625 7244
Balansomslutning 215910 218179 219 670 216 299 201 985

Soliditet (%) 68 69 69 70 73
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Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 102 506 631 54949 102
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 102 506 631 54 949 102

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre underhall
1 ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning s

kassaflodesanalys med noter.

Fond for
yttre

underhall

6168 799

632 688

6801 487

Balanserat
resultat

-12700 471

-1 561690

-14 262 161

-14 262 162
-2 443 278
-16 705 440

749 817
-17 455 257
-16 705 440

Arets
resultat

-929 002

929 002
-2443 278
-2 443 278
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Totalt

149 995 059

0
-2443278
147 551 781
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Resultatrikning Not
Nettoomsittning |

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

7 837 349
7 837 349

-7 245 022

-2 060 947
-9 305 969
-1 468 620

11243
-985 901
-974 658

-2.443 278

-2443 278

-2443 278
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2018-01-01
-2018-12-31

7896 153
7 896 153

-5943 833

-2 044 928
-7 988 761
-92 608

11 160
-847 554
-836 394
=929 002

-929 002

-929 002

"
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

209 752 156

1378 207
672

400 149
1779 028

4378 425
6 157 453

215909 609
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2018-12-31

211732769

1412 663
346 192
512 695

2271550

4174 791
6 446 341

218179 110
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 157 455 733 157 455 733
Fond for yttre underhall 6 801 487 6 168 799
164 257 220 163 624 532
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -14 262 162 -12700 471
Arets resultat -2 443 278 -929 002
-16 705 440 -13 629 473
Summa eget kapital 147 551 780 149 995 059
Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 42 627 445 64 788 873
Skulder till koncernforetag 22 066 354 0
Summa langfristiga skulder 64 693 799 64 788 873
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 0 8 862
Leverantérsskulder 662 486 361 774
Aktuella skatteskulder 482 737 473 069
Ovriga skulder 33 305 44 251
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2485 502 2507 222
Summa kortfristiga skulder 3664 030 3395178
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 215909 609 218179 110

X
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréindring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlidggningstillgangar
Finansieringsverksamheten

Amortering

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-2443 278
2 060 947
246 805

-135 526

34 456
112 546
409 095
-41 529
379 042

-80 334

-95 074

203 634

4174 791
4 378 425
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2018-01-01
-2018-12-31

-929 002
2 044 928
-227 528

888 398

76 604
-150 217
-338 545
-246 952

229 288

-733 906

-94 989

-599 607

4774 398
4174791
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Noter

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dédr inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr ofrindrade jamfort med foregiende ér.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till vésentligt restvirde.

Byggnader 200 ar
Forbittringar 50 ar
Stambyte 30 ar
Ombyggnationer 20 ar
Sopsystem 30 ar

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

2019 2018
Arsavgifter 6 432 047 6425133
Hyresintékter bostéder 198 719 198 719
Hyresintékter lokaler 289 554 347737
Hyresintédkter parkeringsplatser 651 808 666 976
Hyror f6rrad 160 367 156 411
Ovriga intikter 104 854 101 177

7 837 349 7896 153
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Not 2 Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
El

Uppvarmning

Vatten

Sophantering

Stadning

Kabeltv/Bredband
Snordjning/utomhusmiljo
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel/forvaltning
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga forvaltningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Hissar

Las

Revisionsarvode
Styrelsearvoden

Sociala avgifter, styrelsearvoden
Tomtrittsavgild
Konsultarvoden

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

2019

-1599 816
-238 957
-1 519 468
-191 421
-152273
-207 281
-437 222
-96 955
-134 098
-393 731
-244 563
-136 728
-300 205
-169 130
=71 794
-32 594
-186 000
-46 760
-855 850
-83 441

-7 098 287

2019-12-31

224 192 844
80334
224273178

-12 460 076
-2 060 946
-14 521 022
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2018

-291 804
-277 313
-1564 457
-251 684
-352 856
-235752
-437 373
-89 126
-136 560
-257 931
-238 173
-112 681
-307 838
-143 032
-37 486
-28 289
172 875
-57 184
-851 800
-99 629

-5 943 843

2018-12-31

223 458 938
733 906
224 192 844

-10 415 148
-2 044 928
-12 460 076

X
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Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 4 Langfristiga skulder
Belaningen uppgar till 4 994 kronor per kvadratmeter.

SBAB 531, rinta 1,19%, forfaller 2020-01-21

SBAB 477

SBAB 472, rinta 0,91%, forfaller 2020-09-18

SBAB 456

SBAB 340, rinta 1,66%, forfaller 2022-12-09

SBAB 464, rinta 1,70%, forfaller 2022-12-09

SBAB 523, rinta 3,83%, forfaller 2020-09-18

SBAB 558, rinta 1,40%, forfaller 2021-01-21

SBAB 578

Stadshypotek 627086, rinta 0,88%, forfaller 2024-12-30
Stadshypotek 597320, rinta 1,19%, férfaller 2023-04-30
Stadshypotek 597319, rinta 1,070%, forfaller 2022-04-30

209 752 156

107 677 000
142 262 000
249 939 000

2019-12-31

-10 000 000

0
-4 713 963

0
-6 933 574
-59579 908
-5 000 000
10 000 000

0
-5 000 000
-7 066 354
-10 0600 000
-64 693 799

1
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211 732 768

109 950 000
100 946 000
210 896 000

2018-12-31

-10 000 000
-10 125 000
-4 775 401
-6 949 059
-6 949 059
-5990 354
-5 000 000
10 000 000
-5 000 000

0

0

0
-64 788 873

Not 5 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Installation av ett antal laddstolpar for eldrivna fordon planeras

Bygget av tvd nya ldgenheter pd Nybohovsgrind 44A och 56B kommer ske. Aven ny styrelselokal och
féreningenslokal kommer fardigstillas.

Not 6 Stiillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 65 000 000 65 000 000
65 000 000

65 000 09&<
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Stockholm den 7 april 2020

y

Leonidas Malaxos m Grondin

o H—r

Simon Walfridsson

Monica Torﬁ

Min 1'e’{li/57'2>nsber;it}else har limnats den )~ / é) 12020
v i 1 ,/A ’

Aukt01 iserad revisor
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NER MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Reservoaren Nybohov
Org. nr 769604-2402

Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under

Uttalanden hela revisionen. Dessutom:

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga

Reservoaren Nybohov for &r 2019. felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultat- kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
rikningen och balansrakningen. utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.
Grund for uttalanden o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn
cnligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittct Revisorns till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god effektiviteten i den interna kontrollen.

revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

. e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinci
ansvar enligt dessa krav. Jag lampligh¢ ovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga redovisningen och tillhérande upplysningar.

och éndamalsenliga som grund for mina uttalanden. o  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

Styrelsens ansvar arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna forhallanden som kan leda till betydande tvivel om

kontroll som de beddmer dr nodvindig for att uppritta en foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor,
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
misstag. upplysningama i arsredovisningen om den visentliga

osikerhetsfaktorn cller, om sadana upplysningar ér
otillriackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att

likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen

ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

Revisorns ansvar underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida som ger en rittvisande bild.

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA interna kontrollen som jag identifierat.

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

0% o

Pra)ngfin ty :

GLOBAL ALLIANCE OF
INDEPENDENT FIRMS



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Reservoaren Nybohov
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Brf Reservoaren
Nybohov enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sd att bokforingen, medelsfoérvaltningen och freningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrclseledamot i nagot visentligt avscende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhdllanden som ér visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med

Aukforiserad revisor



