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Forvaltningsberattelse verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Hinken 4. Fastigheten koptes av Svenska Bostader
den 8 december 2008. Marken upplats med tomtratt. Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelse
Efter arsstimman 22 juni 2020 och konstituerande styrelsemote har styrelsen bestatt av
foljande personer:

Anders Sandberg ordférande, ordinarie ledamot
Nina Eriksson kassor, ordinarie ledamot
Christina Gusén sekreterare, ordinarie ledamot
Milad Shaumon ordinarie ledamot

Joakim Nlkka ordinarie ledamot

Kiriakos Tseneklidis ordinarie ledamot

Sergio Leites suppleant

Styrelsen har under 2020 haft 11 protokollférda styrelsemoten.

Revisor
Foreningens revisor ar Roy Eide NXT-Level Audit AB, revisorsuppleant har varit Pia
Holmstrém, Mazars Revisionsbyra.

Valberedning
Vid &rsstimman 2020 valdes My Ohman och Kerstin Olsson att ingd i Valberedningen.

Forsakring
Fastigheten ar fullforsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar dven ansvarsforsakring
for styrelsen.

Forvaltning

Under verksamhetsaret har HSB Stockholm har skott férvaltningen avseende ekonomi och
administration. Vaxthuset Utveckling AB har skott teknisk forvaltning, fastighetsskoétsel,
stadning, skotsel av yttre miljé samt snéréjning.



Avtal

-Foéreningen har ett gruppavtal med Bahnhof som innebar att internetanslutning ingar i
manadsavgiften for bostadsrattslagenheterna.

-Foreningen har "musty-carry”-avtal med ComHem om distribution av TV-kanaler. ComHem
erbjuder dven abonnemang for bredband och telefoni.

-Brandskydd utférs DAFO

-Hissarna skots av OTIS

-Foreningen har ett drift- och serviceavtal med Siemens géllande bergvarmeanlaggningen.
-Fastigheten ar ansluten till Telias bredbandsndat och Telia erbjuder abonnemang fér TV,
telefoni och bredband.

Parkeringsfragor

Foreningen disponerar 51 p-platser och 4 garageplatser. Samtliga p-platser och garage har
varit uthyrda under aret. 44 av féreningens p-platser samt garageplatser forvaltas av en
samfallighetsforening som bestar av BRF Nybohovet 100 samt tre andra fastighetsdgare i
omradet. Joakim Nikka har representerat féreningen i samfallighetens styrelse.

7 p-platser pa Nybohovsbacken 105 ar féreningens egna platser.

Underhallsplan
Styrelsen har under verksamhetsaret stamt av och justerat befintlig Underhallsplan

Hallbarhet
Vid fastigheten finns tre miljostugor dar boende kan sldanga sopor for atervinning for
atervinning. | varje miljostuga finns dessutom karl for matavfall.

Bergvarmeanlaggning installerades 2018-2019. Bergvarmen har lett till att kostnaderna for
att varma fastigheten har mer dan halverats mot tidigare. Endast vid kalla vinterdagar anvants
fjdrrvarme som ett komplement.

Under 2019 — 2020 renoverades trapphus och entréer. | samband med det byttes all
belysning i trapphus och entréer till energisnal LED-belysning.

Under 2021 kommer solpaneler att installeras pa fastighetens tak. Den el som da produceras
kommer att anvdndas for att forsorja delar av fastighetens gemensamma utrymmen med
elektricitet.

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Ekonomi

Foreningen uppvisar for aret ett resultat pa —7 812 858 kr. Under aret har ingen amortering
skett pa fastighetslanen. Fastighetslanet ar tecknat i Nordea och uppgar till 32 000 000 kr.
Pa grund av 6kad tomtrattsavgald (markhyra) till Stockholm Stad hojdes manadsavgifterna
med 3% 2020-04-01. Tva uppsagda hyreslagenheter har upplatits som bostadsratter vilket
har forstarkt foreningens kassa med ca 6 miljoner kr.



Tomtrattsavgald

Foreningens tidigare tomtrattsavtal med Stockholms Stad med en arlig avgift pa 763 284:-
I6pte ut 2020-09-30. Ett nytt 10-arigt avtal tradde ikraft 2020-10-01. Avgiften hdjs successivt
under de forsta 5 aren av avtalet. 2024-10-01 kommer avgiften att vara 2 492 000:-

Renovering av trapphus och entréer

Under hosten 2019 pabdrjades en renovering av entréer och trapphus. Arbetet avslutades
under varen 2020. Kostnaden uppgick till ca 7 000 000 kr och finansierades med sparade
medel.

Ovriga hindelser under 2020:
- Regelbunden kontroll av fastighetens allmdnna utrymmen.
- Samtliga bakre portdérrar har bytts till nya.
- Byte av takpapp och montering av fasten for solpaneler pabdrjades.
- Beslut om installation av solcellsanldaggning.
- Radonmatning inleddes i december och avslutas i bérjan av 2021.
- Rensning av cykelrummen pabdrjades.
- Beslut har tagits om att installera laddstolpar vid de 7 parkeringsplatserna
pa Nybohovsbacken 105 (baksidan av 101-103). Arbetet genomfoérs i bérjan av 2021.

Medlemsinformation

Den 31/12 2020 hade féreningen totalt 190 ldgenheter varav 14 &r hyresratter. Under 2020
har 22 lagenheter 6verlatits. Antalet medlemmar i foreningen var vid arsskiftet 270 st.
Foreningen har inga lokalhyresgaster.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 8 133 8 189 8 086 8 320 8 682
Resultat efter finansiella poster -7 813 -7 792 -756 -797 -386
Soliditet 87% 88% 85% 84% 84%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forandring eget kapital

Uppldtelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 216 958 871 38 842 624 153 387 -7 855313 -7791638
Reservering till fond 2019 330 506 -330 506
Ianspréktagande av fond 2019 -483 893 483 893
Balanserad i ny rékning -7791 638 7791 638
Upplételse lagenheter 2013 934 4 136 066
Arets resultat -7 812 858
Belopp vid &rets slut 218 972 805 42 978 690 0 -15493 564 -7 812 858



Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -15 493 564
Arets resultat -7 812 858
-23 306 422

Styrelsen foresl3r foljande disposition:

Reservering till underhdllsfond 330 506
Tanspraktagande av underh3llsfond -330 506
Balanserat resultat -23 306 422

-23 306 422

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatréikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 8 132 592 8 189 003
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 515 988 -6 244 299
Ovriga externa kostnader Not 3 -300 858 -526 427
Planerat underhall -6 334 626 -6 360 811
Personalkostnader och arvoden Not 4 -315 642 -302 634
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 357 967 -2 357 709
Summa rérelsekostnader -15 825 080 -15 791 881
Rorelseresultat -7 692 488 -7 602 877
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 34 540 42 019
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -154 910 -230 780
Summa finansiella poster -120 370 -188 761
Arets resultat -7 812 858 -7 791 638
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 258 890 230 261 248 197
258 890 230 261 248 197

Summa anlaggningstillgdngar 258 890 230 261 248 197

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 33 106 12 205

Avrakningskonto HSB Stockholm 1255 079 1 250 434

Placeringskonto HSB Stockholm 44 44

Ovriga fordringar Not 8 36 222 144 706

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 677 085 495 962

2 001 536 1903 352

Kassa och bank Not 10 11 846 449 10 725 817

Summa omsattningstillgdngar 13 847 985 12 629 169

Summa tillgdngar 272738 215 273 877 366
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Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 218 972 805 216 958 871
Upplételseavgifter 42 978 690 38 842 624
Yttre underhallsfond 0 153 387
261 951 495 255 954 882
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -15 493 564 -7 855 313
Arets resultat -7 812 858 -7 791 638
-23 306 422 -15 646 951
Summa eget kapital 238 645 073 240 307 931
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 0 32 000 000
0 32 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 32 000 000 0
Leverant6rsskulder 1129 685 237 231
Ovriga skulder Not 12 1 956 97 157
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 961 501 1235 047
34 093 142 1 569 435
Summa skulder 34 093 142 33 569 435
Summa eget kapital och skulder 272738 215 273 877 366
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -7 812 858 -7 791 638
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 357 967 2 357 709
Kassaflode fran Iopande verksamhet -5 454 891 -5433 929
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -93 540 -46 686
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 523 707 -7 626 072
Kassaflode frén Iopande verksamhet -5 024 724 -13 106 686
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -5 464 498
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -5 464 498
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 6 150 000 7 345 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 6 150 000 7 345 000
Arets kassaflode 1125276 -11 226 184
Likvida medel vid drets bérjan 11 976 296 23 202 480
Likvida medel vid arets slut 13101572 11 976 296

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs véagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 0,84% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhllsfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostédder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 321 733 6 112 861
Hyror 1 898 843 1972 115
Bredband 4512 4512
Ovriga intakter 57 391 161 620
Bruttoomsattning 8 282 479 8 251 108
Avgifts- och hyresbortfall -149 887 -62 105
8 132 592 8 189 003
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 878 992 788 792
Reparationer 1354 703 760 321
El 896 512 842 257
Uppvérmning 523714 1270 269
Vatten 311021 299 918
Sophamtning 305 492 269 916
Fastighetsfdrsakring 157 073 152 343
Kabel-TV och bredband 497 239 493 717
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 283712 273 936
Forvaltningsarvoden 303 009 277 017
Tomtréttsavgald 915 288 763 384
Ovriga driftkostnader 89 233 52 429
6 515 988 6 244 299
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 3120 4160
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 85034 37 160
Administrationskostnader 114 454 311 851
Extern revision 46 875 46 875
Konsultkostnader 48 975 126 382
Medlemsavgifter 2 400 0
300 858 526 427
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 236 501 232 499
Ovriga arvoden 4000 0
Sociala avgifter 75 141 70 135
315 642 302 634
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm 381 982
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 0
Ovriga rénteintékter 34 159 41 038
34 540 42 019
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 153 132 228 594
Ovriga rantekostnader 1778 2 186
154 910 230 780

10



@ Org Nr: 769615-9776

Nybohovet 100
Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 280 888 161 266 886 333
Arets investeringar 0 14 001 828
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 280 888 161 280 888 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -19 639 964 -17 282 255
Arets avskrivningar -2 357 967 -2 357 709
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 997931 -19 639 964
Utgdende bokfort virde 258 890 230 261 248 197
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 168 000 000 168 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 782 000 782 000
Taxeringsvarde mark - bostader 161 000 000 161 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 724 000 724 000
Summa taxeringsvarde 330 506 000 330 506 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 534 106 242
Skattefordran 28 688 38 464
36 222 144 706
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 677 085 495 962
677 085 495 962
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 474 602
SBAB 11 828 955 10 706 645
Handelsbanken 17 020 18 570
11 846 449 10725 817

11
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788956203 0,25%  2021-02-04 32 000 000 0
32 000 000 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 32 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har I&n som férfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 110 000 000 110 000 000
Not 12 Ovriga skulder
Momsskuld 1956 -1 596
Ovriga kortfristiga skulder 0 98 753
1956 97 157
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 13 095 36 140
Férutbetalda hyror och avgifter 691 210 628 696
Ovriga upplupna kostnader 257 196 570 211
961 501 1235 047
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 14 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

12
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Nybohovet 100
Org. nr. 769615-9776

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for BRF
Nybohovet 100 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e - identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

e -« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar ldampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e - utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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NxtLevel

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Nybohovet 100 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgarder, omraden och forhéllanden som é&r vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 mars 2021

Auktoriser? revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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