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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhr rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsiagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Ekfatet 1, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostads-
lagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostads-
lagenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att sk1 iftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 januari 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Ekfatet 1 i Stockholms kommun den 1 november 2007.

Foreningens byggnad bestar av ett flerbostadshus i sex till sju vaningar med 42 bostadsritter och fyra
lokaler. Den totala boarean (BOA) &r ca 2 572 kvm och lokalarean (LOA) &r ca 317 kvm.

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Léansforsikringar Stockholm.

Gemensamma utrymmen
[ fastigheten finns det gemensambhetslokal/Gvernattningsrum med pentry och we, tvittstuga samt en bastu

med dusch.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende infart till bergrum (Arstadalstunneln) samt servitut till
formén avseende garageplatser i bergrum.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB om teknisk férvaltning.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk férvaltning.

Foreningens lokaler/ hyreskontrakt
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande :

Verksamhet Momspliktig Yta kvin Loptid t.o.m.
Sjoviksrestauranger 1 Sthim AB Ja 125 2023-09-30
Valya Mat & Café KB Ja 49 2023-11-30
Epta Consulting AB Ja 107 2023-02-29
Gallind AB Ja 36 2021-09-30

Foreningen ér redovisningsskyldig for moms for uthyrning av lokaler.
4
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Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not 11.

Under aret har foreningen amorterat 1 087 944 kr (420 192 kr).

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2008. Bostadsldgenheterna var efter virdearet 2008 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar. Fran ar 2014 till 2018 betalade foreningen halv fastighetsavgift. Fran ar 2019
utgér full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften for ar 2020 uppgér till 1 429 kronor per bostadsligenhet.
Fastighetsavgiften 4r indexreglerad och &r knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt utgar med en
procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvarde dr 81 173 tkr, varav byggnadsvérde 49 173 tkr och markvérde 32 000 tkr.
Taxeringsvérdet dr uppdelat med 77 000 tkr pa bostdder och 4 173 tkr pa lokaler. Vérdear 2008.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arsavgifterna var oférindrade under ar 2020. Styrelsen har budgeterat for oforéandrade arsavgifter ar
2021. Genomsnittlig arsavgift dr ca 704 kr/kvm.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt stadgarna goras utifran upprittad
underhéllsplan eller med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ligenhetsarea for foreningens hus.
Enligt underhéllsplan bor avsittning till yttre fond goras med 444 tkr per ar.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Foreningen har inte drabbats ekonomiskt av den pagaende Corona-pandemin i ngon stérre omfattning,
Styrelsen foljer dock utvecklingen men bedomer i dagsléget inte att pandemin kommer att fi nigra stérre
konsekvenser for foreningens ekonomi.

Under aret har tva av foreningens lokalhyresgéster beviljats tillfilliga hyressinkningar med anledningen
av pandemin, féreningen har dven ansdkt om och blivit beviljad statligt stdd for del av hyressénkningen i
enlighet med géllande regelverk.

Ny torktumlare inforskaffad som erséttning till den havererade torktumlaren.

Hissen pa Sjoviksvigen 76 reparerades da det var ett flertal driftsstopp under &ret.

Internetuppkopplingen har uppgraderats till 300 megabit, i samband med detta skedde ett utbyte av
router och tv-box hos samtliga medlemmar.

Cykelrum, under hosten genomfordes mérkning och dérefter en rensning avseende cyklar som inte
anvénds, for att senare forslas bort.

F
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Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2020 2019
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 59 63
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 7 15
Antalet avgadende medlemmar under rdkenskapsaret =7 -19
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 59 59

Under aret har 5 (11) bostadsritter dverlatits.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 14 maj 2020 haft féljande sammanséttning:
Magnus Rudebeck Ledamot Ordftrande

Daniel Nitzler Ledamot Kassor

Christine Hallberg Ledamot
Christina Lundberg Ledamot
Staffan Ekengren Ledamot
UIf Granath Suppleant
Biljana Savic Lundell Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit 12 (10) stycken protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsékringar Stockholm.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ella Bladh

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant

Valberedning
UIf Larsson

Matthias Samuelsson

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2 501 2570 2 560 2 367
Resultat efter finansiella poster, tkr -100 -218 -176 -143
Soliditet, % 81,52 80,88 80,67 80,62
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,28 1,20 1,16 1,18
Fastigheten belaningsgrad, % 17,90 18,64 18,87 18,95
Fastighetslan/kvm, kr 8 947 9370 9534 9625
Nettoomséttning;

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster;
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Soliditet;

Eget kapital i relation till balansomslutning. )
%
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Genomsnittlig skuldréinta;

Bokford rdntekostnad i férhéllande till genomsnittlig ldneskuld.

Fastighetens belaningsgrad;
Fastighetslan i férhallande till bokfort vérde.

Fastighetslan/kvm;

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsarea.

Fordndring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingang 45901 000 60 007 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 45901 000 60 007 000

Resultatdisposition
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

Underhalls-

fond
1095 307

258 657

1353 964

Balanserat

resultat

-477 590

-476 218

-953 808

-953 809
-100 089
-1 053 898

444 000
-42 082
-1455 816
-1 053 898

Arets

resultat

-217 561

217 561

-100 089
-100 089

4 (14)

Totalt

106 308 156

0
-100 089
106 208 067

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. _

¥
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

AN L W

w

2020-01-01
-2020-12-31

2501 475
2 501 475

-1 079 744
-332 386
-124 550
=765 654

-2 302 334

199 141

3362

-302 592

-299 230

-100 089

-100 089

5(14)

2019-01-01
-2019-12-31

2569 979
2569 979

-1297 225
-321176
-117 032
=763 854

-2 499 287

70 692
3308
-291 561
-288 253

-217 561

-217 561

0
14
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Balansrékning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

128 559 053
112 454
128 671 507

128 671 507

810 485
65 980
876 465

737 249
737 249
1613714

130 285 221

6 (14)

2019-12-31

129 261 474
127 244
129 388 718

129 388 718

1296 597
60 901
1357 498

700 619
700 619
2058 117

131 446 835

d
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13
14

2020-12-31

105908 000
1353 964
107 261 964

-953 809
-100 089

-1 053 898
106 208 066

18 282 409
18 282 409

4729 680
66 630
201312
319 947
477 177
5794 746

130 285 221

7(14)

2019-12-31

105 908 000
1 095 307
107 003 307

-477 591
-217 561
-695 152
106 308 155

22 887 033
22 887 033

1213 000
116 431
171 440
294 042
456 734

2 251 647

131 446 835
4
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet,
avskrivningar etc.

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar exkl. avriakningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av 14n
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréandring av laneskulder (arets amortering)
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (forindring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

-100 089
765 654

665 565

-36 424
30 041
659 182

-48 443
-48 443

-1 087 944

-1 087 944

-477 205

1925373

8,10 1448 168

8 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

-217 561
763 854

546 293

2 461
33471
582 225

-420 192
-420 192

162 033

1763 340
1925373

2
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ér oférindrade
jamfort med foregaende ar forutom den del av foreningens langfristiga skulder som ir féremal for
omforhandling inom 12 ménader fran rdkenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.om. 2020 som
kortfristiga skulder. Jaimforelsearets siffror har inte riknats om.

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebér att den totala avskrivningsperioden &r linjér (rak). Markvérdet ér inte
foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang behandlas genom nedskrivning.

Frén och med rékenskapsaret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pa totalt 120 &r fran
foreningens start. Arets avskrivning byggnad uppgar till 702 421 kr.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Foreningens fond for yttre underhéll

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 1 809 444 1 809 444
Hyror lokaler 674 722 734 648
Overnattnings-/géstligenhet 14 900 23 400
Ovriga intikter 2 409 2487

2 501 475 2569 979

X
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefon
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Revision och radgivning
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems- och foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Ovriga arvoden

2020
67 597
67589

7831
15620
42 112
75350
42 082

225270
181977
90 239
74 684
37994
113 258
29 134
9007
1079 744

2020
41730
60018

8430

1293

3117
3022
35637
108 158
0

3690
41530
5046
2107
18 608
332 386

2020
94 134
27416

3 000

124 550

10 (14)

2019
53450
76 852

7642
20778
39634

149 703
185 343
252 947
195 920
83 439
74 908
36311
108 257
7897

4 144
1297 225

2019
41730
57 834

6196

0

3085

2784
25652
97708

8567

3700
58 565

5005

0
10350
321176

2019
92 293
24 739

0
117 032{
)5
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ingéende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Redovisat védrde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde byggnad och mark
Taxeringsvarden byggnad

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvérdet uppdelat pa bostiader
Taxeringsvérdet uppdelat pa lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2020
80 608 000
80 608 000

-4 746 526
=702 421
-5 448 947

53 400 000
53 400 000

128 559 053

49173 000
32 000 000
81173 000

77 000 000
4173 000
81173 000

2020
401 398
48 443
449 841

-274 154
-63 233
-337 387

112 454

2020-12-31
99 564

710 921
810 485

11 (14)

2019
80 608 000
80 608 000

-4 044 105
=702 421
-4 746 526

53 400 000
53 400 000

129 261 474

49173 000
32 000 000
81173 000

77 000 000
4173 000
81173 000

2019
401 398
0

401 398

-212 721
-61 433
-274 154

127 244

2019-12-31
71 843
1224 754
1296 597

f"
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsidkring

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Kassa och bank

Nordea
Marginalen Bank

2020-12-31
26 196
11522
25295

2967
65 980

2020-12-31
49177

688 071
737 248

12 (14)

2019-12-31
24 896
9021

24 065
2919

60 901

2019-12-31
145910
554709
700 619

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,650
Nordea 0,740
Nordea 1,640
Nordea 0,559
Nordea 0,680

Kortfristig del av lan

Datum for
rinteindring

2022-01-12
2021-01-18
2022-02-02
2022-01-17
2023-12-20

Lanebelopp
2020-12-31

5224042
4515408
4 889316
5090 408
3292915
23 012 089
-4 729 680

Lanebelopp
2019-12-31

5236 986
5090 408
4989 316
5090 408
3692915
24100 033
-1213 000

Féreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rikenskapséar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lén som forfaller kommande rikenskapsar: 4 515 408 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsér: 614 272 kr varav 400 000 kr ingar i lan som forfaller

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2020-12-31
28 100 000
28100 000

2019-12-31
28 100 000
28 100 000

J
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Not 13 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Redovisningskonto fér moms 53931 55070
Motkonto moms -21 828 -26 901
Personalskatt 10 974 0
Sociala avgifter 11496 0
Depositionsavgifter 262 250 262 250
Ovriga kortfristiga skulder 3124 3623

319 947 294 042

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 39 586 40 665
Styrelsearvoden 26 542 15 500
Sociala avgifter 8340 4870
Revision 30 000 30 000
Fastighetsel 25 402 22 152
Fjarrvarme 22 681 25318
Avfallskostnader 19 602 15 159
Vatten och avlopp 15038 14 059
Forutbetalda avgifter och hyror 289 986 289 011

477177 456 734

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

I slutet av 2020 upphandlade féreningen entreprenad hos Alviks Méleri AB avseende ommalning och
renovering samt ny belysning i trapphuset pa Sjoviksvégen 76. Arbetet paborjades under januari 2021
och beréknas avslutas under véaren.

Foreningen har pabérjat inforande av elektroniska las pa soprummen, vilket kommer att slutforas under
véren.

&



Bostadsrittsforeningen Ekfatet 1
Org.nr 769616-8207

Stockholm den | ttF'Q Zz ozl

U

Magnt
Ordf6rande

Christine Hajéer/giw Christina I;;naaer

Revisorspateckning ' o
Vir revisionsberittelse har limnats den / § apnrl 0z 1.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

&M (’Lg(u@ L/ /// / 7\J/L/
QRudebeck _Daniel Nitzler ,

=

14 (14)




Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Ekfatet 1, org.nr 769616-8207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ekfatet 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ekfatet 1 fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 13 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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