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Styrelsen for Brf Vattentornet 5 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadslagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen
pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrattsfdrening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-12-05.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Vattentornet 5 bebyggdes 1938 och har sitt séte i Stockholms kommun.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 64 ldgenheter och 2 lokaler, varav 2 lokaler &r
hyresritter. Dessutom finns 16 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

8 st24 kvm
8 st 26 kvm
I st 34 kvm
75t 35 kvm
2 st 36 kvm
7 st 37 kvm
7 st 38 kvm
1 st 58 kvin
8 st 59 kv
7 st 60 kvm
8 st 69 kvm
Total bostadsyta: 2 778 kvm  Total lokalyta: 123 kvm

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Brandkontoret. I forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen,
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-04-22 bestatt av:

Ordinarie Johan Liedstrom
Anna Karin Kask
Ann Britt van Aarem
Martin Stjernstrém
Ann-Sofie Persson Stenborg

Suppleanter Carl Tomaszewski
Sebastian Pettersson

Revisorer

Ordinarie Ola Trané BoRevision
Peter Daneryd

Suppleant Mikael Larsson

Valberedning
Britt-Inger Andersson
Sara Teljer
Marcus Johansson
Hallgerd Dyrssen

Styrelsen har under aret haft 16 protokollfiérda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen dér &ven ldgenhetsforteckningen ingér har utférts av Simpleko AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 211 754 kronor.
Planerat underhall har utforts till en kostnad av 6 522 612 kronor.

2020 priglades naturligtvis av Covid 19-pandemid. For foreningen innebar det bland annat att
arsstimman fick hallas utomhus. Detta arrangemang visade sig fungera utmérkt. Uppslutningen
var inte nimnvirt siimre in vanligt. For 2021 &r dven arsstimman planerad att hillas utomhus.
Under verksamhetsaret 2020 har sociala aktiviteter sasom trédffar dir medlemmarna triiffas for att
sitta upp julgran och dricka glogg, gemensamma stiddagar och liknande stillts in eller att
aktiviteterna hallits till ett minimum.

Under aret har stora renoveringar gjorts. Dessa har finansierats genom lan. Riintat har varit lag
och féreningen har fatt goda villkor vilket gjorts tidpunkten limplig att genomféra dessa
renoveringar. Alla arbetena &r gjord under professionell projektledning och av etablerade foretag
med garanti pd arbetet. Huvudsakligen &r det tvé delar som gjorts:

Den ena delen dr att en tidigare hyreslokal renoverats for att mojliggéra for uthyrning av lokalen
sasom kontorslokal. I samband med detta har nya f8nster och entrédérr satts in. Nytt golv har
gjutits med golvvidrme. Installation av ett fliktsystem har gjorts. Modern belysning finns i alla
utrymmen. Ett litet kok med matplats har byggts. Ny toalett som uppfyller krav pa
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handikappanpassning &r gjord. Lokalen har tillgdnglighetsanpassad. Ventilations-besiktning ar
gjord. Véggar och golv dr av modernt snitt. Ny el och nédtverkskablar dr dragna i lokalen. Kort
sagt en topprenovering som vi rdknar med kan halla i manga ar framéver. Denna nyrenoverade
hyreslokal &r uthyrd fran och med den 1 januari 2021.

Den andra delen dr allménna renoveringar av husets bottenplan. I denna del utgérs den stdrsta
renoveringen av utbyte av samtliga avloppsstammar i bottenplattan. Alla de horisontella
stammarna som var ingjutna har bytts ut. Stammarna var fran 1938 och den forviintade
livslangden pa denna typ av gjutjdrns-ror dr femtio ar. Dessa stammar borde saledes ha bytts ut
1988 vilket alltsa da inte gjordes. (De vertikala avloppstammarna 4r sedan tidigare utbytta.) [
samband med detta arbete pumpades tonvis med avloppsvatten ut. Efter att detta var klart har det
visat sig att de tidigare problemen med vatten i hisschaktet upphért. En pump har dock fér
sikerhetsskull installerats i hisschaktet om vatten skulle licka in dir framdver. Rent allmént har
spackling och malningsarbetet gjorts pa flera stillen dar det behdvts. En totalrenovering av
utrymmet for hushallssopor med plitning och avldgsnandet av fettavskiljare har gjorts.
Utrymmet for grovsopor har renoverats. En ny toalett har byggts samt ett nytt duschrum.
Tvittstugan har renoverats. Bottenplan dr nu i gott skick.

De mycket stora arbeten som gjorts under 2020 har varit helt nddvindiga. Dessa har syftat till att
hélla fastigheten i sadant gott skick att fastigheten inte riskerar att ta skada och att forsvara
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Medlemsinformation

Under perioden har 10 st verlatelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy f6r andrahandsupplételse 4r att f6lja Hyresnimndens praxis. Tillstind frdn styrelsen
kréavs f6r andrahandsupplitelse.

Foreningen hade vid arets slut 95 medlemmar.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021=1190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021=476 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Flerarsiversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsdttning 2367 2 522 2472 2474
Resultat efter finansiella poster -6 364 64 414 248
Soliditet (%) 4,0 36,9 36,0 33.8
Kassalikviditet (%) 196,9 89,2 1184 874
Reservering yttre rep.fond netto(tkr) 195 195 195 195
Saldo yttre rep.fond (tkr) 1957 1762 1 567 1371
Arsavgifter bostider kr/kvm per

balansdagen 763 741 730 719
Lan kr/kvm totalyta (2 901) 6429 4013 4164 4316

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriindring eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 8493 656
Resultardisposition enligt
Joreningssidmman.:

Reservering fond for yitre

underhall

lanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i1 ny rékning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 8 493 656

Resultatdisposition

Upplitelse-
avgifter
5 841 907

5 841 907

Styrelsen fdreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

avséttning till yttre reparationsfond
till yttre fond Gverfores

i ny rdkning dverftres

Fond
yttre
underhall

1762 034

195 327

1 957 361

Balanserat
resultat

-8 982 685

-195 327

63 991

-9114 021

-9 114 021
-6 364 193
-15478 214

195 327
-1 957 361
-13 716 180
-15 478 214

4 (12)

Arets
resultat

63 991

-63 991
-6 364 193
-6 364 193

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomgittning 2 366 646 2521 598
Ovriga rorelseintikter 30516 23622
Summa rorelseintikter 2 397 162 2 545220
Rorelsekostnader
Drift och underhallskostnader 3,4 -7 815167 -1 670 828
Ovriga externa kostnader 5 -331 932 =201 412
Personalkostnader 6 -122 552 -122 221
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -340 325 -340 319
Summa rorelsekostnader -8 609 976 -2 334 781
Rirelseresultat -6 212 814 210 439
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 37 295
Rintekostnader och liknande resultatposter -151 416 -146 743
Summa finansiella poster -151 379 -146 448
Resultat efter finansiella poster -6 364 193 63 991
Resultat fore skatt -6 364 193 63 991
Arets resultat -6 364 193 63 991
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Balansriikning Not 2020-12-31  2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark [ 17 892 748 18 233 073
Summa materiella anliggningstillgangar 17 892 748 18 233 073
Summa anliiggningstillgangar 17 892 748 18 233 073

Omsittningstillgingar

Kortfristica fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 99 410 1320
Ovriga fordringar 8 1124615 1 163 520
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 411232 40 466
Summa kortfristiga fordringar 1265257 1205 306

Kassa och bank

Kassa och bank 1027 758 0
Summa Kkassa och bank 1027 758 0
Summa omsittningstillgdngar 2293 015 1205 306

SUMMA TILLGANGAR 20 185 763 19 438 379
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

—_
Lo o

2020-12-31

14335 563
1957361
16 292 924

-9 114 021
-6 364 193
-15478 214

814 710

5500 000
75 000

5575000

13 151 719
61 510
11728
13356

557740

13 796 053

20 185 763
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2019-12-31

14 335 563
1762 034
16 097 597

-8 982 685
63 991
-§ 918 694

7178 903

10 907 500
0

10 907 500

734 219
103 867
11202

2 480
500 208
1351976

19 438 379
<
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardear1947.

Fér inkomstaret 2020 uppgér den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus till 1 429 kronor per
bostadsligenhet, dock hdgst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Anléiggningstillgangar

Anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan dver den forviintade nyttjandeperioden. Utgifter for

reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal fér avskrivning.

Byggnader jimte senare tillkommande forbittringsarbete 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fare 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. Bestiende virdenedging hanteras
genom nedskrivning,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsitiningstillgdngar och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder, o
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler

Hyresintikter garage och p-platser

Arsavgifter bostider

Hyreshortfall

Ovriga ersittningar och intikter

Overlatelse- och pantséttningsavgifter
Fastighetsskatt momsregistrerade

Oresutjaimning

Hyresrabatt hyresintékter lokaler, momsregistrerad

Not 3 Underhallskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsidkringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Erséttningar till hyresgéster
Energideklarationer

Sotning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Féarvaltningsarvode

Ovriga externa tjlinster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

2020

234 514
180 000
2120 376
-160 254
15623

14 904

0

-11

-7 990

2 397 162

2020
211754
6522612
6 734 366

2020

63 219
26 842
6197
69 941
487 937
-20914
124 063
75284
65 587
53844
122 726
0

0

6075

1 080 801

2020
68 001
19 839
127317
102 985

13 790
331932
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2019

287 180
180 000

2 058 400
26917
23 623

%

2 545220

2019
81729
235 861
317 590

2019
61677
52 357

6197
69 276

509915
79 489
112 164
76 773

5451

49 387
119 398
200 000

11155

0
1353239

2019
25 815
17971

126 841

8320

22 465
201 412
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Not 6 Personalkostnader
2020 2019
Styrelsearvode 94 600 93 000
Sociala avgifter 277952 29 221
122 552 122 221
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 19 992 676 19 992 676
Ingdende anskaffningsvirde mark 4 162 251 4162 251
Fonsterbyte 1 050 000 1 050 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 25204 927 25204 927
Ingéende avskrivningar -6 971 855 -6 631 536
Arets avskrivning -340 325 -340 319
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 312 180 -6 971 855
Utgaende redovisat virde 17 892 747 18 233 072
Taxeringsvirden byggnader 30387000 30 387 000
Taxeringsvirden mark 72 740 000 72 740 000
103 127 000 103 127 000
Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrikning skattekonto 329 106 11937
Momsfordran 795 509 0
Avrdkningskonto Simpleko AB 0 1 151 583
1124615 1163 520
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Farutbetalda forsikringspremier 20018 28 181
Forutbetald kabel-tv 12214 12 285
41232 40 466
@
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum fir
Langivare Yo rintefindring
Nordea 471 1,650 2022-08-17
Nordea 175 0,490 2021-11-25
Nordea 729 1,040 2020-05-15
Nordea 216 0,950 2020-05-15
Nordea 564 0,54 2021-05-18
Nordea 106 0,44 2021-08-25

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2020-12-31
5500 000

2 000 000

0

0

5151719

6 000 000
18 651 719

-13 151719

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 051 719 kronor.

Not 11 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Ovriga skulder

2020-12-31

16911719
16 911 719

2020-12-31

0
13356
13 356

11 (12)

Lénebelopp
2019-12-31

5500 000
2 500 000
589219

3 052 500
0

0

11 641 719

-734 219

2019-12-31

13411719
13 411 719

2019-12-31

2430
0
2 480
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31
Upplupna léner och arvoden 66 808
Upplupna sociala avgifter 21000
Upplupna réntekostnader 18 337
Forskottshetalda hyror och avgifter 260 067
Upplupna uppvéarmningskostnader 62 150
Upplupna elavgifter 6 200
Upplupna renhéllningsavgifter 12277
Beriknat arvode for revision 19 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 80 995
Upplupna VA avgifter 10 905
557 739
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2019-12-31
56 054
17612
17 399

275451
67 442
5241
11057
18 000
18 676
13 277
500209



