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EKONOMISK PLAN
BRF TAPTOT 11

1 Allméint

Brf Taptot 11 med org.nr. 769605—3466 har registrerats hos Bolagsverket 2000-02-09.
Bostadsrittsféreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen

genom att 1 foreningens hus uppldta bostadsldgenheter med bostadsrétt f6r obegrénsad
tid.

[ enlighet med vad som stadgas 13 kap | § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Beridkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pé vid
tiden for planens upprittande kénda férhéllanden.

Afftiren kommer att ske genom att foreningen forviirvar aktierna till ett nybildat
lagerbolag (nedan kallad NYAB). Bolagets enda tillgang dir fastigheten Taptot 11. Brf
Taptot 11 forvirvar sedan Fastigheten (interntransaktion) fran NYAB. Detta sker vid
tilltréidet av fastigheten. Léigenheterna upplats med bostadsriitt och fastigheten utnyttjas
som scikerhet for foreningens ldn. NYAB kommer diirefter att siljas vidare for
likvidering. For det fall bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer
det overtagna skattemdissiga virdet att ligga till grund for berdikning av skattepliktig
VInSt.

Ekonomiska planen forutsitter att féreningens stadgar Stadgeédndring §4, 1st dndras fran
” drsavgiften avvigs, sé att den i forhdllande till ligenhetens grundavgift kommer att
motsvara vad som beldper pa ldgenheten av féreningens kostnader ... " till att fa
foljande lydelse  ” Arsavgiften avvigs, sd att den i forhéllande till ligenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beloper pa ldgenheten av foreningens
kostnader ..."".

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet dr den slutliga.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter planens registrering. Inflyttning har
skett.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Taptot 11
Kommun Stockholms kommun
Férsamling Oscars forsamling

552201 931
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Adress/belidgenhet ' Stfihdbergsgatari 41

Tomtarea 1 466 m*

Agarstatus Aganderitt

Planférhillanden Detaljplan (stadsplan) faststilld Stadsplan faststélld
1932-09-02.

Servitut /Nyttjanderitt v Fastigheten belastas av servitut avseende

Avtalsservitut avseende gérdsplan..

Fastigheten har forméan av servitut avseende
Avtalsservitut avseende girdsplan..

Forsékring Fastigheten kommer bli forsdkrad till fullvérde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att

komplettera sin hemforsékring med ett sa kallat
bostadsrittstilligg.

3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsér 1934

Byggnadstyp Flerbostadshus i 5 vaningsplan samt kéllare och
vind.

Uthyrningsbar area 1933 m”.

Bostadsldgenheter 25 lagenheter om sammanlagt 1 933 mé.

Lokaler 0 lokal om sammanlagt 0 m®.

Gemensamma utrymmen Trapphus, tvittstuga, vind, ldgenhetsforrad.

Uppvérmningssystem Fjdrrvdarme, ny undercentral 1999. Gammalt

expansionskirl. Vattenradiatorer frin byggnadséret.

Ventilation Mekanisk franltuftsventilation med forstirkt
sjalvdragsventilation och tilluft via viggventiler
under fGnster.
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Hiss
Grundldggning
Stomme
Bjilklag
Yttertak
Fasader
Fonster

Trapphus, entré

Tvittstuga

Sophantering

Ovrigt

3.2 Teknisk status
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En linhiss for 3 personer.

Grundmurar av betong till friktionsmark.

Tegel, stalbalkar.

Konstruktionsbetong pa stalbalkar.

Skiffer. Kronplatar och takavvattning av koppar.
Putsad.

Tvéglas indtgdende trafonster.

Naturstensgolv, mélade viggar o tak. Handledare
av trd. Smidesricke.

Tva tvittmaskiner, en torktumlare, ett torkskap, en
mangel, en centrifug, tvittbink. WC 1 anslutning

till tvittstuga.

Sopnedkast 1 trapphus till sopsiacksvixlare. Soplyft
till gatan. ,

Balkonger. Takterrass.

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hédnvisas till besiktningsprotokoll
upprittat av Hillar Truuberg, den 2008-05-30 med reviderade uppgifter 2009-03-20.
Bristerna pa kort sikt enligt besiktningsutlétandet uppgér till ca 6 705 000 kr inkl moms.
Som initial reparationsfond avsitts 6 705 000 kr ink]l moms (reparationer t o m 2010). -

4 Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for ar 2009 &r 34 638 000, fordelat pa bostdder 34 600 000 kr och
lokaler 38 000 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider).
Taxeringsvirdet dr framtaget vid den allminna/ fastighetstaxeringen 2007. Enligt
gillande regelverk ligger taxeringsvérdet fast i tre ar och justeras nista gng vid den
forenklade fastighetstaxeringen ar 2010.
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PRO]EKTLEDAR w
HUSET,

Ort/Datum Handidggare Uppdrag nr.

Stockholm 2009-03-20 Hillar Truuberg

Taptot 11, Stockholm, reviderad kostnadskalkyl Q

Uppdrag / bakgrund

Den 30 maj 2008 upprittade undertecknad en statusbesiktningsrapport av rubricerade
fastighet. Med anledning av fordndrad marknadssituation inom byggentreprenadbran-
schen uppdateras kostnadssammanstéllningen i rapporten till dagens kostnadslége. Be-
démda genomforandetider for tekniskt nodvéndiga underhallsatgérder kvarstar oforand-
rade. Ingen ny besiktning har utforts i samband med denna kostnadsjustering.

Kostnadssammanstillning (kostnadsléige mars 2009):
(i kostnaden ingér entreprenad, projektledning/besiktning samt moms mm)

Partiell omputsning / avfirgning fasader, 2013 1 500 kkr

Reparation balkonger, 2013 700 kkr ‘

Renovering / milning fonster, 2009 : 500 kkr
" Utbyte maskinpark i tvittstuga, 2009 , 160 kkr

Virmeétgirder, 2009 320 kkr

Stambyte / badrumsrenovering, 2009 4 400 kkr

Utbyte elinstallationer, 2009 1 200 kkr

Utbyte hissmaskin mm, 2011 350 kkr

Stockholm 20 mars 2009

ProjektledarHuset AB

SR ENE

Hitlar Truuberg

Z:\Projektledare\ HTG\Taptot 11, reviderad kostnadskalkyt doc
ProjektledarHuset | S:t Eriksgatan 117 | 113 43 Stockholm | Direkt: 08-588 919 16 | Fax: 08-588 919 01 | Mobil: 070-733 66 34
E-post: hillar.ruuberg@projekiiedarhuset se | wwiw.projektledarhuset.se
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Totalt inkdpspris 60 000 000 kr 31040 kr/kvm
Lagfartskostnad*' 520395 kr
Pantbrevskostnad 326 (315/ , kro Befintliga pantbrev: e 709 000
Ombildningskostnad 575 000 ke - ‘
Reparationsfond 6705000 | kr W
Ing saldo och oftrutsett 250 000 kr -
Anskaffningskostnad 683767170 . kr
6 Finansiering
N
Lin Belopp  Bindnings- Riinta - Riinte-  Amort- Kapital- Rinta
tid kostn ering kostnad  efter
ar Y% kr kr kr loptid
) %
Bottenlan 1 3000000 ca5ar 5,50 165 000 0 165 000 5,50
Lan vilande insatser | 6613604 caldr 4,50 297612 0 297612 4,50
Lan vilande insatser 2 5000000 Rorlig 3,00 150 000 0 150 000 3,00
Summa lan ar | 14613 604 Snittriinta: 4,22 612612 0 612612
Insatser: 53763466 >
Upplatelseavgifter: 0 .
Summa finansiering ar | - 68376770

/
Not: Réntorna angivna med ca 1% marginal till aktuell rénta.

6.1 Kommande lan for reparationer

)

Storre underhallsdtgérder under prognosperioden som ej ticks av den initiala
reparationsfonden vid kalkylstarten och som beréknas finansieras genom upptagande av

1&n vid de tidpunkter da dessa underhéllsatgirder berdknas utforas.

Lin Belopp Utbetalning Riinta Riinte- Amort- Kapital-

kostn ering kostnad

ar % kr kr kr

Omputsning fasad I 500\000 ar5 4,50 67 500 2614 70 114

Renovering balkong 700 600 ars 4,50 31 500 1220 32720
Utbyte hissmaskin mm 350 000 ar 3 4,50 15 750 610 16 360 .

Summa reparationsian 2 550 000 Snittriinta: 4,50 114 750 4 444 119 194

0
Y

o,

! Lagfartskostnaden #r berdknad som 1,5 % av det higsta av képeskillingen for fasngheten (ej inrdknat
kopeskillingen for aktierna) och taxeringsvirdet for fastigheten.

552 201 931
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7 Foreningens utgifter

7.1  Drifts- och underhallskostnader

Styrelse/revision 10000 kr 5 krkvm
Ekonomisk forvaltning 40000 kr 21 kr/kvm
Vatten 45000  kr 23 kr/kvm
Virme 360000 kr 186  kr/kvm
El 60 000 kr 31 krfkvm
Renhélining 55000  kr 28 kr/kvm
Trappstiadning 30000 kr 16  kitkvm
Fast skotsel 50000  kr 26 kr/kvm
Forsakring 20000  kr 10 kr/kvm
Kabel TV 10000 kr 5 kikvim
Lopande underhll 30000  kr 16 kr/kvm
Summa driftkostnad ar | 710 000 kr 367  kr/kvm
Avsiittning yttre underhall: 38660  kr 20 kr/kvm
Arlig hojning av driftkostnad 2 %

Bed6mningen av de 18pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetsidgaren
samt normala kostnader for likvardiga fastigheter. Det faktiska vérdet for enstaka poster
kan bli hogre eller ldgre dn det berdknade vérdet. Drift- och underhallskostnaderna antas
dka i takt med den bedémda inflationen. Det bedémda underhéllsbehovet enligt
underhallsplanen ticks av den arliga avsittningen till den yttre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

I nedanstéende tabell redovisas historiska driftkostnader for fastigheten baserat pa de
uppgifter som ldmnats av fastighetsidgaren.

Utfall 2007 Utfail 2008 Budget 2009

Vatten 28 000 36 000 44 000  kr
Virme 308 000 354 000 346000  kr
El 36 000 42 600 64000  kr
Renhallning 54 000 59 000 4000  kr

Kabel TV ) 0 9 400 0 kr
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7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostider 34 600000  kr
Kommunal fastighetsavgift 31800  kr
Taxeringsvirde lokaler 38000  kr
Fastighetsskatt 380 kr

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 0,40
% av taxeringsvirdet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begrinsad till maximalt 1 272 kr per
lagenhet. Taxeringsvirdet antas 6ka med 2,0 % per ar.

8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostader: 1036214 kr 648  kr/kvm
Hyresintédkter bostader: 350610  kr 1053  kitkvim
Arlig hojning av avg. och hyra: | 2 %

Arsavgiften antas 6ka med 2 % per &r vilket ger att stigande dverskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan féreningen istéllet
vilja en ligre 6kningstakt for drsavgiften. -

9 Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

I féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos foér perioden 1-6 &r samt &r 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Dirutéver redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i drsavgiftsuttagen vid
en antagen inflationsutveckling pa 3,0% istéllet f6r 2,0% samt en antagen rénteSkning
om 1,0% efter utgangen av lanens rintebindningstid. Kénslighetsanalysen visar vad
avgiften behdver vara for att resultatet och kassaflgdet skall bli minst O varje ar i
kalkylen.

Inom foreningens elva forsta verksamhetsér foreligger ett atgirdsbehov om ca 6 705 000
kr (se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsitta 6 705 000 kr 1
reparationsfonden. Stérre atgirder darutdver som infaller under prognosperioden (se
bilagt besiktningsprotokoll) far antingen lanefinansieras (se 6.1) alternativt om ndgon
kvarvarande hyresritt tomstélits och féreningen kunnat silja denna med bostadsritt.

8(14)
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9.1 FEkonomisk prognos

Prognosen dr baserad pé att 83 % av bostidderna upplats med bostadsritt.

I 2 3 4 5 6 1
Ar 2009 2010 2011 2012 © 2013 2014 | 2019
Rinta 612612 612612 628362 628335 727305 726983 721721
Avskrivningar 20509 22150 23922 25836 27903  30135: | 44278
Drift 710 000 724200 738684 753458 768527 783 897! | 865486
Fastighetsskatt/avgift 32180 32824 33480 34150 34833 355290 1 39227
S:a kostnader 1375301 1391786 1424448 1441778 1558567 15765441 | 1670712
Arsavgift/kvm (bostader) 648 661 674 687 701 7150 | 789
Arsavgifter bostider 1036214 1056938 1078077 1099639 1 121.632 1144064} | 1263139
Hyresintikter bostider 350610 357622 364775 372070 379512  387102% | 427392
Rinteintikter 2500 2459 2538 2579 2745 20130 1 -1177
S:a intiikter 1389 3240 417019 1445390 1474287 1503888 1533179 | 1689354
Arets resultat @ 25234 20942 32510 54679 -43365: . 18642
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan 14023 25234 20942 32510 -54679 -43365: 1 18642
Aterforing avskrivningar 20509, 22150 23922 25836 27903  30135! ¢ 44278
Amorteringar 0 0 610 659  -4546  -30379. | -44637
Amortering i % per ar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,03 021! 0,31
Betalnetto fore avsiittning :
till underhallsfond 34532 47384 44254 57687 31322 436090 18283
Avsittning till yttre underhall  -38660  -39433 40222 41026 -41847 426841 : 47126
Betalnetto efter avsittn. till
underhillsfond 4128 7950 4032 16660 -73169 -86293: | .28843
Ingiende saldo kassa 250 000
Ackumulerat saldo kassa 284532 331916 376170 433856 402534 358925 ! 323869
Ack avs underhdll enl ek plan 38660 78093 118315 159341 201 188 243872 | 470443
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11 Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. Insats och arsavgift faststilles av styrelsen.

B. For bostadsritt i foreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen faststélld
rsavgift som skall ticka vad som beldper pé ldgenheten av féreningens
16pande kostnader samt dess avsittning till fond. Som grund for
fordelningen av arsavgifterna skall gilla ligenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsédkring.

D. Bostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad hélla ldgenhetens inre
i gott skick. Vad géller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas
under “Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i féreningens
stadgar.

E. Bostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad teckna abonnemang
for hushéllsel.

F. Bostadsrittshavaren rekommenderas att teckna en hemforsikring med s&
kallat bostadsrittstillagg.

G. Inom f6reningen skall bildas f6ljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. I planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsrittslokalen baseras
bl a p4 historiska uppgifter. Eventuella avvikelser frdn den sanna boarean
eller lokalarea enl Svensk Standard skall ej foranleda @ndringar i insatser
eller andelstal. o ‘

L De limnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utforande, beriiknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid
tidpunkten for planens upprittande kénda forutsittningar.

552 201 931
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J. I 6vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som
géller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholms kommun den

Bjorn Brodin Anitra Gahn

Asa Mirelli Lars-Ake Soderstrom

552 201 931
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12 Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen
(Denna sida ersditts med intygsgivarnas egen formulering)

Undertecknade, vilka for det andamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsréttslagen
granskat forestdende ekonomiska plan f6r Brf Taptot 11,

org.nr. 769605-3466, far hirmed avge f6ljande intyg. )

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer &verens med innehéllet 1
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kénda for oss. Planen
innehaller de upplysningar som #r av betydelse f6r bedémandet av foreningens
verksambhet. I planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga.

Vi anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostédsréttslagen ar
uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdSme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2009-

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer. :
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